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I ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1 Anlass und Erfordernis fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes

Die EDEKA Rhein-Ruhr Stiftung & Co. KG betreibt an der Parkstral3e einen Lebensmittelsup-
ermarkt mit integriertem Backer und einen Getrankemarkt. Durch seine stadtebaulich inte-
grierte Lage stellt der Lebensmittelmarkt derzeit die Nahversorgung der umliegenden Wohn-
bebauung sicher. Trotz der eher schwach ausgepragten Wettbewerbsstruktur im direkten
raumlichen Umfeld ist der Lebensmittelmarkt in seiner derzeitigen GroRe und seinem derzei-
tigen Zuschnitt zukilnftig nicht wettbewerbsfahig. Dies ist neben der Uberalterten Bausubstanz
und einer gréReren Sortimentserwartung der Kunden auf die ausgepragte Wettbewerbsstruk-
tur im weiteren Umfeld zurlckzuflhren. Es ist beabsichtigt, durch Abriss und Neubau bzw.
alternativ durch Teilabriss des Altbaubestandes und einer kompletten Neugestaltung den
Markt attraktiver zu gestalten und durch VergréRerung der Verkaufsflache, von derzeit 1.170
m? auf geplante 1.700 m? firr die Zukunft wettbewerbsfahig aufzustellen.

Der Lebensmittelmarkt ist im Nahversorgungs- und Zentrenkonzept der Stadt Kamp-Lintfort
als Nahversorgungsstandort Parkstral3e ausgewiesen. Neben dem Lebensmittel- und Getran-
kemarkt befindet sich ein derzeit noch bewohntes Einfamilienhaus auf dem Grundstiick, die
verbleibende Grundsticksflache ist mit Stellplatzen tberbaut.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit dem 16.09.1969 rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 4a ,Verlangerte Mittelstralle, Kamper Stral’e, Parkstral’e". Dieser setzt fur den
von der Flachennutzungsplananderung betroffenen Bereich derzeit ein "Allgemeines Wohn-
gebiet" fest. Der Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort stellt den Bereich grof¥flachig
als Wohnbauflache dar.

Bereits der vorhandene Lebensmittelmarkt Gberschreitet die Schwelle zur Grof¥flachigkeit, so
dass es sich um eine grofR¥flachige Einzelhandelseinrichtung im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO
handelt, die aul3er in Kerngebieten nur in Sondergebieten zulassig ist. Die geplante Neuerrich-
tung beziehungsweise Erweiterung des vorhandenen Lebensmittelmarktes steht nicht im Ein-
klang mit der Gebietsausweisung als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan, so dass ein
Plananderungserfordernis besteht. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplanes GElI 152 ,Erweiterung des Nahversorgungsstandortes an der
Parkstral3e".

Zur Sicherung eines geordneten stadtebaulichen Ubergangs und zur Beriicksichtigung der tat-
sachlichen stadtraumlichen Strukturen beinhaltet der Planbereich des Bebauungsplanes ab-
weichend zum Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung auch die unmittelbar an-
grenzenden Grundstticke der Einfamilienhduser Kamper Str. 31a-41. Dieser nord-westlich lie-
gende Teilbereich des Bebauungsplanes entspricht mit den geplanten Festsetzungen als "All-
gemeines Wohngebiet" gemal § 4 BauNVO der Darstellung im Flachennutzungsplan. Die 30.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschrankt sich somit auf das geplante "Sondergebiet"
gemal § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Nahversorgung".
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2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Geisbruch und wird wie folgt begrenzt:
» im Nordosten durch die Kamper Stral3e,

> im Sidosten durch die Parkstralle,

» im Sudwesten durch die Ferdinantenstralle,

» im Nordwesten durch die Grundstiicke Kamper Stralle 31b-41

Die Lage des Plangebietes ist in Anlage 1 dargestellt. Der raumliche Geltungsbereich der Fla-
chennutzungsplananderung umfasst eine Flache von ca. 5.400 m>.

3 Eigentumsverhaltnisse und derzeitige Nutzung

Der Planbereich umfasst den heutigen Lebensmittelmarkt mit angrenzendem Getrankemarkt,
ein derzeit noch bewohntes Einfamilienhaus, sowie die dazugehorigen Stellplatze. Die Flache
ist bis auf eine 80 m? grofde mit Strauchwerk bewachsene Grininsel vollstandig versiegelt.

Die gesamte Grundstiicksflache befindet sich im Privateigentum eines Einzeleigentimers.

4 Vorgaben zur Planung

4.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW 2019) weist das Plangebiet innerhalb des Mittelzent-
rums Kamp-Lintfort als Siedlungsraum aus. Fur die Entwicklung gro3flachigen Einzelhandels
benennt der LEP NRW Ziele und Grundsatze in Form von Ansiedlungsregeln, hinsichtlich der
Standorte von grol¥flachigem Einzelhandel differenziert nach der Sortimentsstruktur, der Ver-
meidung der Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche, der Uberplanung von vorhan-
denen Einzelhandelsstandorten, Agglomerationen und regionalen Einzelhandelskonzepten.
Die beabsichtigte Entwicklung eines "Sondergebietes" ist im Rahmen der landesplanerischen
Anfrage mit dem RVR abzustimmen. Durch eine Einzelhandels- Vertraglichkeitsanalyse wur-
den die Ansiedlungsregeln des LEP NRW geprift. Zunachst gedulRerte Bedenken des Regio-
nalverbandes Ruhr (RVR) beziglich der Ausnahmeregelungen fir groflachigen Einzelhandel
aullerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches konnten durch Erganzung der Einzelhan-
dels-Vertraglichkeitsanalyse ausgeraumt werden. Im Ergebnis wird gutachterlich bestatigt,
dass das Vorhaben kongruent zu den Zielen und Grundsatzen des LEP NRW ist (s. Kap. 4.5).
Grundséatzliche Bedenken gegen die geplanten Verkaufsflachen wurden seitens der RVR nicht
geaullert. Die abschlielfende Stellungnahme des RVR erfolgt mit der zweiten Beteiligung im
Rahmen der landesplanerischen Abstimmung nach § 34 Abs. 5 LPIG.
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4.2 Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) vom 15.12.1999 ist der Bereich der Flachennutzungs-
plandnderung als "Allgemeiner Siedlungsbereich" (ASB) dargestellt. Die Flachennutzungs-
plananderung steht somit im Einklang mit der Darstellung im GEP.

Der Regionalverband Ruhr (RVR) erarbeitet zurzeit als zustandige Planungsbehérde den Re-
gionalplan Ruhr fur die gesamte Metropole Ruhr. Am 14. November 2017 stellte der Verband
den Bearbeitungsstand der Fachdéffentlichkeit vor und schuf damit die Grundlage fir die politi-
schen Beratungen in der RVR-Verbandsversammlung, die am 6. Juli 2018 den Erarbeitungs-
beschluss gefasst hat. Der aktuelle 2. Entwurf des Regionalplans Ruhr (Juli 2021) stellt den
Bereich ebenfalls als ASB dar.

Die Ziele dieses in Aufstellung befindlichen Regionalplans sind bei nachgeordneten Verfahren
als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu berucksichtigen.

Die beabsichtigte Entwicklung eines "Sondergebietes" wurde im Rahmen der landesplaneri-
schen Anfrage mit dem RVR abgestimmt.

4.3 Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort ist das Plangebiet als "Wohnbauflache" dar-
gestellt. Die geplante Sondergebietsfestsetzung im Bebauungsplan zur Erweiterung des Le-
bensmittelmarktes ist damit nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwi-
ckelbar. Eine férmliche Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich. Die 30. Ande-
rung erfolgt gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes GEI 152 ,Erweiterung des Nahversorgungsstandortes an der Parkstralle®.

4.4 Landschaftsplan des Kreises Wesel

Die Flache liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Kreis Wesel - Raum Kamp-
Lintfort.

4.5 Einzelhandelsrelevante Belange

Der vorhandene Lebensmittelmarkt Uberschreitet bereits im Bestand die Schwelle zur GroR3-
flachigkeit mit einer Verkaufsflache von mehr als 800 m? und einer Bruttogeschossflache von
mehr als 1.200 m2. GemaR § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung sind bei grof3flachigem Ein-
zelhandel mehr als unwesentliche Auswirkungen auf Zentren- und Nahversorgungsstrukturen
in Kamp-Lintfort und gegebenenfalls in Nachbarkommunen nicht auszuschlieen. Eine Vo-
raussetzung fir die Realisierung der Erweiterung ist der Nachweis der Vertraglichkeit. Das
Buro Stadt + Handel erstellte im Marz 2020, vor Aufstellungsbeschluss der Flachennutzungs-
plananderung, eine stadtebauliche und landesplanerische Vertraglichkeitsanalyse flr die Er-
weiterung des Lebensmittelmarktes an der Parkstrale. Diese wurde nach Abstimmung mit
dem RVR im September 2021 fortgeschrieben. Fir das weitere Planverfahren wurden die zu
erwartenden stadtebaulichen Auswirkungen des Vorhabens und die Korrespondenz mit den
Zielen der Raumordnung in Nordrhein-Westfalen untersucht. In der Vertraglichkeitsanalyse
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vom 30.09.2021 wurden die zu erwartenden absatzwirtschaftlichen und stadtebaulichen Aus-
wirkungen des Vorhabens durch Stadt + Handel untersucht und bewertet.

Einordnung in die landesplanerischen Zielstellungen

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen 2019 (LEP NRW 2019) als zusammenfas-
sender, uberortlicher und fachubergreifender Raumordnungsplan enthalt Regelungen zum
grol¥flachigen Einzelhandel. Der Entwurf des Regionalplanes Ruhr sieht vor, die Ziele des LEP
NRW zum grol¥flachigen Einzelhandel zu Gbernehmen. Das Vorhaben ordnet sich in den LEP
NRW mit Hinblick auf die relevanten Ziele und Grundsatze wie folgt ein:

Ziel 6.5-1 Standorte nur in Allgemeinen Siedlungsbereichen

Kerngebiete und Sondergebiete fur Vorhaben im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunutzungsver-
ordnung durfen nur in regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereichen
(ASB) dargestellt und festgesetzt werden. Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich ge-
maf Gebietsentwicklungsplan GEP 99 und dem aktuellen 2. Entwurf zum Regionalplan
Ruhr um einen Standort innerhalb eines Allgemeinen Siedlungsbereiches. Die Planung ent-
spricht somit dem Ziel 6.5-1 des LEP.

Ziel 6.5-2 - Standorte flr zentrenrelevante Kernsortimente nur in zentralen Versorgungsbe-
reichen

Das Vorhaben verfugt mit den Hauptsortimenten Nahrungs- und Genussmittel und Gesund-
heits- und Korperpflegeartikel sowohl gegenwartig als auch zukinftig Gber ein zentren- und
nahversorgungsrelevantes Kernsortiment. Zentrenrelevante Kernsortimente sollen gemaf
LEP NRW nur an Standorten in zentralen Versorgungsbereichen ausgewiesen werden, es
sei denn, dass eine Lage in zentralen Versorgungsbereichen aus stadtebaulichen oder
siedlungsstrukturellen Griinden nicht moéglich ist, die Bauleitplanung der Gewahrleistung
einer wohnortnahen Versorgung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten dient und die
zentralen Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
Das Vorhaben liegt auerhalb eines zentralen Versorgungsbereiches, jedoch innerhalb ei-
nes gemal Nahversorgungskonzept abgegrenzten Nahversorgungsstandortes. Die Ver-
kaufsflachenerweiterung des Lebensmittelmarktes dient der Sicherung und Starkung einer
attraktiven, moglichst flachendeckenden, wohnungsnahen Grundversorgung. Der Standort
befindet sich in integrierter Lage und ist Uberdies Uber die Bushaltestelle Parkstralle an das
OPNV-Netz angebunden. Die absatzwirtschaftliche und stadtebauliche Einordnung der
Auswirkungen des Vorhabens belegt, dass die wohnortnahe Versorgung im Untersu-
chungsraum nicht beeintrachtigt wird. Eine Verlagerung des Bestandsbetriebes ist aufgrund
von stadtebaulichen oder siedlungsstrukturellen Griinden nicht mdglich, da die aufgrund
ihrer raumlichen Lage in Frage kommenden Nahversorgungszentren nicht Uber geeignete
Potenzialflachen verfugen. Damit erfullt das Vorhaben die Ausnahmevoraussetzungen fur
grof¥flachigen Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Kernsortiment au-
Rerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs.

Aufstellung und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméR § 3 Abs. 1 BauGB 4
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= Ziel 6.5-3 - Beeintrachtigungsverbot

Durch die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fiir Vorha-
ben im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Sortimenten
durfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden nicht wesentlich beeintrachtigt wer-
den. Durch das Planvorhaben werden keine raumrelevanten Auswirkungen und keine we-
sentlichen Beeintrachtigungen aufgrund maoglicher absatzwirtschaftlicher Auswirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche ausgeldst. Damit entspricht das Vorhaben dem Ziel 6.5-3
des LEP NRW 2019 (grof¥flachiger Einzelhandel).

Gemal der Vertraglichkeitsanalyse zum Vorhaben vom 30. September 2021 stimmt das Vor-
haben mit den Zielen/Grundsatzen des LEP NRW 2019 Uberein.

Nahversorgungs- und Zentrenkonzept der Stadt Kamp-Lintfort

Vorbemerkung

Nach der Teil-Fortschreibung aus dem Jahr 2019 wird das Nahversorgungs- und Zentrenkon-
zept der Stadt Kamp-Lintfort aktuell durch das Biro Stadt + Handel weiter fortgeschrieben.
Diese 2. Fortschreibung, welche aktuell im Entwurfsstand vorliegt, umfasst die Uberpriifung
der Nahversorgungs- und Zentrenstruktur, die zukiinftige Ausrichtung der Einzelhandelsent-
wicklung mittels Ansiedlungsleitsétzen sowie die Definition der nahversorgungs-, zentren- und
nicht-zentrenrelevanten Sortimente. Auch wenn sich die nachfolgenden Ausfiihrungen auf den
Stand der Teil-Fortschreibung 2019 beziehen, besitzen die hier getroffenen Aussagen bzgl.
der Vertraglichkeit des Erweiterungsvorhabens an der Parkstral8e im Ergebnis weiterhin Gl-
tigkeit. Es ist nicht zu erwarten, dass die aktuelle Fortschreibung Auswirkungen hinsichtlich
der gutachterlichen Betrachtung fiir die Erweiterung des Edeka-Marktes entfaltet.

Im Einzelhandelsgutachten fur die Stadt Kamp-Lintfort (GMA 2007) sowie im Nahversorgungs-
und Zentrenkonzept Kamp-Lintfort (Stadt + Handel 2009a und 2009b), mit Stand in der Teil-
Fortschreibung 2019 werden Leitlinien zur kinftigen Entwicklung und Nahversorgungsfunktion
der zentralen Versorgungsbereiche sowie der Nahversorgungsstandorte aufgestellt. In Bezug
auf nahversorgungsrelevanten Einzelhandel wird in der Fortschreibung des Einzelhandelsgut-
achtens empfohlen, nahversorgungsrelevanten Einzelhandel als Hauptsortiment zukUinftig pri-
mar in zentralen Versorgungsbereichen anzusiedeln, auRerhalb der zentralen Versorgungs-
bereiche an integrierten, ausgewiesenen Nahversorgungsstandorten in stadtebaulich inte-
grierten Standorten, sofern negative Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
und die wohnortnahe Grundversorgung vermieden werden, zu sichern und bedarfsgerecht
weiterzuentwickeln. Der Standort befindet sich gemaR Teil-Fortschreibung des Nahversor-
gungs- und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Kamp-Lintfort 2019 auRerhalb eines zentralen Ver-
sorgungsbereiches, jedoch innerhalb des Nahversorgungsstandortes Parkstral3e. Die zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimente sind in einer Sortimentsliste fur die Stadt Kamp-
Lintfort festgelegt, darunter fallen auch die beiden untersuchungsrelevanten Sortimentsberei-
che Nahrungs- und Genussmittel und Drogeriewaren.
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Die gesamtstadtische Entwicklungsempfehlung im Nahversorgungs- und Zentrenkonzept der
Stadt Kamp-Lintfort sieht die Sicherung des Nahversorgungsangebotes an den Nahversor-
gungsstandorten - darunter auch am Standort Parkstrafl3e - vor. Diese durfen jedoch ,keine
stadtebaulich relevante Konkurrenzwirkung gegeniber dem Hauptzentrum und gegenlber
den Nahversorgungszentren entfalten®.

Das Vorhaben ist gemaR der gutachterlichen Untersuchung wie folgt in die Ubergeordneten
Entwicklungsziele des Nahversorgungs- und Zentrenkonzeptes der Stadt Kamp-Lintfort einzu-
ordnen:

= Es handelt sich um die Erweiterung eines bestehenden Angebotsstandortes, welcher be-
reits heute eine nennenswerte Nahversorgungsbedeutung innehat.

= Der Vorhabenstandort befindet sich im ausgewiesenen Nahversorgungsstandort
Parkstralde und weist ein nahversorgungsrelevantes Kernsortiment auf.

=  Durch die vorgesehene Verkaufsflachenerweiterung wird es zu einer Modernisierung und
Attraktivierung des Betriebes kommen. Das Planvorhaben entspricht mit der erweiterten
Verkaufsflache aktuellen marktgangigen GroéRen und dient damit der Sicherung und dem
Erhalt des Nahversorgungsstandortes insgesamt.

= Das Planvorhaben tragt angesichts der nicht zu erwartenden stadtebaulich negativen Aus-
wirkungen sowie der marktgerechten Aufstellung zu einer Sicherung und einem Ausbau
der raumlichen, wohnortnahen Versorgungsfunktion bei.

Eine Erweiterung des Lebensmittelmarktes Edeka am Nahversorgungsstandort Parkstralle
korrespondiert demnach grundsatzlich mit den Inhalten und Zielen des Nahversorgungs- und
Zentrenkonzepts der Stadt Kamp-Lintfort. Die Prifung der Nahversorgungsrelevanz sowie die
Vereinbarkeit der avisierten GréRenordnung des Vorhabens mit den Zielen der Nahversor-
gungs- und Zentrenentwicklung der Stadt Kamp-Lintfort sind nachfolgend dargestellt.

Auswirkungsanalyse

Wie zuvor bereits angemerkt, besitzen die nachfolgend getroffenen Aussagen trotz der aktuell
laufenden 2. Fortschreibung des Nahversorgungs- und Zentrenkonzeptes im Ergebnis weiter-
hin Glltigkeit.

Die geplante Erweiterung der Verkaufsflache auf rund 1.700 m?, inklusive Konzessionare,
wurde zum Nachweis der stadtebaulichen Vertraglichkeit auf die Korrespondenz mit den Zie-
len der Raumordnung (LEP NRW 2019) als grof¥flachiger Einzelhandel auf3erhalb eines zent-
ralen Versorgungsbereiches untersucht. Des Weiteren wurden die zu erwartenden stadtebau-
lichen Auswirkungen des Vorhabens im Kontext mit den wesentlichen Einzelhandels- und
standortbezogenen Zielsetzungen der Stadt Kamp-Lintfort im Nahversorgungs- und Zentren-
konzept in der Fassung 2019 Uberprift. Gemafl § 11 Abs. 3 BauNVO sind mehr als unwesent-
liche Auswirkungen auf die Entwicklung und Funktion von zentralen Versorgungsbereichen

Aufstellung und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB 6
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oder Nahversorgungsstrukturen aufgrund der geplanten GréRRe zu erwarten. Dabei wurde die
Betrachtung nicht nur auf die Erweiterungsflachen und deren Auswirkung abgestellt, sondern
bertcksichtigt, dass mit der geplanten Erweiterung des Lebensmittelmarktes auch qualitative
Anderungen einhergehen, welche die Attraktivitat des gesamten Betriebes voraussichtlich er-
heblich steigern werden. Die Prognose bericksichtigt auch den zum Zeitpunkt des Gutachtens
verzdgerten Markteintritt, planungsrechtlich abgesicherte Einzelhandelsvorhaben wie zum
Beispiel die Erweiterung Lidl an der Prinzenstral’e und des Netto-Marken-Discounts OststralRe
sowie absehbare SchlieBungen und die leicht negative Bevélkerungsentwicklung im Untersu-
chungsraum. Die wesentlichen Erkenntnisse der stadtebaulichen und landesplanerischen Ver-
traglichkeitsanalyse vom September 2021 werden im Folgenden wiedergegeben:

Die Umgebung des Vorhabenstandortes ist Uberwiegend durch Wohnbebauung gepragt
und ist fullaufig aus dem umliegenden Wohngebiet gut zu erreichen. Er liegt somit in stad-
tebaulich integrierter Lage und wird zur Starkung der wohnortnahen Versorgung beitragen.

Der Vorhabenstandort ist mit seiner Lage im Kreuzungsbereich zweier funktionsfahiger
Hauptsammelstrallen, auch wenn diese keine Uberdrtliche Verbindungsfunktion besitzen,
fur den motorisierten Individualverkehr gut zu erreichen. Anschluss an den OPNV erhalt
der Vorhabenstandort Uber Bushaltestellen an der Parkstrafle und an der Mittelstral3e.

Durch die Erweiterung des Lebensmittelsupermarktes kommt es zu einer wettbewerbsori-
entierten Marktanpassung des Betriebes und damit zu einer Attraktivierung des Angebotes
im Bereich Nahrungs- und Genussmittel am Nahversorgungsstandort. Dadurch kann das
Vorhaben dazu beitragen, die aktuell unterdurchschnittliche Zentralitdt im Bereich Nah-
rungs- und Genussmittel im stadtraumlich eigenstandigen Siedlungsbereich sidwestlich
der Innenstadt durch eine starkere Kaufkraftbindung zu erhéhen sowie dort hochwertige
Vollsortimentsstrukturen langfristig zu sichern.

Das Vorhaben besitzt einen ausgepragten Wohngebietsbezug. Der bereits bestehende Be-
trieb am Standort dient hinsichtlich der aktuellen Kaufkraftabschépfung der wohnortnahen
Versorgung. Mit der Erweiterung werden breitere Gange und Ubersichtlichere Sortiments-
prasentationen realisiert, woraus ein hdherer Flachenbedarf je Sortiment resultiert. Die Op-
timierung logistischer Arbeitsprozesse aller Ablaufe hat Effekte auf der Kostenseite, ist fur
die Beeinflussung des Umsatzes jedoch nicht relevant. Auch wenn die Flachenproduktivitat
des Marktes eher absinkt, ist mit der Verkaufsflachenerweiterung, Modernisierung und Op-
timierung des Vorhabens mit einer positiven Entwicklung der Nachfragesituation im bishe-
rigen Einzugsgebiet zu rechnen. Von einer nennenswerten Ausweitung des Einzugsgebie-
tes durch die Erweiterung kann aufgrund der Wettbewerbsstrukturen im Umfeld nicht aus-
gegangen werden.
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= Angesichts der ermittelten absatzwirtschaftlichen Auswirkungen entfaltet das Vorhaben
keine stadtebaulich negativen Auswirkungen auf die Bestandsstrukturen und die Entwick-
lungsmadglichkeiten der zentralen Versorgungsbereiche sowie Nahversorgungsstrukturen
in Kamp-Lintfort.

Dabei wurden insbesondere folgende Standorte untersucht:

Hauptzentrum Innenstadt

Aufgrund der niedrigen Umsatzumverteilungswerte sowie der guten Wettbewerbsposition der
im Innenstadtzentrum ansassigen Betriebe durch Agglomerationsvorteile in Form von Kopp-
lungseffekten ist eine Beeintrachtigung des zentralen Versorgungsbereiches nicht zu erwar-
ten. Durch die beiden Verbrauchermarkte real und Kaufland hat das Innenstadtzentrum eine
starke Ausstrahlkraft. Negative stadtebauliche Auswirkungen auf das Hauptzentrum Innen-
stadt sind in seinem heutigen Bestand und seinen Entwicklungsmadglichkeiten demnach nicht
zu erwarten.

Nahversorgungszentrum Burgermeister-Schmelzing-Stralle

In der Umsatzberechnung ergeben sich fir das Nahversorgungszentrum Blrgermeister-
Schmelzing-Stralle im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel nur marginale, im Sor-
timentsbereich Drogeriewaren fast keine Umsatzumverteilungen. Die Umsatzverteilungen
werden insbesondere den Lebensmitteldiscounter ALDI-Sid tangieren. Dieser teilt sich bereits
aktuell das Versorgungsgebiet mit dem Planvorhaben und dirfte aufgrund seiner adaquaten
Verkaufsflachendimensionierung auch nach Realisierung des Vorhabens noch ausreichende
Flachenproduktivitat erzielen und Uber eine absatzwirtschaftlich tragfahige Basis verfiigen, um
den Fortbestand des Marktes zu sichern. Negative stadtebauliche Auswirkungen auf den Be-
stand und die Entwicklungsmoglichkeiten des Nahversorgungszentrums Birgermeister-
Schmelzing-Stralle sind demnach nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf sonstige Versorgungslagen in Kamp-Lintfort

Die zu erwartenden Umsatzumverteilungen im Bereich Nahrungs- und Genussmittel werden
insbesondere die nachstgelegenen Wettbewerber tangieren. Der Lebensmittelmarkt im Orts-
teil Niersenbruch ist hinsichtlich seiner Positionierung und Dimensionierung auf die Bevolke-
rung im naheren Umfeld ausgerichtet, so dass keine nennenswerten Uberschneidungen mit
dem Einzugsgebiet des Planvorhabens gegeben sind.

Angesichts der geringen einzelbetrieblichen Umsatzverteilung sind fir den Penny-Markt an
der Moerser Stral3e keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Alle weiteren Markte befinden
sich in deutlich héherer raumlicher Distanz und werden demnach noch deutlich geringer tan-
giert. Auch fir das Sortiment Drogeriewaren sind nur sehr geringe einzelbetriebliche Um-
satzumverteilungen zu erwarten, die keine negativen Auswirkungen wie MarktschlieRungen
oder Umstrukturierungen mit sich bringen.

Stadtebaulich negative Auswirkungen auf sonstige Lagen in Kamp-Lintfort im heutigen Be-
stand und in den Entwicklungsmaoglichkeiten sind nicht zu erwarten.

Aufstellung und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB 8



30. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Erweiterung des Nahversorgungsstandortes an der Parkstral3e"

Fazit

Letztlich ist festzustellen, dass das Vorhaben den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt
Kamp-Lintfort, welche die Zentren- und Nahversorgungsstarkung in den Fokus rucken, ent-
spricht. Mehr als unwesentliche Auswirkungen auf den Bestand oder die Entwicklungsmog-
lichkeiten der Zentren- und Nahversorgungsstrukturen in den Nachbarkommunen resultieren
aus dem Vorhaben ebenfalls nicht. Das Vorhaben deckt sich mit den Zielen und Grundsatzen
des LEP NRW 2019 und dem Entwurf zum Regionalplan Ruhr. Die geplante Verkaufsflachen-
erweiterung und Attraktivierung des Lebensmittelmarktes als Vollsortimenter zur Nahversor-
gung dient der langfristigen Sicherung der Nahversorgungssituation und ist somit aus gut-
achterlicher Sicht zu beflrworten.

5 Alternativenpriufung

Der Standort Gbernimmt bereits im Bestand die wohnungsnahe Grundversorgung in integrier-
ter Lage mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Mit dem Ziel, die Nahversorgung des
umliegenden Wohngebietes entsprechend des Nahversorgungs- und Zentrenkonzeptes der
Stadt Kamp-Lintfort zu erhalten, ist die geplante Erweiterung am bestehenden Standort alter-
nativlos. Innerhalb des Gebietes, flir den der Nahversorgungsstandort die Versorgung mit nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten Ubernimmt, ist die Ansiedlung eines grofRflachigen Le-
bensmittelmarktes an einem Alternativstandort aufgrund der Grundstlicksverhaltnisse und aus
stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen Grianden nicht moglich.

6 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Im Planbereich befinden sich derzeit neben dem Lebensmittelsupermarkt der Firma Edeka ein
an den Supermarkt angrenzender Getrankemarkt mit separatem Eingang sowie ein kleiner
Backer in der Vorkassenzone des Supermarktes. Diese Betriebe sind in einem gemeinsamen
Gebaude untergebracht. Die Umgebung ist Gberwiegend durch Wohnbebauung gepragt, so
dass die Lage des Vorhabenstandortes als stadtebaulich integriert klassifiziert werden kann.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt sidwestlich der Kamp-Lintforter
Innenstadt im Stadtteil Geisbruch ndrdlich der Ferdinantenstra’e und 6stlich der MittelstralBe.
Der sich auf dem Grundstlck befindliche Lebensmittelmarkt stellt heute die Nahversorgung
der umliegenden Wohnbebauung sicher. Er ist Teil des im Nahversorgungs- und Zentrenkon-
zepts der Stadt Kamp-Lintfort ausgewiesenen Nahversorgungsstandortes Parkstrafl3e. Die
nachsten vorhandenen Einzelhandelseinrichtungen sind in Entfernungen von ca. 1.300 m das
Nahversorgungszentrum an der Burgermeister-Schmelzing-Strale. Die mittlere Entfernung
zum Stadtkern betragt ca. 2,5 km. Dort sind Geschafte zur Deckung des gehobenen und peri-
odischen Bedarfs sowie offentliche Dienstleistungs- und Kultureinrichtungen angesiedelt.

Sudostlich grenzt das Plangebiet unmittelbar an die Parkstrale. Auf den gegenlberliegenden
Strallenseiten befindet sich Wohnbebauung, die im weiteren nérdlichen Verlauf der
Parkstrae und westlich zur Kreuzung Kamper Stral3e im Erdgeschoss durch Kleingewerbe
wie Friseur, Kosmetikstudio, Party-Service und Gaststatte erganzt wird. Nordwestlich des
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Plangebietes liegt ein Uber Stichstrallen von der Kamper StralRe aus erschlossenes Wohnge-
biet mit Einfamilienwohnhgusern.

Der Vorhabenstandort liegt an der Kreuzung zweier funktionsfahiger Hauptsammelstral3en.
Uber die MittelstraRe ist eine gute Nord-Siid-Verbindung gegeben, die Ferdinantenstrale stellt
die Erreichbarkeit des Vorhabenstandortes aus westlicher bzw. 6stlicher Richtung sicher.
Durch seine stadtebaulich integrierte Lage ist der Vorhabenstandort sowohl flr den motorisier-
ten Individualverkehr als auch fuRlaufig oder mit dem Rad aus den umliegenden Siedlungs-
strukturen gut zu erreichen. Anschluss an den OPNV erhalt der Vorhabenstandort (iber Bus-
haltestellen an der ParkstraRe und Mittelstralle.

I PLANUNGSINHALTE

7 Planinhalt der 30. Flachennutzungsplananderung

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Kamp-Lintfort ist das Plangebiet als "Wohnbaufla-
che" dargestellt. Mit der Zielvorstellung der Entwicklung eines grof¥flachigen Einzelhandelsbe-
triebes im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO und der damit verbundenen beabsichtigten Fest-
setzung eines Sondergebietes kann die Bebauungsplananderung nicht aus den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Zur Umnutzung der Planungsziele ist daher eine Flachennutzungsplananderung erforderlich.
Angestrebt ist fir das gesamte Areal zuklnftig die Darstellung als "Sondergebiet Nahversor-
gung" mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.700 m? gemaf} § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB.

™
i
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8 VerkehrserschlieBung

Der Vorhabenstandort liegt an der Kreuzung zweier funktionsfahiger Hauptsammelstralien,
der MittelstraRe mit guter Verbindung in nord-sudlicher Richtung sowie der Ferdinantenstralle
in west-6stlicher Richtung. Die vorhandene Erschliefung fir den Geltungsbereich der Fla-
chennutzungsplananderung erfolgt Gber die unmittelbar an das Vorhabengrundstiick angren-
zende Parkstraf’e und Kamper Stral3e. Insbesondere die Zufahrt von der Kamper Stralle, de-
ren innere verkehrliche Erschlielung parallel zu den angrenzenden Ruhezonen der vorhan-
denen Einfamilienwohnhausbebauung Kamper Stralle 31b-41 verlauft, sorgt fir erhebliche
Larmimmissionen im baulichen Umfeld.

Zur Minderung von Larmimmissionen ist es beabsichtigt, zukuinftig die gesamte ErschlielRung
des Plangebietes fir den motorisierten Kundenverkehr Uber eine neu geplante Zu- und Abfahrt
an der Parkstral3e sicher zu stellen.

Um die derzeitige Konfliktsituation zwischen ausparkenden Fahrzeugen, FuRgangern und
Radfahrern zu vermeiden, ist der Rickbau vorhandener Senkrechtstellplatze langs der
Parkstraflie beabsichtigt. Die Neuanordnung der Stellplatzanlage siidwestlich des Lebensmit-
telmarktes berticksichtigt mit breiteren Fahrgassen eine bessere Anfahrbarkeit der Stellplatze.

An der Parkstralte, nahe dem Kreuzungsbereich zur Kamper Stralde, befindet sich die beste-
hende Anlieferung des Marktes. Die geplante Verlagerung der Anlieferung in nérdlicher Rich-
tung, unmittelbar an den Kreuzungsbereich Parkstralle/Kamper Stralle, zur Optimierung der
inneren Funktionsablaufe des Lebensmittelmarktes, wurde durch ein Verkehrsgutachten ge-
pruft. Im Vergleich zur heutigen Anlieferungssituation verbessert sich die Situation deutlich.

Die fuRlaufige Erreichbarkeit fir die umgebende Wohnbevélkerung ist durch stralRenbeglei-
tende FuRwege gesichert. Durch seine stadtebaulich integrierte Lage ist der Vorhabenstandort
sowohl per motorisiertem Individualverkehr als auch fuRlaufig oder mit dem Rad aus den um-
liegenden Siedlungsstrukturen gut zu erreichen.

Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr erhalt der Vorhabenstandort Gber Bushal-
testellen an der ParkstralRe und MittelstraRe. Im Umfeld von maximal 300 m zum Bebauungs-
plangebiet liegen die Bushaltestellen der Linie 7 und 911 mit Anbindung in Richtung Moers,
Duisburg und Burgermeister-Schmelzing-Strafle und Neues Rathaus in Kamp-Lintfort.

Auf Grundlage des ersten stadtebaulichen Entwurfs wurde im Zeitraum von November 2010
bis Februar 2011 die Verkehrstauglichkeit dieser Planung im Rahmen eines Verkehrsgutach-
tens untersucht. Das Verkehrsgutachten wurde mit Fortschreibung der Planung im Februar
2015 und Februar 2016 aktualisiert. Eine Verkehrszahlung im Februar 2020 bestatigt die Ak-
tualitat des Gutachtens. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, das die Parkplatzzufahrt und
der Knotenpunkt Parkstrale hinsichtlich der Verkehrsstrome ausreichend leistungsfahig sind
und kein Handlungsbedarf besteht. Zur Verbesserung und zur Erhéhung der Sicherheit des
Verkehrs benennt das Gutachten MaRnahmen, die in den stadtebaulichen Entwurf eingear-
beitet wurden und in den im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplan GEI 152 ,Er-
weiterung des Nahversorgungsstandortes an der Parkstrae" aufgenommen werden sollen.
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9 Umweltbelange, Natur und Landschaft

Im Mai 2019 wurde eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgeflihrt, welche alle
wesentlichen umweltrelevanten Aspekte umfasst. Die Umweltprifung erfolgt im Rahmen eines
férmlichen Umweltberichtes nach den MalRgaben des Baugesetzbuches. Zur Vermeidung,
Minderung und Kompensation der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaltes
wurden im Umweltbericht diverse umweltrelevante MalRnahmen definiert:

Eingrifisvermeidende MalRnahmen

. Malnahmen zur Sicherung von potenziellen Fledermausvorkommen

= Abriss des Bestandsgebaudes und Beseitigung von Gehdlzen aulierhalb von Brut-/Auf-
zuchtzeiten von Vogel- und Fledermausarten

= Sachgemaler Umgang und Lagerung von grundwassergefahrdenden Betriebsstoffen
wahrend der Bauzeit

Eingriffsmindernde MaRnahmen

= Einbau schadstoffliberprifter Boden

= Entsiegelung und Begrinung von Flachen

= Reduzierung von Larmimmissionen durch larmschiitzende Malinahmen
= Begrinung von Dachflachen und einer Larmschutzwand

= Nutzung von Sonnenenergie

= Verwendung geeigneter Baumaterialien

. Einschrankung bei Werbeanlagen

= Anpflanzung von 4 Einzelbdumen

Auch erfolgte eine Artenschutzprifung (ASP), Stufe 1, durch das Umweltbliro Hamann &
Schulte bezuglich des Schutzgutes Tier, die durch das Gutachten vom 19. Februar 2016 und
deren erganzende Stellungnahme vom 05.02.2020 dokumentiert ist. Diese wurde in den Um-
weltbericht aufgenommen.

Mit den MalRnahmen des Umweltberichtes wird auch den artenschutzrechtlichen Belangen
hinreichend Rechnung getragen. Diese werden im parallel durchgefuhrten Bebauungsplan-
verfahren GEI 152 berucksichtigt.

Eingriffsbilanzierung

Die im Umweltbericht integrierte Eingriffsbilanzierung wurde nach dem Bewertungsverfahren
des Landes Nordrhein-Westfalen 'Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitpla-
nung in NRW' durchgefihrt. Dabei wurden fir den Eingriffswert die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes GEI 152 ,Erweiterung des Nahversorgungsstandortes an der Parkstral3e" zu-
grunde gelegt. Der derzeitige Gesamtflachenwert des zu bilanzierenden Eingriffsraumes be-
tragt danach auf Grundlage des Bebauungsplanes 4015 Wertpunkte. Nach der Realisierung
des Bebauungsplanes GEI 152 ,Erweiterung des Nahversorgungsstandortes an der
Parkstraf3e" errechnet sich ein Gesamtflachenwert von 4.423 Wertpunkten. Die Umsetzung
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der Planung flhrt somit zu einer geringfligigen Verbesserung innerhalb des betrachteten Rau-
mes um 408 Wertpunkte, sodass die Eingriffe in Natur und Landschaft als ausgeglichen an-
gesehen werden kénnen.

10 Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes — im Hinblick auf die Larmbelastung der umgebenden
Wohnbereiche durch die Parkplatzfrequentierung, die Anlieferung sowie ggf. erforderliche
LarmschutzmaRnahmen — wurden im Rahmen eines Gutachtens im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens GEI 152 vor Aufstellungsbeschluss der 30. Anderung des Flachennutzungs-
planes im Februar 2016 betrachtet (Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan GE| 152
Ingenieurburo fr Schallschutz, Dipl.-Ing. U. Ritterstaedt, Neuss, Februar 2016).

Im Januar 2021 erfolgte durch das Sachverstandigenburo fur Schallimmissionsschutz TAC
(Technische Akustik) eine Aktualisierung des Gutachtens in Form einer erganzenden Stellung-
nahme.

Die Untersuchung zeigt, dass im Bestand erhebliche Uberschreitungen der Immissionsricht-
werte von tagstber bis zu 13 dB(A) insbesondere an der unmittelbar angrenzenden Wohnbe-
bauung Kamper Stralde 31a-41 vorhanden sind (dB - Dezibel ist die Mal3einheit des Schall-
druckpegels nach der international genormten Frequenzkurve A in Abhangigkeit von der Ent-
fernung zur Schallquelle. Die Zunahme um 10 dB (A) entspricht in der subjektiven menschli-
chen Wahrnehmung einer Verdoppelung der Lautstarke). Vor allem die Zufahrt Kamper Stral3e
mit ihrer inneren Parallelerschlielung langs der Wohngarten der Einfamilienhauser Kamper
Stralde flhrt zu erheblichen Larmbelastigungen der Angrenzer.

Im Rahmen der Untersuchung wurden zehn Immissionsorte schutzenswerter Wohnnutzungen
im unmittelbaren Umfeld des geplanten Lebensmittelmarktes an der Parkstralle und der Kam-
per StraRe betrachtet. In die Berechnungen sind die Betriebs- und Offnungszeiten des Mark-
tes, die Anliefervorgange, die Nutzung des Kundenparkplatzes und die technischen Einrich-
tungen schalltechnisch eingeflossen.

Die Untersuchung zeigt, dass durch die ermittelten Beurteilungspegel zukiinftig keine Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA Larm (Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Immissionsschutzgesetz — Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) in der Nachbar-
schaft zu erwarten sind. Auch ist nicht mit kurzzeitigen Gerauschspitzen zu rechnen, die die
Richtwerte nach TA Larm um mehr als 30 dB(A) am Tag bzw. 20 dB(A) in der Nacht Uber-
schreiten.

Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne der TA Larm durch Gerduschimmissionen, die nach
Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Be-
lastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren, sind durch die zu
beurteilende Anlage nicht zu erwarten. Die schalltechnischen Anforderungen der TA Larm
werden erfullt.
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Die im aktualisierten Gutachten empfohlenen schallschitzenden Malinahmen sollen in den
Bebauungsplan GEI 152 aufgenommen werden. Die Umsetzung bzw. Bertcksichtigung der
genannten betrieblichen Bedingungen sind im Baugenehmigungsverfahren zu regeln.

Auch der anlagenbezogene Verkehr auf offentlichen Stra3en halt die Immissionsgrenzwerte
der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung ein.

Das Ergebnis der schallschutztechnischen Betrachtung zeigt, dass der stadtebauliche Entwurf
zum Bebauungsplan in der Positionierung des Baukdrpers bereits darauf ausgerichtet ist, eine
hohe Vertraglichkeit zur umliegenden Wohnbebauung herzustellen. Im Verhaltnis zur beste-
henden Situation werden, mit der Konzentration der Stellplatzanlage stdlich des Lebensmit-
telmarktes, der geplanten eingehausten Anlieferung an der Kamper Strale und dem Ruckbau
der vorhandenen ParallelerschlieBung zur Parkstra’e die Larmimmissionen auf die angren-
zenden Wohngebiete deutlich gemindert.

11 Bodenverunreinigungen / Altlasten

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet sind im Altlastenkataster des Kreises
Wesel gemal Stellungnahme des Kreises Wesel nicht erfasst. Es kann dennoch nicht ausge-
schlossen werden, dass Verunreinigungen des Bodens vorhanden sind. Sollten sich bei Tief-
bauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf schadliche Bodenveranderun-
gen ergeben, so ist der Kreis Wesel, Untere Bodenschutzbehorde, entsprechend der gesetz-
lichen Verpflichtung gemal § 2 Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 in der Fassung
vom 09.04.2022, unverzuglich zu informieren.

Sollte Fremdmaterial auf- oder eingebracht werden, ist der § 12 der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung zu bertcksichtigen, soweit es sich um den Bereich einer durchwurzelba-
ren Bodenschicht handelt. Der neu aufzubringende Boden muss mindestens die Vorsorge-
werte nach Anhang 2 Nr. 4 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung einhalten.

Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan GEI 152 aufgenommen.

12 Bergbau

Das gesamte Stadtgebiet ist gemaR § 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB als Flache, unter der der Bergbau
umgeht, gekennzeichnet. Diese Kennzeichnung wird in die vorliegende 30. FNP-Anderung
ubernommen.

13 Hochwasser

Gemal den Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Dusseldorf befindet sich der
Planbereich innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Bei Versagen oder Uberstro-
men von Hochwasserschutzeinrichtungen ist das Plangebiet ab einem Hochwasser mittlerer
Wahrscheinlichkeit (HQ100) von Uberschwemmungen betroffen. Weitere Informationen kén-
nen den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten der Bezirksregierung Dusseldorf
auf der Internetseite www.flussgebiete.nrw.de enthommen werden.
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Eine textliche Nachrichtliche Ubernahme des Risikogebietes in der Flachennutzungsplanan-
derung ist vorgesehen.

Eine besondere Berucksichtigung von MalRnahmen fur einzelne kleinteilige Teilbereiche wie
das vorliegende Plangebiet, die von Uberschwemmungen &hnlich wie die Ortslage insgesamt
betroffen sind, ist aufgrund der Seltenheit des Hochwasser-Ereignisses unverhaltnismanig.
Dies gilt auch vor dem Hintergrund, dass eine Vermeidung von Personenschaden und erheb-
lichen Sachschaden vermieden werden kann, da eine Evakuierung von Personen und eine
Raumung von Wirtschaftsgltern bei Kenntnis Uber die Hochwassergegebenheiten immer
rechtzeitig moglich sein wird.

Starkregen
Uberschwemmungen kénnen auch durch Starkregenereignisse hervorgerufen werden. Die

damit verbundenen Auswirkungen auf das Vorhaben sind zu prifen und im Planverfahren zu
bertcksichtigen. Fur Nordrhein-Westfalen liegen Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes
fur Kartographie und Geodasie (BKG) vor. Diese wurden durch das Landesamt flr Natur, Um-
welt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) im Fachinformationssystem Klima-
anpassung unter http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de verdffentlicht.

Im Plangebiet sind in den Starkregenhinweiskarten fir die Szenarien ,seltener Starkregen®
und ,extremer Starkregen® Uberschwemmte Bereiche ausgewiesen. Diese konzentrieren sich
mafgeblich auf eine kleine Teilflache im rickwartigen Bereich des bestehenden Wohnhauses,
sudwestlich angrenzend an das Marktgebaude. Die betreffende Flache kann gemal} Starkre-
genhinweiskarte bei einem extremen Starkregen an der tiefsten Stelle um bis zu 1,40 m Uber-
schwemmt werden. Um Uber diese grundsatzlich bestehende Gefahr von Starkregenereignis-
sen sowie die 0.g. Starkregenhinweiskarten zu informieren, wird ein Hinweis in den parallel
aufzustellenden Bebauungsplan GEI 152 aufgenommen.

14 Denkmal- und Bodendenkmalschutz

Die Grundsticke sind bereits fast vollstandig bebaut. Bisher liegen keine Anhaltspunkte fur
Denkmaler oder Bodendenkmaler vor. Die Wahrscheinlichkeit, auf Bodenfunde zu treffen, ist
nach dem Abriss von Gebdudeteilen und der geplanten Erweiterung weiter verringert. Der
Umgang mit méglichen Bodenfunden wird im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. GEI 152 ge-
regelt.

Il FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst insgesamt eine Flache von
5.400 m2. Der Planbereich ist als ,Sondergebiet Nahversorgung" mit einer maximalen Ver-
kaufsflache von 1.700 m? dargestellt.
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IV AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

15 Auswirkungen der Planung

Durch seine stadtebaulich integrierte Lage stellt der Lebensmittelmarkt derzeit die Nahversor-
gung der umliegenden Wohnbebauung sicher und ist als solches im Nahversorgungs- und
Zentrenkonzept der Stadt Kamp-Lintfort als Nahversorgungsstandort Parkstralle ausgewie-
sen. Aufgrund der ausgepragten Wettbewerbsstruktur im weiteren Umfeld, der Uberalterten
Bausubstanz und einer groReren Sortimentserwartung von Kunden ist der Markt in seinem
derzeitigen Zuschnitt kinftig nicht wettbewerbsfahig. Zum Erhalt des Nahversorgungsstandor-
tes ist es beabsichtigt, die Verkaufsflache auf 1.700 m? zu erweitern.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die geplante Erweiterung des vorhandenen Lebensmittelmarktes zur Sicherung der
Nahversorgung an der Parkstrale geschaffen.

Einzelhandel

Durch das Planvorhaben werden im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel Um-
satzumverteilungen erfolgen, die insbesondere den Lebensmitteldiscounter ALDI-SUd im na-
hegelegenen Nahversorgungszentrum Blrgermeister-Schmelzing-Stral’e tangieren. Es wer-
den jedoch keine negativen Auswirkungen wie eine MarktschlieBung oder Umstrukturierung
erwartet. Stadtebaulich negative Auswirkungen auf das Nahversorgungszentrum Blrgermeis-
ter-Schmelzing-Stralde, dem Hauptzentrum Innenstadt und sonstigen Versorgungsanlagen in-
nerhalb des Stadtgebietes der Stadt Kamp-Lintfort sind weder in ihrem heutigen Bestand noch
in ihren Entwicklungsmaoglichkeiten zu erwarten.

Larm

Mit dem Vorhaben sind Larmimmissionen im Bereich der benachbarten Wohnbebauung ver-
bunden. Deren Vertraglichkeit mit der umliegenden Wohnbebauung ist gemaR gutachterlicher
Prognose unter Berlicksichtigung von MaRnahmen zu erwarten. Insgesamt verbessert sich die
Larmsituation fir die umliegende Wohnbebauung, insbesondere fir die Angrenzer Kamper
Stralde 31a bis 41. Die Anhaltswerte der TA-Larm auch fir die angrenzenden Gebiete werden
eingehalten.

Verkehr

Die Auswirkungen auf verkehrliche Belange wie z. B. die Leistungsfahigkeit des vorhandenen
ErschlieBungsnetzes, die Funktionsfahigkeit der geplanten Zu- und Abfahrten fir den Kunden-
verkehr, die Anlieferung des Lebensmittelmarktes und die Lage und Anordnung von Stellplat-
zen wurden durch ein Verkehrsgutachten untersucht. Die Ergebnisse sind in die weiterge-
hende Planung eingeflossen. Insgesamt verbessert sich die Situation gegentiber der augen-
blicklichen Lage besonders fir die Sicherheit von FuBgangern und Radfahrern.

Sonstige Umweltauswirkungen
Negative Auswirkung auf den Naturhaushalt und den Landschafts- sowie Artenschutz lassen
sich aufgrund der heutigen fast vollstandigen Versiegelung der Flache nicht ableiten. Fir den
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Baukdrper ist eine Dachbegriinung mit positiven Auswirkungen auf das Mikroklima vorgese-
hen, sodass keine Verschlechterungen zu erwarten sind. Da im Geltungsbereich nur sehr we-
nige Vegetationsstrukturen (ohne Habitateignung fur Vogel oder andere, planungsrelevante
oder weit verbreitete Arten) vorhanden sind, ergeben sich auf Flora und Fauna keine erheblich
negativen Auswirkungen. Auch Schutzgebiete sind im direkten Umfeld der Planung nicht vor-
handen. Auf das Ortsbild hat die Vereinheitlichung des Baukdrpers einen positiven Einfluss,
da "ungeordnet" wirkende Bereiche wie die Mllcontainer des Marktes, der Anlieferbereich und
bisher rund um den Markt verteilte Parkflachen besser an den Markt angegliedert werden kon-
nen. Kulturgtter und sonstige Sachguter werden durch die Planung nicht berthrt. Alle Umwelt-
auswirkungen werden im Rahmen des Umweltberichtes betrachtet.

16 Finanzielle Auswirkungen

Der Stadt Kamp-Lintfort entstehen fur die Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens keine Kos-
ten. Die entstehenden Planungs- und Investitionskosten - u.a. samtliche Kosten flir gutachter-
liche Aussagen, Bereitstellung von erforderlichen Unterlagen zum Planverfahren, eventuelle
MaRnahmen der Bauleitplanung und deren Umsetzung - werden durch den Investor und
gleichzeitigen Grundstlckseigentimer getragen.

V  VERFAHREN

Die Flachennutzungsplananderung wird als regulares Verfahren gemal § 2 ff. BauGB durch-
gefuhrt und soll ab dem Zeitpunkt der zweiten Behoérdenbeteiligung parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes GEI 152 ,Erweiterung des Nahversorgungsstandortes an der
Parkstralie" fortgefihrt werden.

Verfahrensschritt Zeitraum

Durchfihrung der Behdérdenbeteiligung gemanl § 4 Abs. 1 BauGB | 30.09. - 21.10.2020

Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung | 17.05.2022
der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (Stadtentwicklungs-
ausschuss)
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Anlage 1: Raumlicher Geltungsbereich der Flachennutzungsplanianderung
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Anlage 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort
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Anlage 3: 30. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Kamp-Lintfort
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Anlage 4: Stadtebaulicher Entwurf

Marktgebaude

1.700 m? VKF

Aufstellung und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB 21



