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I ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1 Anlass und Erforderlichkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Stadt Kamp-Lintfort beabsichtigt, die hinter dem 1. Bauabschnitt des Stadtquartiers
Moerser StralRe West gelegenen Flachen, die derzeit landwirtschaftlich genutzt werden, ei-
ner weiteren baulichen Entwicklung zuzufihren. Damit soll ein attraktives Baulandangebot in
der Nahe zum Stadtkern geschaffen werden. Aktuell sind auf dem Kamp-Lintforter Grund-
stucksmarkt nur noch vereinzelt stadtische Baugrundstuicke fur Einfamilienhauser verfugbar.
Die positive Bevolkerungsentwicklung der Stadt in den letzten drei Jahren sowie die anhal-
tend hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken lassen vermuten, dass der Bedarf in den
kommenden Jahren weiterhin bestehen bleibt.

Grundlage fur die bauliche Entwicklung des Stadtquartiers Moerser StralRe West ist die 2002
erarbeitete stéadtebauliche Rahmenplanung (Anlage 2). Die Rahmenplanung sieht die Ent-
wicklung in drei Bauabschnitten vor. Der 1. Bauabschnitt ist nahezu vollstandig bebaut. Der
Bereich entlang der Moerser StralRe ist gepragt durch eine Nutzungsmischung aus Einzel-
handel, Gastronomie, nicht stbrendem Gewerbe, Dienstleistungseinrichtungen und Wohnen.

Fur eine weitere Umsetzung der Planung wurden im 2. und 3. Bauabschnitt alle privaten
Grundstucke von der Stadt Kamp-Lintfort erworben, so dass fur den gesamten Bereich im
Méarz 2015 ein Bebauungsplan- und FNP-Anderungsverfahren eingeleitet werden konnten.
Gleichzeitig wurde ein weiteres FNP-Anderungsverfahren fur die Riicknahme von Wohnbau-
flachen erforderlich, um im Rahmen des Bedarfsnachweises gegeniber dem RVR die Neu-
ausweisung von Wohnbauflachen zu begriinden (siehe Kapitel 4.1).

Das stadtebauliche Konzept fur den 2. und 3. Bauabschnitt wurde konkretisiert und in Ent-
wurfsvarianten bearbeitet. Diese bilden die Grundlage fur den Bebauungsplan und die FNP-
Anderung. Beide Bauabschnitte sollen ausschlieBlich der Wohnnutzung vorbehalten sein. Es
sollen Bauflachen fir Einfamilienhduser und Mehrfamilienhduser geschaffen werden. Je
nach Bebauungskonzept und Dichte der Bebauung kénnen ca. 100 Einfamilienhduser und
ca. 15-17 Mehrfamilienhauser entstehen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im AuRRenbereich des Innenbereichs besteht ein Planer-
fordernis. Die Aufstellung des Bebauungsplanes STA 142 fir den 2. und 3. Bauabschnitt und
die 23. Flachennutzungsplanédnderung dient dem Ziel, im Plangebiet zeitnah Baurechte zu
schaffen. Beide Verfahren werden parallel durchgefihrt.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst ca. 10,3 ha. Die sudliche Grenze des Plangebietes bilden die
Grundstucke an der Volkenrodastrale und Amelungsbornstrafl3e. Im Westen grenzen Acker-
flachen und Grabelandparzellen (mit der dahinter gelegenen Fossa Eugeniana) sowie im
Osten und Nordosten Privatgrundstiicke der Neuendickstral3e an das Plangebiet. Die nérdli-
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che Grenze verlauft entlang einer landwirtschaftlichen Flache (Gemarkung Kamperbruch,
Flur 2, Flursticke 3067, 3068) (Anlage 1). Im Nordosten des Plangebietes — an der
Neuendickstralle - wurde ein Grundstiick, das bislang eine untergenutzte Grinflache dar-
stellte, in den Geltungsbereich einbezogen (Gemarkung Kamperbruch, Flur 2, Flurstiick
2710).

3 Eigentumsverhaltnisse und derzeitige Nutzung

Alle Flachen des Plangebietes befinden sich inzwischen im Eigentum der Stadt. Die Flachen
wurden, sofern sie nicht im stadtischen Eigentum waren, von der Stadt in den letzten Jahren
nach und nach von einzelnen Privateigentimern erworben. Der Planungsraum besteht im
Wesentlichen aus Ackerflachen. Kleinere Teilflachen sind ehemalige Gartengrundstiicke.

4 Vorgaben zur Planung

4.1 Gebietsentwicklungsplan

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) vom 15.12.1999 ist der Planungsraum als ,Allgemeiner
Siedlungsbereich® dargestellt. Der Regionalverband Ruhr (RVR) erarbeitet derzeitig den Re-
gionalplan Ruhr, der den GEP 99 ersetzen wird. Zwar liegt bislang noch kein Vorentwurf des
aktuellen Regionalplanes vor, es ist jedoch nach der bislang erfolgten Abstimmung zur Ab-
grenzung der Siedlungsbereiche davon auszugehen, dass der Planbereich als ASB-Flache
erhalten bleibt. Zu erwahnen ist in diesem Zusammenhang, dass im neuen Regionalplan die
Siedlungsflachen auf Grundlage einer rechnerischen Siedlungsflachenbedarfsberechnung
ermittelt wurden und demnach bedarfsgerecht ausgewiesen werden sollen. Die aktuelle Be-
darfsberechnung des RVR hat ergeben, dass in Kamp-Lintfort voraussichtlich keine zusatzli-
chen Wohnbauflachenpotenziale im FNP ausgewiesen werden kdnnen. Hier sollen Uber die
Ricknahme von Wohnbauflachen an anderer Stelle die erforderlichen Flachenpotenziale
bereitgestellt werden. Vor diesem Hintergrund wurde parallel zur Entwicklung der Wohnbau-
flachen fur den 2. und 3. Bauabschnitt ein weiteres FNP-Anderungsverfahren 20.2 fur die
Rucknahme von Wohnbauflachen im Stadtteil Niersenbruch durchgefiihrt. Die Genehmigung
dieser FNP-Anderung wurde von der Bezirksregierung Diisseldorf am 12.07.2017 erteilt. Mit
der Bekanntmachung im Amtsblatt wurde diese FNP-Anderung am 24.08.2017 rechtswirk-
sam.

4.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort ist das Plangebiet als Flache fir die Land-
wirtschaft, als Griunflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingdrten und teilweise als
Wohnbauflache dargestellt. Eine Anderung des FNP ist durch die Planung erforderlich, um
dem Entwicklungsgebot Rechnung zu tragen. Der Flachennutzungsplan wird parallel zur
Aufstellung des Bebauungsplans gedndert. Dem stadtebaulichen Konzept entsprechend
werden die Flachen im Flachennutzungsplan nun als Wohnbauflache und Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt. Sowohl die westliche, dstliche und ndrdliche Be-
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grenzung des Plangebietes, die der Eingriinung des Plangebietes dienen soll, als auch der
horizontal verlaufende Griinzug, der den 2. vom 3. Bauabschnitt trennt, werden im FNP als
Grunflache dargestellt.

Im Zuge einer Neuaufstellung des gesamtstadtischen Flachennutzungsplans wirden eben-
falls die bereits im 1. Bauabschnitt hergestellten Grunziuge, die das Baugebiet im Westen
und Osten begrenzen, sowie der horizontal verlaufende Griinzug zwischen der Mischnut-
zung im sudlichen Bereich und der reinen Wohnnutzung im nordlichen Bereich als Grinfla-
chen dargestellt werden. Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung unterscheidet
sich von dem Geltungsbereich der FNP-Anderung insofern, dass nur die Flachen in den Gel-
tungsbereich der FNP-Anderung einbezogen wurden, die tatséchlich geandert werden mus-
sen.
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4.3 Landschaftsplan des Kreises Wesel — Raum Kamp-Lintfort

Die Flache liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises Wesel vom
14.08.2013, Raum Kamp-Lintfort.

4.4 Rahmenplanung Moerser Stral3e West

Die Rahmenplanung fir das Stadtquartier Moerser Strafle West wurde im Jahr 2002 fertig
gestellt. Mit der Zielvorstellung, das ca. 17 ha gro3e, Giberwiegend landwirtschaftlich genutz-
te Gelande in integrierter Lage schrittweise einer zukinftsfahigen Folgenutzung zuzufuhren,
bestand die planerische Aufgabe darin, einen stadtebaulichen Entwurf einschlief3lich eines
Nutzungs- und Erschlielfungskonzeptes sowie eines Grin- und Freiraumkonzeptes zu erar-
beiten. Auf der Grundlage eines Leitbildgeristes wurden verschiedene Entwurfsvarianten in
Bezug auf die verkehrliche ErschlieBung, die GroRe und Anordnung der Baufelder, die Grin-
und Freiraumstruktur und die Integration des zukulnftigen Stadtquartiers in die Umgebung
entwickelt. In einem kommunikativen Prozess unter Beteiligung der Fachamter der Verwal-
tung, der politischen Gremien und der Offentlichkeit wurde eine der Varianten ausgewahlt,
die als Rahmenplanung fir die Entwicklung des Baugebietes fur die nachsten Jahre die
Grundlage bilden sollte.

4.5 Stadtentwicklungsplan 2020 (STEP)

Als einer der Bausteine der Stadtentwicklung wurden die Flachen des Stadtquartiers Moer-
ser Stral’e West, 2. und 3. Bauabschnitt in den Stadtentwicklungsplan Kamp-Lintfort 2020
aus dem Jahr 2009 als Potenzialflache fir eine zukinftige Wohnnutzung aufgenommen.
Unter dem Leitbild ,Urbanes Wohnen in zentraler Lage* soll der vorangegangene 1. Bauab-
schnitt fortgesetzt werden. Durch Grinziige gegliederte Quartiere sollen zentrumsnahes
Wohnen bieten. Als Ziel wird im STEP formuliert, dass sich die hohe stadtebauliche Qualitat
und Qualitat des Freiraums auch in der Bebauung wiederfinden sollte. Bei der weiteren Ent-
wicklung soll gemalR den Aussagen des STEP daher geprift werden, ob dem bisherigen
individuellen Bauen innovative Wohn- und Baukonzepte bzw. zukunftsfahige Wohnformen
zur Seite gestellt werden.

Auf den Wohnbauflachen des Stadtquartiers Moerser Strafde West kdnnen unterschiedliche
Wohnformen realisiert werden, insbesondere die Bauflachen fir Mehrfamilienhauser erlau-
ben auch die Umsetzung innovativer Konzepte. Im Rahmen der Vermarktung der Flachen
kann darauf Ricksicht genommen werden.

4.6 Handlungskonzept Wohnen

Auch das Handlungskonzept Wohnen Kamp-Lintfort aus dem Jahr 2015 sieht in der Entwick-
lung und Bereitstellung neuer Wohnbauflachen einen wichtigen Baustein zur zukinftigen
Wohnraumversorgung und benennt den 2. und 3. Bauabschnitt des Stadtquartiers Moerser
Stralle West als geeignetes Entwicklungsgebiet. Als integrierte Wohnlage und im Rahmen
der Wohnbaulandstrategie ,Innen- vor Au3enentwicklung“ besteht hier die Moglichkeit, die
bestehende Nachfrage nach Grundstiicken fir den Einfamilienhausbau zu bedienen und den

Begrindung



Bebauungsplan STA 142 ,Stadtquartier Moerser StraBe West, 2. und 3. Bauabschnitt”

Neubau im Mehrfamilienhaussegment zu ergénzen. Integrierte Wohnlagen werden gemal
des Handlungskonzeptes aulerdem als fir die Realisierung innovativer Wohnprojekte ge-
eignet bezeichnet. Dies sei im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung zu bericksichtigen.

Der Bebauungsplan fir das Stadtquartier Moerser StraRe West, 2. und 3. Bauabschnitt
schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bau von Einfamilien- und Mehrfa-
milienhausern. Im Rahmen der Vermarktung der Flachen kann grundsétzlich auf Belange
innovativer Wohnprojekte Ricksicht genommen werden.

4.7 Gegenwartiges Planungsrecht

Das gesamte Plangebiet liegt im AuRenbereich gemal § 35 BauGB. Fir die Entwicklung als
Wohngebiet sind die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erforderlich.

5 Alternativenprifung

Die Entscheidung, die Flachen des Plangebietes zu Wohnbauland zu entwickeln, basiert auf
der konzeptionellen stadtebaulichen Rahmenplanung fir das Stadtquartier Moerser Stral3e
West aus dem Jahr 2002 und stellt die konsequente Weiterentwicklung des Stadtquartiers
dar (Anlage 2). Mit der Weiterentwicklung des Stadtquartiers wird zudem dem Ziel der In-
nenentwicklung vor Aulenentwicklung gefolgt, das mit dem Stadtentwicklungsplan in 2009
beschlossen wurde. Die Konkretisierung des stadtebaulichen Konzeptes erfolgte anhand
verschiedener Entwurfsvarianten. Hierzu wurde das Biro Druschke und Grosser beauftragt.
Zwei der Varianten sind den Anlagen 3 und 4 beigeflgt.

Zeitgleich wurden im Flachennutzungsplan dargestellite Wohnbauflachen am Rande des
Siedlungsgebietes von Kamp-Lintfort — im Niersenbruch — zuriickgenommen (siehe Kapitel
4.1).

6 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

6.1 Umgebungsbebauung/ Umgebende Nutzungen des Plangebietes

Der Planbereich ist von unterschiedlich gepragten Randnutzungen umgeben: Sudlich an das
Plangebiet grenzt der 1. Bauabschnitt des ,Stadtquartiers Moerser StralRe West“ an, der be-
reits nahezu vollstandig bebaut ist. Der Bereich entlang der Moerser Stral3e ist gepragt durch
eine Nutzungsmischung aus Einzelhandel, Gastronomie, nicht storendem Gewerbe, Dienst-
leistungseinrichtungen, Wohnen und einem Seniorenpflegeheim. Dahinter - und somit direkt
an das Plangebiet angrenzend - ist in den letzten Jahren ein Wohngebiet mit Einfamilienhau-
sern und vier Mehrfamilienhausern (Stadtvillen) entstanden. Ostlich und nordéstlich des
Plangebietes grenzen private Garten der Wohnbebauung aus den 1960er und Anfang der
2000er Jahre an der NeuendickstraRe an. Von der Neuendickstraf3e gelangt man iber eine
FuR- und Radwegeverbindung in Richtung Osten zum nahe gelegenen Schulzentrum mit
Kindertagesstatte und Stadthalle.

Begrindung
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Diesen urbanen Strukturen stehen im Westen landschaftlich gepragte Umgebungsstrukturen
gegeniuber. Das Gewasserband der Fossa Eugeniana mit seiner beiderseits begriinten Ufer-
zone grenzt mit vorgelagerten Grabelandparzellen westlich an das Plangebiet an (siehe
Kapitel 6.3). Nahe des Pumpwerks an der Fossa Eugeniana befinden sich zwei Wohnh&user
(Rheinberger StralRe 220 und 222), die von der Alten Rheinberger Stral3e und der Zuwegung
am Pumpwerk erschlossen sind (auf3erhalb des Planbereichs). Die Zasur zum Stadtquartier
.Moerser Stralle West* bilden im Westen die Alte Rheinberger StralRe und die Rheinberger
Stral3e (B 510).

Im Norden angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine landwirtschaftliche Flache. Die-
se befindet sich im Privateigentum und wurde nicht in den Geltungsbereich einbezogen, da
der ErschlieBungsaufwand fir diese Flache als zu hoch im Verhaltnis zu den entstehenden
Bauflachen betrachtet wurde. Bereits die stadtebauliche Rahmenplanung 2002 hat diese
Flache nicht berticksichtigt.

6.2 Verkehrliche ErschlieRung

Anbindung an das StralRennetz (Motorisierter Verkehr)

Das neue Stadtquartier ist Uber die WalkenriedstraBe an die Moerser Stral3e angebunden.
Die ausreichende Leistungsfahigkeit dieser ErschlieBung wurde bereits mit der Rahmenpla-
nung 2002 durch einen Gutachter untersucht und wurde durch eine verkehrliche Kontrollun-
tersuchung 2015 gutachterlich bestétigt (siehe Kapitel 14.2). Alternative ErschlieBungsmog-
lichkeiten Uber die NeuendickstraRe und Offnung der SchanzstraRe nach Norden werden
nicht als notwendige und adaquate Losungen gesehen, da dies zu erheblichem Durch-
gangsverkehr (auch gebietsfremden Verkehrs) in der NeuendickstralBe - und damit zu weite-
ren, bereits bestehenden héheren Wartezeiten am Knotenpunkt NeuendickstraRe/ Moerser
Stral3e - und ggf. auch im neuen Baugebiet in der Walkenriedstral3e fiihren wirde.

Uber die Moerser StraBe gelangt man in Richtung Westen auf die B 510 und in Richtung
Osten ins Stadtzentrum oder auf die Nordtangente zum Autobahnanschluss A 57/ A 42.

FuRganger- und Radverkehr

Das Plangebiet verfiigt derzeit Uber mehrere Ful3- und Radwegeanbindungen. Neben der
o.a. Anbindung Uber die WalkenriedstralBe wurden Wegeverbindungen ber die Grinzige,
die von der Moerser Straf3e nach Norden in das Baugebiet hineinfuhren, angelegt. Ebenfalls
existiert eine Anbindung Uber die Fossastral3e von der Moerser StralRe aus durch das Plan-
gebiet bis zur oberen NeuendickstralBe. Diese Verbindungen sollen erhalten bleiben und
weitere in Ost-West-Richtung geschaffen werden, um das Plangebiet mit der Umgebung zu
vernetzen.

OPNV

Das Stadtquartier Moerser Stral3e West verfigt Uber zwei nahe gelegene Bushaltestellen.
Dies ist zum einen die Haltestelle ,Walkenriedstralte® direkt an der Moerser StralRe auf Hohe
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des Supermarktes. Hier verkehren die Buslinien 32 in Richtung Moers Bahnhof und Geldern
Bahnhof sowie die Linie SB 30 in Richtung Geldern Bahnhof und Duisburg Bahnhof. Zum
anderen befindet sich an der SchanzstralRe eine Haltestelle, die die Buslinie 1 in Richtung
Ossenberg/ Rheinberg und Neues Rathaus, Kamp-Lintfort anfahrt.

6.3 Grin-und Freiraum/ Gewasser

Im 1. Bauabschnitt wurden bereits Grinziige in Nord-Sid- und Ost-West-Ausrichtung ange-
legt, die im Plangebiet weitergefiihrt und mit den umgebenden Strukturen vernetzt werden
sollen.

Das Gewasserband der Fossa Eugeniana mit seiner beiderseits begriinten Uferzone grenzt
mit vorgelagerten Grabelandparzellen westlich an das Plangebiet an. Das Gewasser dient
als Vorfluter. Die LINEG strebt den Rickbau der Vorflutpumpanlage, die sich westlich des
neuen horizontal verlaufenden Grunzuges an der Fossa Eugeniana befindet, an. Damit wiir-
de ein Gewasserausbau der Fossa Eugeniana einhergehen. Der hierfur erforderliche Fla-
chenbedarf liegt bei einem 40 m breiten Streifen ab der Boschungsoberkante der Fossa
Eugeniana. Die Abgrenzung des Bebauungsplanes wurde so gewahlt, dass der Gewéasser-
ausbau aulRerhalb des Geltungsbereichs liegt.

Auf der westlichen Seite der B 510 schliel3t sich der Stadtteil Niersenbruch mit ausgedehnten
Waldflachen (Niersenberg und Kamper Wald) sowie der Golfplatz an.

I PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

7 Ziel der Planung

Mit der Flachennutzungsplananderung und der Aufstellung des Bebauungsplans STA 142, 2.
und 3. Bauabschnitt sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die weitere
Wohnbauentwicklung geschaffen werden. Ziel der Planung ist es, unterschiedliche Gebaude-
und Wohntypologien zu erméglichen und bedarfsgerechte Angebote flr den Bau von Einfa-
milienhausern als freistehende Einfamilien-, Doppel und Reihenhauser als auch fir Ge-
schosswohnungsbau zu schaffen. Sowohl frei finanzierter als auch offentlich geforderter
Wohnungsbau ist vorstellbar. Die angestrebte Mischung dient auch dazu, soziale Strukturen
zu festigen und den Bestand des Wohngebietes nachhaltig zu sichern.

Im Mai 2016 wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleit-
planung eine Bulrgerinformationsveranstaltung durchgefihrt, in der unter anderem anhand
eines Fragebogens die Wohnwiinsche der Bauinteressierten abgefragt wurden (Anlage 5).
Die Auswertung zeigte, dass eine Nachfrage nach den unterschiedlichsten Haustypen bzw.
gestalterischen Auspragungen von Einfamilienhdusern besteht. Dies sind vorwiegend das
klassische I-geschossige Wohnhaus mit Sattel- oder Walmdach und ausgebautem Dachge-
schoss, das Wohnhaus mit zwei Vollgeschossen, der Bungalow mit Walm- oder Satteldach
sowie |- oder ll-geschossige Wohnhauser mit Flachdach.
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Um moglichst vielen Wiinschen entsprechend der Nachfrage entgegenkommen zu kénnen,
gleichzeitig aber eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und ein harmonisches Sied-
lungsbild zu erreichen, das eine Zusammengehorigkeit erkennen lasst, wird das Baugebiet in
einzelne Bereiche gestalterisch und in der Kombination mit den zulassigen Geb&audehthen
(Geschossigkeit; Traufe/ Firsththe/ Gebaudeoberkante) - den Haustypen entsprechend —
gegliedert (siehe Kapitel 8 und 13).

8 Stadtebauliches Konzept

Grundlage fur die bauliche Entwicklung des 2. und 3. Bauabschnittes ist die 2002 erarbeitete
stadtebauliche Rahmenplanung fir das Stadtquartier Moerser Stral3e West (Anlage 2). Da-
rauf aufbauend wurde 2015 die Entwurfsplanung in Zusammenarbeit mit dem Biro Druschke
und Grosser konkretisiert (Anlagen 3 und 4). Die jeweiligen Bearbeitungsstande des stadte-
baulichen Konzeptes wurden unter Beteiligung der Fachamter weiterentwickelt. Zudem wur-
den die Entwirfe mehrfach im Gestaltungsbeirat der Stadt Kamp-Lintfort beraten. Auf Basis
der jeweiligen Empfehlungen und gewonnenen Erkenntnisse wurde das Konzept fortlaufend
weiterentwickelt.

Das Konzept sieht die Gliederung in zwei Bauabschnitte unter dem Leitbild ,Wohnen im
Grunen® vor. Der nordliche und sidliche Bauabschnitt werden von Griin- und Freirdumen mit
integrierten FuRR- und Radwegen, die das Baugebiet mit der Umgebung vernetzen, um-
schlossen und durch einen horizontal verlaufenden Grinzug miteinander verbunden. Dem
Ziel der Planung entsprechend (siehe Kapitel 7) ist eine bereichsweise Gliederung des Bau-
gebietes je nach Gebaudetypologie angestrebt. Diese ist in generalisierter Darstellung der
Anlage 6 zu entnehmen:

Geschosswohnungsbau

Es ist vorgesehen die bereits im 1. Bauabschnitt realisierten - als Mehrfamilienhauser ge-
planten — lll-geschossigen Stadtvillen mit teilweise Staffelgeschossen entlang der Walken-
riedstrafde im 2. Bauabschnitt weiterzufiihren. Weitere lllI-geschossige Mehrfamilienhauser
konnen am horizontal verlaufenden Griinzug zwischen dem 2. und 3. Bauabschnitt entste-
hen. Variante 1 zeigt eine mogliche Nord-Sud-Ausrichtung der Gebaude, Variante 2 eine
mdgliche Ost-West-Ausrichtung. Die Lage der Mehrfamilienhauser am Griinzug wurde ge-
wahlt, um den Bewohnern der Mehrfamilienhduser ebenfalls ein qualitatvolles Wohnen im
Grinen zu ermoglichen. Beide Varianten sehen vor, die erforderlichen privaten Stellplatze
kompakt zwischen den Geb&auden zu platzieren. Eine geordnete Aufstellung von Stellplatzen
soll einen angemessenen und zusammenhangenden Freiraum auf den Grundstiicken garan-
tieren. Tiefgaragen sind ebenfalls mdglich und winschenswert. Insgesamt kdnnen sechs
Stadtvillen und je nach Variante neun bis elf weitere Mehrfamilienh&user entstehen. Die
Festsetzungen im Bebauungsplan sind so getroffen, dass beide in den Varianten des stadte-
baulichen Konzeptes aufgezeigten Ausrichtungen der Mehrfamilienhéuser in den Baufeldern
madglich sind. Im Rahmen der spateren Vermarktung und gemeinsam mit interessierten Bau-
herren werden die vier Baufelder fir Mehrfamilienhauser am Grunzug parzelliert werden.
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Einfamilienhauser

Ein Grof3teil des Plangebietes soll fir den Bau von Einfamilienhdusern zur Verfiigung ste-
hen. Die Parzellierung der Grundsticke ermoglicht es, Bauflachen mit unterschiedlichen
GrundstuicksgrofRen bereit zu stellen. Insgesamt kénnen ca. 100 freistehende Einfamilien-
hauser, Doppelhauser und auch ggf. Reihenhauser realisiert werden.

Ausgehend von der Betonung der besonderen stadtebauliche Situation im 2. Bauabschnitt
entlang der HaupterschlieBungsstral3e, der Walkenriedstral3e, in Form von mehrgeschossi-
gen Stadtvillen und weiteren sich nach Norden anschlieRenden mehrgeschossigen Mehrfa-
milienhauser sollen sich entlang der HaupterschlieBung im 3. Bauabschnitt Il-geschossige
Einfamilienhduser (mit Sattel- oder Walmdach) anschlieBen, um die Auspragung einer star-
keren Raumkante hier fortzufiihren.

Fur die haufig nachgefragten klassischen I-geschossigen Einfamilienhauser mit Sattel- oder
Walmdach und ausgebautem Dachgeschoss sollen Baufelder in unterschiedlichen Lagen zur
Verfiigung stehen, zum einen in den inneren Baufeldern westlich und 0Ostlich der Stadtvillen
sowie entlang des Ostlichen Griinzuges, zum anderen westlich der ll-geschossigen Bebau-
ung entlang der Walkenriedstrafl3e und entlang des westlichen Griinzuges.

Fur die flachgeneigten Bungalows wurde das 6Ostliche Baufeld im 3. Bauabschnitt gewahlt,
um eine niedriggeschossige Bebauung an die benachbarten Privatgarten der Grundstticke
an der NeuendickstraRe angrenzen zu lassen und so eine angemessene Privatsphéare auf
den Wohngrundstiicken zu gewahrleisten.

In einem Baufeld am westlichen Griinzug im 2. Bauabschnitt kbnnen Wohngeb&ude mit ein
oder zwei Geschossen mit Flachdach entstehen. Trotz unterschiedlicher Geschosshdhe
harmonieren die Gebaude aufgrund ihrer gemeinsamen Formsprache untereinander und
kénnen daher innerhalb eines Baufeldes errichtet werden.

Kindertagesstatte

Die Planung fir den zukinftigen Bedarf an Kindertagesstéatten im gesamten Stadtgebiet
Kamp-Lintfort befindet sich in der Erarbeitung. Sollte sich wider Erwarten der derzeitigen
Situation ein zusétzlicher Bedarf an einer Kita herausstellen, kénnte eine Kita im Plangebiet
berlcksichtigt werden. Fur diesen Fall wurde eine Flache siidwestlich des geplanten horizon-
tal verlaufenden Griinzuges, die fir die Realisierung von Mehrfamilienhdusern vorgesehen
ist, in der Vermarkung vorgehalten werden. Diese Flache wurde unter Beteiligung verschie-
dener Fachamter eruiert. Sie eignet sich aufgrund ihrer GrofRe, zentralen Lage, guten
verkehrlichen ErschlieBung und auch der Néahe zum Griinzug gut fur ein Kitagrundstiick.
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9 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem grundsatzlichen Planungsziel der Entwicklung eines Wohngebietes wer-
den die Bauflachen gemal § 9 Abs. 1 BauGB und § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Das Plangebiet soll vorwiegend der Wohnnutzung vorbehalten sein. Wie bereits
im Bebauungsplan fur den 1. Bauabschnitt werden die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO
fur Allgemeine Wohngebiete ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe sowie Tankstellen gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Ihre Zulassigkeit wird ausgeschlossen. Dadurch soll insbesondere die primére Nutzung des
Wohnens gestarkt werden. Bei den aufgefiihrten Nutzungen ist davon auszugehen, dass sie
sich nicht hinreichend in die angestrebte kleinteilige Baustruktur einfligen lassen und somit
eine stadtebaulich unbefriedigende Situation geschaffen wiirde. Dariliber hinaus ist durch die
genannten Nutzungen ein erhohtes Verkehrsaufkommen zu erwarten, das zu erheblichen
Beeintrachtigungen des Wohngebietes und damit der Wohnqualitat fihren wirde.

Aufgrund der Aufteilung des Baugebietes in unterschiedliche Baufelder nach Gebaudetypo-
logie werden sieben Allgemeine Wohngebiete definiert (WA 1 bis WA 7), fur die ein unter-
schiedliches Mal3 der baulichen Nutzung sowie unterschiedliche gestalterische Regelungen
gelten. Diese sind in den fortlaufenden Kapiteln beschrieben.

10 Malf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung fir die Baugebiete wird gemaf § 16 Abs. 2 BauNVO durch
die Grundflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse bzw. die Hohe der baulichen Anlagen
bestimmt und im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

10.1 Grundflachenzahl

Um eine angemessene Grundstiicksausnutzung zu ermdglichen, wird fir das gesamte Plan-
gebiet eine Grundflachenzahl — GRZ — von 0,4 festgesetzt. Dieser Wert stellt gemald § 17
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Abs. 1 BauNVO die zuladssige Obergrenze fir Allgemeine Wohngebiete dar. Entsprechend 8
19 Abs. 4 BauNVO darf die GRZ durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten und Nebenanlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden.

10.2 Zahl der Vollgeschosse/ Hohe baulicher Anlagen

Um fur das Baugebiet zu einer angemessenen stadtebaulich-gestalterischen Qualitat beizu-
tragen, werden die Baugebiete in Bereiche gegliedert, die unterschiedlichen Gebaudetypolo-
gien entsprechen. Unter Beriicksichtigung dieser Gliederung werden gemaf? 8 9 Abs. 1 Nr. 1
i. V.m. 8 16 Abs. 2, 3, 4 und 5 BauNVO flr einzelne Bereiche des Plangebietes daher unter-
schiedliche Gebaudehohen festgesetzt. Diese bilden in Verbindung mit weiteren Vorschriften
zur Dachneigung und -form und Fassadenmaterialien und -farben (Kapitel 13.) das Grundge-
rist der Gebaudehdhen und -gestaltung:

Stadtvillen (WA 5)

Ausgehend von der Betonung der besonderen stadtebauliche Situation im bereits realisierten
1. Bauabschnitt entlang der HaupterschlieRungsstralRe, der Walkenriedstral3e, in Form von
dreigeschossigen Stadtvillen mit teilweise Staffelgeschossen sollen die Stadtvillen im 2.
Bauabschnitt entlang der Walkenriedstral3e weitergefiihrt werden. In Anlehnung an den Be-
stand wird fur dieses Baufeld (WA 5) eine zwingende 1lI-Geschossigkeit und eine maximale
Oberkante/ Firsthohe der Gebaude von 12 m festgesetzt. Durch diese Festsetzung ist die
Ausbildung eines Staffelgeschosses moglich. Wenn kein Staffelgeschoss ausgebildet wird,
ware auch die Errichtung von drei Vollgeschossen bis zu 12 m mdglich, die ggf. ein erhéhtes
Erdgeschoss oder eine Tiefgarage haben, die Uber der Geldndeoberfliche herausragt.
Durch die Lage der Baugrenzen zur WalkenriedstralRe hin ist ein ausreichender Abstand zur
geplanten eingeschossigen Nachbarbebauung gewahrt.

Mehrfamilienhauser (WA 6a/6b und WA 7)

In den sich gen Norden anschlieenden Baufeldern sidlich und nérdlich des horizontal ver-
laufenden Grinzuges sollen dem stadtebaulichen Konzept entsprechend weitere mehrge-
schossige Mehrfamilienhduser entstehen. Um eine Abstufung der Gebaudehéhen und eine
fur die umgebende Bebauung und das gesamte Stadtquartier maRstabsvertragliche Bebau-
ung mit ca. 9-11 maglichen Gebauden zu erreichen, wird fir diese Baufelder eine zwingende
IlI-Geschossigkeit mit einer maximalen Oberkante von 10,5 m festgesetzt. Durch diese Fest-
setzungen soll die Ausbildung eines Staffelgeschosses - zusatzlich zu den drei Vollgeschos-
sen - verhindert werden. Da im Baufeld WA 6b auch die Errichtung einer Kita zulassig sein
soll, wird fur dieses Baufeld als Ausnahme festgesetzt, dass von der zwingenden IlI-
Geschossigkeit abgesehen werden kann, wenn eine Kita errichtet wird. Als Sonderbauwerk
ist eine geringere Geschossigkeit an diesem Standort stadtebaulich vertretbar.

Einfamilienhauser, llI-geschossig mit Sattel- und Walmdach (WA 3)

Der Haustyp der ll-geschossigen Einfamilienhauser ist fir das weiter nach Norden angren-
zende Baufeld (WA 3) vorgesehen, um zum einen eine weitere Abstufung und einen harmo-
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nischen Ubergang der Gebaudehohen - auch in Hinblick auf die benachbarte angestrebte I-
geschossige Bebauung - zu erreichen, zum anderen jedoch auch die Walkenriedstral3e als
raumpragende HaupterschlielBung mit einer rdumlichen Fassung weiter zu betonen. Um eine
einheitliche H6henausbildung ohne allzu gro3e Verspringe in der Gebaudehthe zu errei-
chen, wird eine Traufhdhe als Mindest- und Hchstmalf3 von 6-6,5 m festgesetzt. Dadurch ist
gleichzeitig ein angemessener Spielraum bei der Bauausfiihrung gegeben.

Einfamilienhduser, |-geschossig mit Sattel- und Walmdach (mit Dachausbau) (WA 1)

Der Haustyp der I-geschossigen Einfamilienh&user, der gleichfalls ein ausgebautes Dachge-
schoss erlaubt, ist ein verbreitet nachgefragter Haustyp und daher fur drei Baufelder in un-
terschiedlichen Lagen (WA 1) vorgesehen. Diese befinden sich zum einen im Inneren des
Baufeldes westlich der Stadtvillen (WA 5), zum anderen 6stlich der Stadtvillen und an den
dstlichen Grunzug angrenzend sowie westlich des Baufeldes, das fir 1I-geschossige Einfami-
lienhauser vorgesehen ist (WA 3), und an den westlichen Griinzug grenzt. Um die Errichtung
dieses Haustyps mit einem Vollgeschoss zu erreichen, wird die zulassige Traufhdhe auf ein
HochstmalR von 4,50 m festgesetzt. In Verbindung mit der festgesetzten Dachform und
Dachneigung (siehe Kapitel 13.1) ist der Ausbau des Dachgeschoss zulassig.

Bungalows mit Sattel- und Walmdach (WA 4)

Fur das Baufeld, das teilweise unmittelbar an die Garten der Wohngrundstiicke an der
Neuendickstral3e angrenzt, ist eine niedriggeschossige Bebauung mit Bungalows angestrebt,
um - in Verbindung mit der Lage der Baugrenzen - eine angemessene Privatsphére auf den
Wohngrundstiicken zu gewahrleisten (WA 4). Fur dieses Baufeld erfolgt - in Verbindung mit
der festgesetzten Dachform und einer flachen Dachneigung - die Festsetzung einer maximal
zulassigen Traufhohe von 4 m. Das Grundstiick an der Neuendickstral3e, das in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen wurde, wird ebenfalls dem WA 4 zugeord-
net, da eine niedrige Bauweise an diesem Standort als angemessen betrachtet wird. Die
niedrige Geschossigkeit passt sich damit auch dem I-geschossigen Nachbargeb&dude an der
NeuendickstralRe an.

Bungalows und Typ ,Bauhaus” mit Flachdach (WA 2)

Bungalows mit Flachdach und ll-geschossige Gebaude mit Flachdach kdnnen gemeinsam in
einem Baufeld (WA 2) errichtet werden, da beiden eine Architektursprache und ein auf klare
geometrische Formen reduziertes aul3eres Erscheinungsbild gemein ist, das auch bei unter-
schiedlicher Geschossigkeit gut harmoniert. Das zuldssige HochstmalR der Gebaudeober-
kante betrdgt 7 m. Dies ermdglicht eine flexible Hohengestaltung in der | bis II-
Geschossigkeit.

Bezugspunkt der Gebaudehéhen

Der untere Bezugspunkt fur die Gebaudehohen ist die Hohenlage der unmittelbar vorgela-
gerten offentlichen Verkehrsflache (dul3ere nachstgelegene Kante der Verkehrsflache), die
dem Gebaude nach Lagebezeichnung (Stral3e und Hausnummer) im Zustand des Endaus-
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baus zur Erschlielung dient. Die Hohenlagen der neuen ErschlieBungsstrallen sind der
Strallenhéhenplanung des Tiefbauamtes zu entnehmen. Die Strallenh6henplanung wird als
Nebenplan Teil des Bebauungsplans. Bei unterschiedlicher Hohenlage der Verkehrsflache
im Langsgefélle ist — bezogen auf die parallel zur Verkehrsflache liegenden AufRenkanten
des Gebaudes — der Mittelwert als Bezugshohe zu bilden (§ 18 BauNVO). Alle H6henlagen
sind bezogen auf den Hohenbolzen 139 (an der Pumpanlage an der B 510, Kamperbruch)
0,75 m uber Gelande mit der Hoéhe 28,017 m NHN.

11 Bauweise, Uberbaubare und nicht lberbaubare Grundsticksflachen, Stellung
baulicher Anlagen

Bauweise

Gemald dem Ziel des stadtebaulichen Konzepts, eine aufgelockerte Baustruktur mit vorwie-
gend freistehenden Einfamilienhdusern und eine Verdichtung mit Mehrfamilienhdusern in
vertraglichem Mal3e zu schaffen, wird im Bebauungsplan fir die Baufelder WA 1 — WA 4 die
offene Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht die Errichtung von Einzel- und
Doppelhausern sowie Reihenhdusern mit einer Lange von bis zu 50 m.

In den Baufeldern WA 6 und WA 7 sollen Mehrfamilienhduser entstehen. In den Varianten
des stadtebaulichen Konzeptes werden mdgliche unterschiedliche Ausrichtungen der Ge-
baude aufgezeigt. Um zu verhindern, dass in diesen Baufeldern, eine zu dichte, abschirmen-
de Bebauung entsteht, wird fir das WA 6 und WA 7 ebenfalls die offene Bauweise festge-
setzt. So ist in diesen Wohngebieten die Gesamtlange der Gebaude auf maximal 50 m be-
schrankt. Durch die enger gefassten Baufenster im WA 5 (Stadtvillen) ist hier die Festset-
zung einer Bauweise nicht erforderlich.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen werden gemafld 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23
BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Hierdurch wird die Positionierung der Gebaude im
Plangebiet gesteuert und damit ein stadtebaulich geordnetes Bild entsprechend der Ent-
wurfsplanung erzeugt. Die Baugrenzen verlaufen parallel zu den ErschlieBungsstral3en.

Um den in den verschiedenen Baufeldern vorgesehenen Gebéaudetypologien Rechnung zu
tragen, wird im WA 1 und WA 3, in denen die ,klassischen® Einfamilienh&user mit einer I-II-
geschossigen Bauweise vorgesehen sind, eine Bautiefe von 14 m festgesetzt. Im WA 2 und
WA 4 wird eine Tiefe der Baufenster von 16 m festgesetzt, um einem ggf. gréReren Fla-
chenbedarf fur die ebenerdige Bungalowbebauung gerecht zu werden. Im WA 5 entlang der
WalkenriedstralRe sind die Baugrenzen mit 16 m x 16 m so gefasst, dass die beabsichtigte
Kubatur der Stadtvillen entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes und in Anlehnung an
die bestehenden Stadtvillen an der Walkenriedstrale umgesetzt werden kann. In den Bau-
feldern WA 6a/6b und WA 7 sind die Baufenster grof3ztigig gefasst, um beide in den Varian-
ten des stadtebaulichen Konzeptes aufgezeigten Ausrichtungen der Mehrfamilienhduser in
den Baufeldern ermdglichen und auf die Nachfrage flexibel reagieren zu kénnen. Auch fir
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die mogliche Errichtung einer Kita im WA 6b besteht damit innerhalb des Baufeldes geni-
gend Spielraum.

Das Konzept sieht die Ausbildung einer weitgehend einheitlich tiefen Vorgartenzone vor;
gleichzeitig sollen im ruckwartigen Bereich Gartenflachen als Ruhebereiche zur Verfligung
stehen. Aus diesem Grund wird die vordere Baugrenze in einem Abstand von 3 m zur Stral3e
festgesetzt.

Stellung baulicher Anlagen

In Verbindung mit der H6henfestsetzung, der Dachform und -neigung wird zur Betonung des
einheitlichen StraRen- und Siedlungsbildes und um eine markantere raumpragende Wirkung
zu erreichen, entlang der Walkenriedstral3e im WA 3 die traufstandige Firstrichtung der D&-
cher gemafld 8§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und damit die einheitliche Ausrichtung der Gebaude
festgesetzt.

Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Um die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen und damit den Vorgartenbereich sowie die
privaten Gartenflachen der Wohngrundstiicke vor ungeordnetem, das Wohnen in der Nach-
barschaft storendem Parken und vor unangemessener Bodenversiegelung durch lange Zu-
fahrten zu schitzen, wird geman § 23 Abs. 5 BauNVO fir die Allgemeinen Wohngebiete WA
1 bis WA 4 und WA 6a/6b und WA 7 festgesetzt, dass die Errichtung von Stellplatzen, tber-
dachten Stellplatzen und Garagen nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig ist.

Im WA 5 kdnnen Stellplatze, Gberdachte Stellplatze und Garagen gemal § 23 Abs. 5 S. 2
BauNVO auch auRRerhalb der Gberbaubaren Flache zugelassen werden, da die Baugrenzen
eng gefasst sind, um die gewtinschte Gebaudekubatur zu erreichen, jedoch nicht im Vorgar-
tenbereich, d.h. in den Flachen zwischen den ErschlieRungsstrafRen und den vorderen Bau-
grenzen.

Tiefgaragen sind im WA 5 ebenfalls auf3erhalb der Giberbaubaren Grundstiucksflache zulas-
sig.

Ebenso wird festgesetzt, dass in allen WA Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO
in Vorgarten - d.h. in den Flachen zwischen den ErschlieBungsstraRen und den vorderen
Baugrenzen - unzulassig sind. Hiermit wird das Ziel verfolgt, die Vorgartenzone von Bebau-
ung freizuhalten.

12  Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Ziel der Planung ist es, der vorhandenen Nachfrage nach unterschiedlichen Wohn- und
Haustypen im Plangebiet gerecht zu werden. Durch verschiedene Festsetzungen zum Malf3
der baulichen Nutzung in den jeweiligen Baufeldern wird zum einen die Errichtung von Mehr-
familienhausern, zum anderen von Einfamilienh&usern ermdglicht. Zugleich wird das Wohn-
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gebiet dadurch stadtebaulich gegliedert und die angestrebte Durchmischung des Gebietes
sichergestellt.

Die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind dabei ausschliel3lich fur
Einfamilienhduser vorgesehen. Unter Berlicksichtigung der getroffenen Festsetzungen ware
in diesen Baufeldern grundsatzlich jedoch auch die Errichtung von Mehrfamilienhdusern
moglich, wenn ein Bauherr mehrere nebeneinanderliegende Grundstiicke erwirbt. Dies wiir-
de der angestrebten stadtebaulichen Gliederung des Gebietes widersprechen. Zur Wahrung
des Gebietscharakters wird daher die in den oben genannten Allgemeinen Wohngebieten
zulassige Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf maxi-
mal zwei begrenzt.

13 Baugestalterische Regelungen (Ortliche Bauvorschriften)

Um die Gebaudetypologien, nach denen die Baufelder gegliedert sind, ausreichend zu be-
stimmen, sind neben den Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung weitere gestalteri-
sche Regelungen erforderlich (siehe Kapitel 7 und 8). Diese werden auf der Grundlage des 8
9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW als Festsetzungen in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Die Regelungen fir die jeweiligen Gebaudetypologien betreffen insbe-
sondere die Dachform, -neigung und -farbe (siehe Kapitel 13.1 und 13.2). Regelungen zu
Fassadenmaterialien und -farben sollen den méglichen Fassaden- und Farbmix einschran-
ken und so zu einem geordneten harmonischen Siedlungsbild beitragen (siehe Kapitel 13.3).

13.1 Dachform, Dachneigung, Dachiberstdnde und Dachaufbauten

Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten sind fur das Erscheinungsbild des Siedlungs-
bildes von grofRer Bedeutung. Deutlich voneinander abweichende Ausgestaltungen des Da-
ches kdnnen das StrafRenbild stéren. Eine einheitliche Dachlandschaft fordert ein harmoni-
sches Siedlungsbild. Sie stellt zwischen unterschiedlich gestalteten Gebauden eine Zusam-
mengehdrigkeit her und tragt auf diese Weise zu einem ruhigen Stral3enbild bei. Den unter-
schiedlichen Gebaudetypologien entsprechend werden unterschiedliche Regelungen getrof-
fen. In den Baufeldern, in denen geneigte Dacher zulassig sind, ist auch die GroRe des
Dachlberstandes geregelt, da unterschiedliche und deutlich voneinander abweichende
Dachuberstande — trotz einheitlicher Traufhohe — das Erscheinungsbild des StralRenraums
beeintrachtigen kdnnen. Die Begrenzung des Dachlberstandes zielt darauf ab, dieses zu
verhindern und einen Zusammenhang unter den Gebauden herzustellen.

Einfamilienhduser, I-geschossig mit Sattel- und Walmdach (mit Dachausbau) (WA 1)

Der Haustyp der I-geschossigen Einfamilienhduser mit einer maximal zuldssigen Traufhéhe
von 4,50 m und Sattel- oder Walmdach soll den Ausbau eines Dachgeschosses erlauben,
um eine bedarfsgerechte Wohnflache fir diesen Haustyp sicherzustellen. Dachaufbauten
sollen sich entsprechend ihrer Funktion als untergeordnetes Dachelement auch optisch un-
terordnen und das Dach nicht Uberfrachten. Daher ist die Dimensionierung und Lage von
Dachaufbauten geregelt.
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Es wird festgesetzt, dass innerhalb des WA 1 das Dach als Sattel- oder Walmdach mit einer
Neigung von 40°- 45° auszuflhren ist. Dachiberstéande sind bis maximal 0,70 m zulassig.
Dachaufbauten in Form von Dachgauben und Zwerchgiebeln sind nur in der ersten Dach-
ebene zulassig.

Einfamilienhauser, llI-geschossig mit Sattel- und Walmdach (WA 3)

Der Haustyp der ll-geschossigen Einfamilienhauser mit einer Traufhéhe als Mindest- und
Hochstmald von 6-6,5 m ist mit einem Sattel- oder Walmdach mit einer Neigung von 30°- 35°
auszufuhren. Dachuberstande sind bis maximal 0,70 m zulassig. Da Dachaufbauten mit
flachgeneigten Dachern nicht harmonieren, sind diese unzulassig. Da durch die vorgegebe-
ne Traufhdhe ein zweites Vollgeschoss mdoglich ist, ist eine Ausnutzung des Dachraums als
Wohnflache bei diesem Haustyp entbehrlich.

Bungalow mit Sattel-und Walmdach (WA 4)

Dieser Bungalowtyp mit einer maximal zulassigen Traufh6he von 4 m ist mit einem Sattel-
dach mit einer Neigung von 20°- 30° auszufiihren. Dachiberstdnde sind bis maximal 0,70 m
zulassig. Da Dachaufbauten mit flachgeneigten Dachern nicht harmonieren, sind diese unzu-
lassig.

Bungalows und Typ ,Bauhaus® mit Flachdach (WA 2)

Im WA 2 sind maximal 1l-geschossige Geb&ude mit einem Hochstmafld der Geb&udeoberkan-
te von 7 m und einem Flachdach zuléssig. Die Neigung des Flachdachs darf maximal 7° be-
tragen. Dieser Neigungsgrad ist vom 6ffentlichen Raum aus in der Regel nicht sichtbar und
daher nicht stérend fur das Erscheinungsbild.

Stadtvillen (WA 5)

Die im WA 5 zulassigen zwingend lll-geschossigen Stadtvillen mit einer maximal zul&ssigen
Oberkante/ Firsthohe der Geb&aude von 12 m sind entweder mit einem Flachdach oder einem
Zeltdach auszufiihren. Andere Dachformen sind unzuldssig. Diese Festsetzung wird in An-
lehnung an die bereits bestehenden Stadtvillen getroffen, da diese Baufelder insgesamt als
stadtebauliches Ensemble wirken sollen. Die Neigung des Flachdachs darf maximal 7° be-
tragen. Dieser Neigungsgrad ist vom 6ffentlichen Raum aus in der Regel nicht sichtbar und
daher nicht stérend fur das Erscheinungsbild. Das bereits vorhandene Pultdach an einer
Stadtvilla wird als Ausreil3er betrachtet, der sich nicht ins Geflige integriert. Daher soll diese
Dachform nicht zulassig sein.

Mehrfamilienhauser (WA 6a/6b und WA 7)

Fur die lll-geschossigen Mehrfamilienhduser mit einer maximalen Oberkante von 10,5 m
sind ausschlieBlich Flachdacher bis zu einer Dachneigung von 7° zuldssig. Dieser Nei-
gungsgrad ist vom offentlichen Raum aus in der Regel nicht sichtbar und daher nicht stérend
fur das Erscheinungsbild. Diese Festsetzung wurde gewahlt, da im Geschosswohnungsbau
gegenwartig vorwiegend mit Flachdachern gebaut wird. Da die insgesamt ca. 9 bis 11 mdgli-
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chen Gebéaude innerhalb der vier Baufelder als stadtebauliches Ensemble wirken sollen, ist
keine weitere Dachform zulassig.

Garagen

Um Garagen mdglichst unaufféllig in das Siedlungsbild zu integrieren, sind die Dacher von
Garagen als Flachdach auszuftihren.

Doppel- und Reihenhduser

Die Bedeutung einheitlicher Dachausbildungen ergibt sich insbesondere bei Doppel- und
Reihenhausern. Es ist daher winschenswert, dass bei diesen Gebauden Dachform und
-neigung einheitlich ausgefuhrt werden. Ein entsprechender Hinweis wird in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

13.2 Dachmaterial und Dachfarbe

Eine einheitliche Dachlandschaft férdert ein harmonisches Siedlungsbild. Sie stellt zwischen
unterschiedlich gestalteten Geb&uden eine Zusammengehdorigkeit her und tragt auf diese
Weise zu einem ruhigen Stral3enbild bei. Insbesondere die Farbe, aber auch das Material
des Daches ist dabei von besonderer Bedeutung flr das Erscheinungsbild einer Siedlung.
Es entsteht trotz individueller Vielfalt ein aufeinander abgestimmtes Gesamtbild.

Wahrend des Planungsprozesses wurde festgestellt, dass in jingeren Neubaugebieten und
auch in den angrenzenden Wohngebieten des neuen Stadtquartiers Moerser Stral3e West, 2.
und 3. Bauabschnitt vorwiegend das anthrazitfarbene Dach vorherrscht — ohne dass farbli-
che Vorgaben zur Dachfarbe gemacht wurden. Aus diesem Grund ist fiir das gesamte Bau-
gebiet ein grau bis anthrazitfarbenes Dach vorgegeben. Dieses harmoniert gut mit den im
Wohngebiet zuldssigen Fassadengestaltungen (weil3er bis hellgrauer Putz, roter bis rotbrau-
ner Klinker und grauer bis anthrazitfarbener Klinker) und ist optisch unempfindlich gegeniiber
Photovoltaikanlagen. Die Dacheindeckungen sind zudem in einer matten Optik auszufiihren.
Stark glanzende, zum Beispiel edel-engobierte oder glasierte Dacheindeckungen haben -
auch in gleicher Farbe - einen deutlich anderen optischen Effekt als nicht glanzende Einde-
ckungen. Glanzende Dacheindeckungen sind daher unzuldssig. Die textliche Festsetzung
lautet:

Als Dacheindeckung fur Sattel-, Walm- und Zeltdacher sind in den WA 1, 3, 4 und 5 aus-
schlie3lich graue bis anthrazitfarbene, nicht glanzende Tondachziegel oder Betondachsteine
zulassig. Fur Flachdacher in den WA 2, 5, 6a/6b und 7 ist ebenfalls graues bis anthrazitfar-
benes, nicht glanzendes Material zu verwenden.

13.3 Fassadenmaterial und Fassadenfarbe

Die Wirkung des StraRenbildes wird stark durch die Anzahl und das Spektrum unterschiedli-
cher Fassadenmaterialien und -farben beeinflusst. Aus diesem Grund soll sich bei der Ge-
staltung der Fassaden im gesamten Baugebiet eine einheitliche Material- und Farbsprache
finden. Fir das gesamte Baugebiet wurde eine Material- und Farbauswahl getroffen, die eine
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beschrankte Bandbreite an Material und Farben erlaubt: Es sind dies rote bis rotbraune oder
graue bis anthrazitfarbene Klinker, Ziegel, Backsteine oder Riemchen und weil3er bis hell-
grauer Putz. Die Putzfarben werden mit RAL-Farben definiert, um den farblichen Rahmen
moglichst prazise zu erfassen und weitreichende Interpretationen zu verhindern, die das
harmonische StraRenbild stéren wirden. Fir den Sockelbereich und untergeordnete Fassa-
denelemente, z.B. Fensterumrahmungen, konnen in der Ausfihrung mit Putz auch dunkle
Grautbne gewahlt werden, die hier nicht naher durch RAL-Farben bestimmt werden, da da-
von ausgegangen wird, dass sie nur untergeordnet in Erscheinung treten.

Mit den genannten Materialien und Farben und Kombinationsmdglichkeiten untereinander
steht den Bauherren in Hinblick auf die Fassadengestaltung eine Auswahl zur Verfligung, die
derzeit gangigen Fassadengestaltungen in Neubaugebieten entspricht und gleichzeitig eine
ungeordnete gestalterische Vielfalt sowie gestalterische Ausreil3er verhindern soll. Damit soll
ein harmonisches Bild innerhalb der einzelnen Baufelder, die nach Gebaudetypologie ge-
gliedert sind, erreicht und das Gesamtbild der Siedlung gestarkt werden.

Fur die Stadtvillen und sonstigen Mehrfamilienhauser (WA 5, WA 6a/6b und WA 7) wurden
einschrankendere Regelungen getroffen als fur die Einfamilienhausgebiete, da diese auf-
grund ihrer Anzahl, Lage und Geschossigkeit eine noch stéarkere Pragung fir das gesamte
Gebiet haben. Die Regelungen fir die sechs Stadtvillen (WA 5) wurden in Anlehnung an die
Fassadengestaltung der bestehenden Stadtvillen getroffen, da diese Baufelder insgesamt als
stadtebauliches Ensemble wirken sollen und ein einheitliches weiterfihrendes Bild entlang
der WalkenriedstralRe erreicht werden soll. Fur die sich nordlich anschlielenden Baufelder
fur die Mehrfamilienhduser werden unterschiedliche Regelungen fir die Fassadengestaltung
getroffen, um sowohl die Errichtung Gebauden mit Putz- als auch Klinker-, Ziegel-, Back-
stein- oder Riemchenfassaden zu ermdglichen und gleichzeitig die Wirkung eines zusam-
menhangendes stadtebaulichen Ensembles mit einer gegliederten Anordnung der Gebaude
zu gewabhrleisten.

Folgende Regelungen werden getroffen:

Stadtvillen (WA 5)

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind nur rote bis rotbraune Klinker-, Ziegel-, Back-
stein- oder Riemchenfassaden oder eine Kombination dieser mit weif3en bis hellgrauen Putz-
oder anderen Materialanteilen (RAL Nr. 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 7035, 7047) zulassig.
Der Anteil des Klinkers, Ziegels, Backsteins oder Riemchens an der Fassade muss mindes-
tens 50 % betragen. Die Fassadenanteile aus Klinker, Ziegel, Backstein oder Riemchen so-
wie Putz sind vertikal zu gliedern.

Mehrfamilienh&auser (WA 6a/6b)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 6a/6b sind nur rote bis rotbraune Klinker-, Ziegel-,
Backstein- oder Riemchenfassaden zulassig. Ausnahmsweise kann im WA 6b von dieser
Materialitéat und Farbe fur die Errichtung einer Kita abgewichen werden, da es sich bei einer
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Kita um ein Sonderbauvorhaben handelt, das eine gesonderte Stellung einnimmt, in seinem
auReren Erscheinungsbild abweichend sein kann und sich mit einer eigenen Fassadenspra-
che gleichzeitig stéadtebaulich-gestalterisch in die Umgebungsbebauung einfigt.

Mehrfamilienhauser (WA 7)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 7 sind nur weil3e Putzfassaden (RAL Nr. 9001, 9002, 9003,
9010, 9016) zulassig. Diese kdnnen mit einem Sockel bis zu einer Hohe von 60 cm in Putz
der Farbe Grau bis anthrazit und als Klinker-, Ziegel-, Backstein- oder Riemchensockel in der
Farbe Rot bis Rotbraun ausgefuhrt werden.

Einfamilienhausgebiete (WA 1, 2, 3 und 4)

In allen Einfamilienhausgebieten (WA 1, 2, 3 und 4) sind nur rote bis rotbraune sowie graue
bis anthrazitfarbene Klinker-, Ziegel-, Backstein- oder Riemchenfassaden und wei3e bis
hellgraue Putzfassaden (RAL Nr. 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 7035, 7047) oder eine
Kombination beider Materialien zuldssig. Fir Gebaudesockel und sonstige untergeordnete
Fassadenelemente sind in der Ausfiihrung mit Putz auch dunklere Grautdne zulassig.

Garagen

Neben der Fassade des Haupthauses tragen auch Garagen zum Erscheinungsbild bei. Um
ein ruhiges, einheitliches Siedlungsbild zu erreichen, wird festgesetzt, dass Garagen in Mate-
rialitat und Farbe dem Hauptgeb&dude anzupassen sind.

Doppel- und Reihenhduser

Die Bedeutung einheitlicher Fassaden ergibt sich insbesondere bei Doppel- und Reihenhau-
sern. Es ist daher winschenswert, dass bei diesen Gebauden die Fassaden in gleicher Ma-
terialitdt und Farbe ausgeftihrt werden. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

13.4 Begrinung, Einfriedungen und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen

Das Stadtquartier wird mit groRzligigen 6ffentlichen Grinflachen angelegt, die zur Wohnqua-
litat fur die zukunftigen Bewohner im Gebiet maRgeblich beitragen und die stadtebauliche
Qualitat beeinflussen. Ebenfalls pragen die privaten Vorgarten, d.h. die Flachen zwischen
der ErschlieBungsstrafe und der vorderen Baugrenze, das stadtebauliche Bild und tragen
zur Wohnqualitat bei. Um den angestrebten Gesamteindruck des Quartiers zu starken und
die Wohnqualitdt zu erh6hen, wird eine harmonische und naturnahe Vorgartengestaltung
angestrebt. Es wird dazu festgesetzt, dass Vorgarten — mit Ausnahme von Zufahrten und
Zuwegen — von Versiegelung freizuhalten und zu bepflanzen sind. Fur die Bepflanzung wer-
den Pflanzen aus der Pflanzliste empfohlen. Kiesgarten laufen durch ihre Gestaltung dem
naturnahen Eindruck zuwider. Um dennoch dem Gestaltungswunsch der Anwohner gerecht
zu werden, wird die Verwendung von Kies, Schotter und ahnlicher Materialien auf maximal
15 % der Vorgartenflache begrenzt. Zufahrten fur Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und
Garagen sind bis zu einer Breite von jeweils 3 m zulassig.
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Wie die Vorgartenzone bestimmt auch der Bereich der seitlichen Grundstiicksgrenzen zur
offentlichen StralRe und zu 6ffentlichen Grinflachen hin den gestalterischen Gesamteindruck
mit. Um ein einheitliches Erscheinungsbild zu erreichen, werden im gesamten Plangebiet
1,50 m breite Streifen entlang der seitlichen, an 6ffentliche Verkehrsflachen und offentliche
Grunflachen angrenzende Grundsticksgrenzen als Flache zum Anpflanzen von Béaumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt.
Uber eine textliche Festsetzung wird geregelt, dass in den entsprechenden Flachen Hecken
in einer Hohe von 1,60 — 2,0 m anzupflanzen und zu erhalten sind. Um dem Schutzbedrfnis
Rechnung zu tragen, sind in die Hecke integrierte unauffallige Stabgitter- oder Drahtz&une -
maximal in der Hohe der Hecke - zuldssig. Fur die Bepflanzung werden Pflanzen aus der
Pflanzliste empfohlen.

Von besonderer Bedeutung sind neben den seitlichen Einfriedungen auch die rickwartigen
Garteneinfriedungen zu o6ffentlichen Grinflachen hin, die von den 6ffentlichen Grinflachen
fur den FuRganger sichtbar sind und den raumlichen Eindruck der Grinziige pragen. Sie
sollen zum einen dem Sichtschutzbedirfnis der Bewohner fiir die privaten Gartenbereiche
Rechnung tragen, zum anderen eine klare Abgrenzung von privaten und 6ffentlichen Grin-
flachen definieren. Daher wird festgesetzt, dass Baugrundstiicke zu 6ffentlichen Grunflachen
hin dauerhaft und lickenlos ohne Tir und Tor einzufrieden sind. Als Einfriedungen zu 6ffent-
lichen Griinflachen hin sind ausschlieB3lich Hecken oder Hecken mit integrierten — nicht
sichtbaren - Stabgitter- oder Drahtzaunen zuléssig. Die Zdune und Hecken dirfen im WA 1,
WA 2, WA 3 und WA 4 eine H6he von 2 m nicht Gberschreiten. Im WA 6a/6b und WA 7 sind
Einfriedungen als Hecken oder Hecken mit integrierten — nicht sichtbaren - Stabgitter- oder
Drahtzaunen in einer Hohe von 80 cm anzulegen. Die Hohe ist auf 80 cm begrenzt, um zwi-
schen dem verdichteten Geschosswohnungsbau und den Grinziigen moglichst durchlassige
Strukturen auszubilden. Die einheitliche Hohe der Einfriedung soll das einheitliche Erschei-
nungsbild garantieren. Fir die Bepflanzung werden Pflanzen aus der Pflanzliste empfohlen.

13.5 Abweichungen, Ordnungswidrigkeiten und Bul3gelder

Gemal § 73 BauO NRW kann das Bauordnungsamt der Stadt Kamp-Lintfort Abweichungen
von diesen Gestaltungsvorschriften zulassen, wenn sie unter Berticksichtigung des Zwecks
der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentli-
chen Belangen vereinbar sind. Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen Bestimmungen dieser
Gestaltungsvorschriften verstéf3t, handelt gemaR § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW ordnungs-
widrig. Eine Ordnungswidrigkeit kann gemal § 84 Abs. 3 BauO NRW mit einer Geldbul3e bis
zu 50.000 Euro geahndet werden.

14  Verkehrliche ErschlieRung

14.1 AuRere und innere ErschlieRung/ Ruhender Verkehr

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt tUber die Walkenriedstralle an die
Moerser Stral3e. Entsprechend des 1. Bauabschnittes wird die Walkenriedstral3e im 2. Bau-
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abschnitt in einer Breite von 17 m angelegt. Hier soll das Prinzip der wechselseitigen Senk-
rechtaufstellung der Parkplatze im o6ffentlichen StralBenraum weitergefihrt werden. Im 3.
Bauabschnitt wird die HaupterschlieBung auf 8 m Breite reduziert. Es ist beabsichtigt, die
WalkenriedstralRe als Tempo 30-Zone auszuweisen.

Die WohnstraRen der inneren ErschlieBung des neuen Quartiers werden als Ringerschlie-
ung ausgebildet und ebenfalls mit einer Breite von 8 m ausgefihrt. Es ist geplant, die inne-
ren ErschlieBungsstralen als verkehrsberuhigte Bereiche auszuweisen. Offentliche Besu-
cherparkplatze konnen in Langsausrichtung wechselseitig angelegt werden. Die Entwurfs-
planung zeigt in der Variante 1 im 3. Bauabschnitt eine durchlaufende Ringerschlie3ung.
Diese wurde der Festsetzung als StraRenverkehrsflache im Bebauungsplan gemal § 9
Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 zugrunde gelegt. In Variante 2 ist im Norden eine Platzsituation als
Endpunkt des StraBenraumes dargestellt. Diese Variante wurde im weiteren Planverfahren
verworfen, da eine Ausbildung als Platz vor dem Hintergrund der ausreichend vorhandenen
Grun- und Aufenthaltsflachen als nicht erforderlich erachtet wurde. In beiden Varianten fihrt
im nordlichen Bereich nur noch eine Ful3- und Radwegeverbindung in die Neuendickstral3e.

Verschiedene Ful3- und Radwegeverbindungen vernetzen das neue Quartier mit den umge-
benden Strukturen (siehe Kapitel 15). Diese werden im Bebauungsplan entsprechend als
Rad- und FuRBweg mit einer Breite von 3 m festgesetzt. Die Aufteilung der Stral3enverkehrs-
flache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Im 2. Bauabschnitt fihrt ein 3 m breiter Weg von der Hardehausen Strale zum Versicke-
rungsbecken. Dieser Weg dient ausschlief3lich der Anfahrbarkeit des Versickerungsbeckens
und der Entwasserungsrinnen innerhalb dieser Flache. Daher ist diese Flache als Privatweg
festgesetzt. Die Flache verbleibt im stadtischen Eigentum.

Im Rahmen einer ,Blrgerinformationsveranstaltung vor Ort* am 19.11.2015 wurde von ei-
nem Vertreter des Caritasverbandes Moers-Xanten e.V. angemerkt, dass die Uberquerung
der Walkenriedstral3e auf Hohe des Seniorenpflegeheims problematisch sei, und die Sorge
gedulert, dass die Situation durch die neuen Baugebiete und den kiinftigen Baustellenver-
kehr weiter erschwert wiirde. Die Walkenriedstraf3e ist bereits als Tempo 30 Zone ausgewie-
sen. Auf Hohe des Seniorenpflegeheims wurde das Fahrbahnniveau erhtht angelegt, um
Fahrzeuge zu verlangsamen und Fuf3gdngerquerungen sicherer und barrierefrei zu ermdgli-
chen. Die Situation wurde vor Ort durch die zustandige Fachbehérde (Tiefbauamt) Gberprift.
Weitere Malinahmen werden als nicht notwendig erachtet.

14.2 Verkehrsgutachten

Fur die Planverfahren wurde eine verkehrsgutachterliche Kontrolluntersuchung durch das
Biro fur Verkehrs- und Stadtplanung, BVS Rédel & Pachan veranlasst. Die durchgefiihrten
Arbeiten dienten der Uberprifung der Verkehrsentwicklung seit dem Verkehrsgutachten aus
dem Jahr 2003. Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung sollte geprift werden, ob die im Jah-
re 2003 getroffenen Annahmen und Prognosewerte am Knotenpunkt Moerser StraRe/ Wal-
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kenriedstralRe noch tragféhig sind. Es wurden daher Verkehrszahlungen und Leistungsféhig-
keitsberechnungen durchgefihrt.

Die Prognosewerte aus dem Jahr 2003 wurden hinsichtlich der Moerser Stral3e nicht er-
reicht. Der Verkehr auf der Moerser Stral3e hat nicht so stark zugenommen wie seinerzeit
angenommen. Die Prognosewerte in der Walkenriedstrafl3e entsprechen den im Altgutachten
angenommenen Verkehrserzeugungswerten. In der Spitzenstunde wurden nach Realisie-
rung aller Bauabschnitte 224 Kfz in beiden Fahrtrichtungen prognostiziert. Im Status quo des
bereits realisierten 1. Bauabschnitts wurden 2015 54 Kfz in beiden Fahrtrichtungen gezahlt.
Es zeigt sich, dass aktuell auf allen untersuchten Stral3en und Verkehrsstrémen eine sehr
gute Abwicklung des Verkehrs gewahrleistet ist. Auf dem Verkehrsstrom ,Linkseinbieger von
der WalkenriedstralRe in die Moerser Stral’e® wird eine Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs
(QSV) B erreicht. Auf allen anderen Stromen wird eine QSV A erzielt. Die Kennzeichnung
QSV kennt die Stufen A bis F, wobei erst ab Stufe E unmittelbarer Handlungsbedarf besteht.

Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen, dass an der betrachteten Einmindung Moerser
Strale/ WalkenriedstraRe keine Problematik hinsichtlich der Leichtigkeit und Sicherheit des
Verkehrs erkennbar ist. Es liegen ausreichend Leistungsfahigkeitsreserven vor, um die wei-
teren Bauabschnitte zu realisieren. Verkehrliche MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Grundsatzlich wurde zu einem frihen Zeitpunkt der Rahmenplanung 2002 eine zweite Zu-
fahrt zum Plangebiet von der nérdlichen NeuendickstralRe aus geprift. Diese Mdoglichkeit
wurde verworfen, da sie nur Sinn macht, wenn die Durchfahrt zur Schanzstrale ermdglicht
wirde. Dies wirde jedoch generell zu einem Durchfahrtsverkehr sowohl durch die
NeuendickstraRe als auch durch die WalkenriedstraRe fuhren, der zudem gebietsfremden
Verkehr fur die Anwohner nach sich ziehen wirde.

15 Griun-und Freiraum mit Ful3- und Radwegeverbindungen

Die Planung sieht fir das neue Quartier die Ausbildung verschiedener Griinziige vor. Die
Grinzuge haben zum einen eine siedlungsgliedernde Funktion. Zum anderen soll durch sie
eine hohe Aufenthaltsqualitat gewahrleistet werden. Einzelne Spielgerate kdnnen in diese
Bereiche integriert werden. Ein Spielplatz wird bereits im 1. Bauabschnitt westlich des Si-
ckerbeckens realisiert.

Die Griunflachen sind als eigenstandige Grinachsen in Ost-West- sowie Nord-Siid-Richtung
mit entsprechenden Wegeverbindungen angelegt. Uber den Griinzug zwischen dem 2. und
3. Bauabschnitt erfolgt eine Vernetzung des Baugebietes zur 6stlich gelegenen
Neuendickstral3e in Richtung Schulzentrum. Eine Teilflache davon ist ein Teil aus Flurstiick
3755, Flur 2, Gemarkung Kamperbruch (300 m2), das im Bebauungsplan 21 ¢, 1.Anderung
als Teil einer offentlichen Verkehrsflache und Teil eines Reinen Wohngebietes (ohne Bau-
grenzen) festgesetzt ist und urspringlich die ErschlieBungsmoglichkeit des Plangebietes
sichern sollte. Das Flurstiick wird nun als 6ffentliche Grinflache festgesetzt, in die ein Ful3-
und Radweg integriert werden wird. Dieser Weg stellt damit eine wichtige Wegeverbindung
zum Schulzentrum dar. Das Flurstiick befindet sich im stadtischen Eigentum.
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Im Nordosten fuhrt ebenfalls eine Wegeverbindung zur Neuendickstrale in Richtung
Schanzstral3e. Eine Teilflache davon ist ein Teil aus Flurstick 3260, Flur 2, Gemarkung
Kamperbruch (ca. 350 m2) und im Bebauungsplan 21 c, 1.Anderung als offentliche Verkehrs-
flache mit einer Breite von 5 m festgesetzt. Die Flache dient nicht der Pkw-ErschlieBung und
ist derzeit ein FuRweg (,Trampelpfad®), der ins Plangebiet hineinflihrt. Zuklnftig wird ein
kleiner Teil dieser Flache einem Baugrundstiick (Flurstiick 2710) zugeteilt werden. Es ver-
bleibt ein Weg von 3-5 m Breite, der im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung FuB- und Radweg festgesetzt wird. Die Bestandsnutzung bleibt daher
nahezu unverandert. Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt.

Im Westen konnte eine Wegeverbindung am Pumpwerk vorbei zur Rheinberger StralRe ge-
schaffen werden. In Vorgesprachen mit der LINEG wurde einer méglichen Fuf3- und Radwe-
geverbindung zugestimmt. In diesem Fall sind MaRnahmen zu iiberlegen, wie an eine Uber-
qguerung der Rheinberger Stral3e (B 510) sinnvoll angekntipft und der FulR- und Radverkehr
sicher Uber die B 510 gefihrt werden kann. Auch in Richtung Stiden werden die vorhande-
nen Griinflachen und Wegebeziehungen aufgenommen, so dass das neue Baugebiet mit
dem bestehenden Ful3- und Radwegenetz verknipft ist.

Die Grunflachen werden im Bebauungsplan als ¢ffentliche Grunflachen mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage festgesetzt. Sie stehen in Teilbereichen zugleich als 6kologische Aus-
gleichsflachen zu Verfligung (siehe Kapitel 17). Um die ErschlieBung fur die Anlieger der
Grabelandflachen, die sich stidwestlich angrenzend an das Plangebiet befinden, zu sichern,
wird zugunsten der Anlieger ein Fahrrecht am westlichen Rand der Grinflache eingetragen.

16 Ver-und Entsorgung

16.1 Versorgung (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation)

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Telekommunikationsvorrichtungen erfolgt tber den
Anschluss an die innerhalb der umgebenden Stra3en vorhandenen Versorgungsleitungen.

16.2 Entsorgung (Entwasserung, Abfallwirtschaft)

Entwasserung

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem. Der Anschluss an den
Schmutzwasserkanal erfolgt an das vorhandene Kanalnetz in der Walkenriedstral3e.

Nach § 51 a LWG ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor
Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen sowie der Ubrigen befestigten Privatflachen ist
dezentral auf den einzelnen Grundstticken und oberflachennah entsprechend des hydrogeo-
logischen Gutachtens zu versickern. Das Gutachten empfiehlt als Versickerungsbauwerke
Rigolen. Die Flurabstédnde des Grundwassers sind mit ca. 7 m unter Gelandeoberkante aus-
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reichend. Die Sohltiefe der Rigolen sollte mindestens bei 2 m unter Gelandeoberkante liegen
und somit ausreichenden Abstand zur Grundwasseroberflache haben. Die Dimensionierung
der Rigolen ist fur jedes Bauwerk einzeln festzulegen. Hierbei soll eine Breite von 1,5 m und
die Hohe von 1,0 m gewéahlt werden. Die Lange ist variabel und richtet sich zum einen nach
dem ortlich gultigen Durchlassigkeitsbeiwert und zum anderen nach der angeschlossenen
versiegelten Flache. Die Mdglichkeit, Versickerungsmulden anzulegen, wird entsprechend
des hydrogeologischen Gutachtens nicht empfohlen, da aufgrund der Bodenbeschaffenheit
hier lange Einstauzeiten zu erwarten sind. Dies kann zur Bodenvernassung fiihren und lasst
auch den Flachenbedarf fur die Mulden steigen. Daher ist die Versickerung tUber Mulden
unzulassig. Die Versickerungsmadglichkeit Gber Schachtbauwerke ist ebenfalls nicht zulassig.
Bei der Ausgestaltung der Versickerungsanlagen sind die Vorgaben gemaf ATV-Arbeitsblatt
A 138 zu Mindestabstanden von Geb&uden zu Versickerungsanlagen zu beachten. Das Nie-
derschlagswasser der befestigten, offentlichen Flachen wird Gber Entwésserungsrinnen ge-
fasst und einem zentralen Versickerungsbecken zugeleitet. Entsprechende textliche Festset-
zungen sind als MaRhahme gemar § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Um eine Beeintrachtigung des nachgeschalteten Versickerungsbeckens durch eingetragene
Schwemmestoffe dauerhaft auszuschalten, wird dem Versickerungsbecken ein Absetzraum
vorgeschaltet. Das Versickerungsbecken wurde bereits im westlichen Griinzug mit Uberlauf
in die Fossa Eugeniana angelegt (1. Bauabschnitt). Ein weiteres Versickerungsbecken wird
im nordwestlichen Griinzug angelegt und ist als Flache fiir Versorgungsanlagen, fur die Ab-
fallentsorgung und Abwasserbeseitigung - Zweckbestimmung Versickerungsbecken - gemaf
8§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt. Die ,,Anforderungen
an die Niederschlagsentwasserung im Trennverfahren® gemal Runderlass des Ministeriums
fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Az.: -IV — 9 031 001
2104 vom 26.4.2004 sind zu beachten. Es ist beabsichtigt, das Versickerungsbecken gestal-
terisch in die Grunflache zu integrieren.

Abfallwirtschaft

Da der grof3te Teil der StralRen innerhalb des Baugebietes fur Millfahrzeuge befahrbar ist,
kann die Abfuhr unmittelbar vor den jeweiligen Grundstiicken erfolgen. Eine Ausnahme bil-
den zwei bis drei Grundstiicke im Norden des WA 2 und vier Grundsticke im WA 1 des 3.
Bauabschnitts, die Uber 4,50 m breite Stichwege erschlossen werden. Um die Befahrbarkeit
fir Millfahrzeuge zu gewabhrleisten, ware die Verbreiterung dieser Stichwege um 0,5 m so-
wie die Herstellung von Wendeanlagen gemal der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstralle
2006 erforderlich. Da Uber die Stichwege nur diese wenigen Grundstiicke erschlossen wer-
den, erscheinen diese MalRRnahmen unverhéltnismafig. Auch angesichts des hierdurch er-
zeugten grolReren 6kologischen Eingriffs soll von zusatzlichen Flachenversiegelungen abge-
sehen werden. Aus den genannten Griinden mussen die Milltonnen an den Abfuhrtagen von
den betroffenen Bewohnern zum jeweiligen Einmindungsbereich der Stichstral3e bewegt
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werden. Bei der Vermarktung der Grundstiicke wird darauf entsprechend hingewiesen wer-
den.

17 Umweltbelange/ Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplan- und Flachennutzungsplananderungsverfahrens wurde eine
Umweltprufung einschliel3lich einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung gemall § 2 Abs.4
BauGB durch das Biro Okoplan in Essen durchgefiihrt, die in einem Umweltbericht doku-
mentiert wird. Der vorliegende Umweltbericht ist der Teil der Begrindung des Bebauungs-
plans.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbe-
reitet. Den Erfordernissen des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. des Landesnaturschutzge-
setzes NRW (88 14 ff. BNatSchG und 88 30 ff. LNatSchG NRW), wonach der Verursacher
eines Eingriffs alle Angaben zu machen hat, die zur Beurteilung des Eingriffs in Natur und
Landschaft erforderlich sind, wird Rechnung getragen, indem im Umweltbericht die Mal3-
nahmen dargestellt werden, die zur Vermeidung/Minderung sowie zum o6kologischen Aus-
gleich notwendig sind. Die MalRhahmen wurden als Vermeidungs-/ /Minderungs- sowie Aus-
gleichsmaflinahmen als Hinweise bzw. textliche und zeichnerische Festsetzungen in den
Bebauungsplan tbernommen. Das verbleibende Ausgleichsdefizit muss durch eine Mal3-
nahme auf3erhalb des Plangebietes ausgeglichen werden (siehe Kapitel ff.).

17.1 Artenschutzrechtliche Prufung

Im Rahmen der Planverfahren wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung (ASP) durch das
Biro Okoplan in Essen durchgefiihrt, da artenschutzrechtlich relevante Auswirkungen auf
planungsrelevante Arten im Hinblick auf die Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs.
5 BNatSchG nicht auszuschliel3en sind und um zu ermitteln, inwieweit artenschutzrechtliche
Konflikte zu erwarten sind.

Im Ergebnis ist eine Betroffenheit nicht planungsrelevanter Vogelarten durch eine Zerstérung
besetzter Nester mit Jungvégeln oder Eiern nicht auszuschlie3en. Um dies zu verhindern,
wird daher wird folgende MalRnahme als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Um den Vorschriften des 8§ 44 Abs.1 BNatSchG zu entsprechen und eine Tétung europdi-
scher Vogelarten grundséatzlich auszuschlieBen, dirfen RodungsmalRhahmen und die Ent-
fernung der Strauch- und Krautvegetation nur auf3erhalb der Brutzeiten der Végel von An-
fang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden.”

Auf eine besondere 6kologische Bedeutung der Brachflachen und des bestehenden Regen-
rickhaltebeckens im Sudwesten des Untersuchungsraums weisen Vorkommen und Raum-
nutzung von Star, Rohrammer, Haussperling, Bluthénfling und Bachstelze hin (Arten der
Vorwarnlisten NRW’s und/oder Deutschlands bzw. der regionalen Roten Liste (Kategorie V
bzw. 3).
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Die Flache westlich des Regenriickhaltebeckens liegt im 1. Bauabschnitt und ist somit nicht
Bestandteil des hier zu betrachtenden Bebauungsplanes. Das Regenriickhaltebecken selbst
bleibt erhalten. Die angrenzenden Ackerbereiche wurden bis zum Jahr 2015 noch intensiv
genutzt. Eine artenschutzrechtliche Relevanz im Hinblick auf die Verbotstatbestande des §
44 BNatSchG ergibt sich im Hinblick auf das in diesem Rahmen zu betrachtende Vorhaben
nicht. Zum Erhalt der natirlichen Funktionen werden entsprechende AusgleichsmalRnahmen
durchgefuhrt. Folgende textliche Festsetzung wird als MalRBnahme zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB in den
Bebauungsplan aufgenommen:

, ArtenschutzmalRnahme

Zur Schaffung eines geeigneten Nahrungshabitates, unter anderem fir die Arten Star, Rohr-
ammer, Haussperling und Bluthanfling, ist innerhalb des Plangebietes in einem Streifen
norddéstlich angrenzend an das bestehende Regenrickhaltebecken (rund 0,4 ha) eine Bliih-
brache anzulegen. Um die 0kologische Funktion der Flache zu sichern, ist die Flache mit
einer Hecke einzufrieden. Die Auswahl von geeigneten Arten fir die Heckeneinfriedung ist
anhand der Pflanzliste des Kreises Wesel vorzunehmen. Die Ubrige Flache ist mit einer ge-
eigneten Saatgutmischung einzusaen (z.B. Rieger-Hofmann, Saatgutmischung Nr. 8:
Schmetterlings- und Wildbienensaum (90% Blumen, 10% Graser oder vergleichbar) und
einmal jahrlich im zeitigen Frihjahr zu mahen (Februar/Marz). Zwischen Weg und Mal3nah-
menflache ist ein schmaler Bankettstreifen regelmafig zu mahen.”

Bezlglich der Flederméuse ist nicht von einem Verlust der dkologischen Funktion einer Le-
bensstatte im rdumlichen Zusammenhang auszugehen. Tétungen bzw. erhebliche Stérun-
gen infolge der Entfernung der vorhandenen Nisthilfen werden durch die beschriebenen
MafRnahmen in Kapitel. 3.1 der ASP so weit wie moglich verhindert. Folgende MalRnahme
wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

»Zur Vermeidung von Tétungen und Stdérungen von Fledermausen im Falle einer Zerstérung
besetzter Quartiere sind die beiden vorhandenen Nistkasten und der Schuppen im Bereich
der Garten kurz vor der Entfernung auf Fledermausbesatz zu untersuchen. Der zu féllende
Baum im nordostlichen Bereich des Plangebietes ist auf vorhandene Hoéhlen und ggf. auf
Besatz zu untersuchen. Sollten Flederm&use festgestellt werden, so muss gewartet werden,
bis die Tiere die Quartiere von selbst verlassen haben. Die Nistk&sten sollten mdglichst im
Umfeld wieder angebracht werden. Fir eine Ansiedlung des Steinkauzes sind keine ausrei-
chenden Nahrungshabitate im Umfeld vorhanden, so dass auf ein Umhangen der Réhre ver-
zichtet werden kann.*

Unter Bericksichtigung der in Kapitel 3.1 der ASP dargestellten und oben beschriebenen
MaRnahmen sind daher keine artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen durch die Um-
setzung des Bebauungsplanes zu erwarten.
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17.2 Mafnahmen zum Okologischen Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
innerhalb des Plangebietes

Die im Umweltbericht vorgeschlagenen Mal3nahmen zum 0Okologischen Ausgleich nachteili-
ger Umweltauswirkungen werden im Bebauungsplan als Manahmen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB textlich
festgesetzt.

JAnlage von strukturreichen Grinflachen

Mit Ausnahme der Flache fir die anzulegende Blihbrache sind die verbleibenden Grinfla-
chen locker mit Gehdlzen zu bepflanzen. Es sind grof3- und mittelkronige Gehdlze sowie
Strauchgruppen zu setzen. Insgesamt sind 6 groRkronige Gehélze und 20 mittelkronige
Baume zu pflanzen (Stammumfang 16-18 cm); die Auswahl der Geholze erfolgt auf der
Grundlage der Pflanzliste des Kreises Wesel. Dariiber hinaus sind etwa 10% der Griinflache
(auerhalb der Flachen fiir die ArtenschutzmalBnhahme) mit Strauchern zu bepflanzen. Die
Artenauswabhl erfolgt gemaf3 der Pflanzliste des Kreises Wesel. Es sind verschiedene Arten
zu verwenden; auf ein ausgewogenes Verhdaltnis mit unterschiedlichen Endwuchshdhen ist
zu achten. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind entsprechend
nachzupflanzen.

Anpflanzung von Gehdlzen an den 6ffentlichen Verkehrsflachen

Entlang der Fortfiihrung der Walkenriedstral3e sind insgesamt 73 Gehdlze (3x verpflanzt, mit
Ballen, aus extra weitem Stand, Stammumfang 16-18cm) zu pflanzen. Die Artenauswabhl
erfolgt anhand der GALK-Strallenbaumliste. Diese ist im Internet abrufbar
(http://www.galk.de/arbeitskreise/ak -stadtbaeume/webprojekte/sbliste/) und im Planungs-
amt der Stadt Kamp-Lintfort einzusehen. Die Baumscheibe muss pro Baum mindestens 4 m?2
grof3 sein; ein wirksamer Anfahrtsschutz ist vorzusehen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu er-
halten, ausgefallene Geholze sind entsprechend nachzupflanzen. Die kleinflachigen Zierbee-
te im Bereich der Stellplatzflachen sind zu begriinen.

Einfriedung der seitlichen Grundstiicksgrenzen

Auf den festgesetzten Flachen entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen sind Hecken ge-
malf3 der Pflanzliste des Kreises Wesel in einer Héhe von 1,60 bis 2,0 m anzupflanzen und
zu unterhalten. In die Hecken integrierte unauffallige Stabgitter- oder Drahtzdune sind - ma-
ximal in der Hohe der Hecke - zulassig.*

Die Stadt Kamp-Lintfort ist Eigentimerin der oOffentlichen Grunflachen, auf denen die Aus-
gleichsmalBhahmen umzusetzen sind. Sie ist damit zustandig fiur die erstmalige Herstellung
der Ausgleichsmal3inahmen sowie die langfristige Pflege.
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17.3 Maflinahmen zur Vermeidung/ Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Das Vorhaben fiihrt zu baubedingten Beeintrachtigungen, die durch die im Umweltbericht
formulierten, allgemeinen MalRnahmen gemindert bzw. vermieden werden kdnnen. Es wer-
den folgende Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen aus dem Umweltbericht als Hin-
weise in den Bebauungsplan aufgenommen:

1. Um Stoffeintrage in den Boden zu verhindern, missen die eingesetzten Maschinen dem
Stand der Technik entsprechen und in einem guten Wartungszustand sein.

2. Notwendiger Bodenabtrag ist bodenschonend mit Kettenbaggern anstatt mit Planierrau-
pen vorzunehmen. Eine getrennte Zwischenlagerung des Ober- und Unterbodens ist er-
forderlich. Die Mietenlagerung ist fachgerecht mit Begrenzung der Mietenhohe nach DIN
19732 ohne jegliche Befahrung oder Lagerung von Baumaterialien auf den Bodenmieten
selbst durchzufiihren. Der Wiedereinbau der Boden ist ebenfalls fachgerecht durchzufuh-
ren; beanspruchte Flachen sind nach Abschluss der BaumaRhahme wieder her zu rich-
ten.

3. Aufgrund wechselnder Boden- und Vernassungsverhaltnisse innerhalb des Plangebietes
sind objektbezogene Baugrunduntersuchungen erforderlich.

17.4 Okologische Ausgleichbilanzierung und externe AusgleichsmaRnahme

Der erforderliche Umfang der Kompensation wurde anhand der Gegentberstellung der Be-
stands- mit der Planungssituation ermittelt. Dazu wird flr die Bestandssituation als auch fir
die Planungssituation ein Gesamtwert aus der Flachengré3e und den Biotopwerten als Fak-
tor berechnet. Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt anhand der Numerischen Bewertung
von Biotoptypen fur die Eingriffsregelung in NRW (LANUV 2008). Der Ermittlung des Kom-
pensationsdefizites liegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrunde. Fir die
uberbaubare Flache in den Allgemeinen Wohngebieten wurde eine GRZ von 0,5 in Anrech-
nung gebracht. Mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 ist zwar gemaR 819 der
BauNVO eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,6 mdglich, jedoch hat sich bei der
Uberprifung der tatsachlichen Versiegelungsrate bei einzelnen alteren Bebauungsplanen mit
vergleichbaren Wohngebieten und derselben GRZ-Festsetzung gezeigt, dass keine Ausnut-
zung bis zu einer GRZ von 0,6 vorliegt. Tatséchlich liegt im Schnitt eine Versiegelungsrate
von 50% vor, so dass diese in die aktuelle Bilanz tbernommen wird.

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 62.273 Wertpunkten. Die Kompensation des
Punktedefizits soll tiber eine landschaftspflegerische MaRnahme aul3erhalb des Plangebiets
erfolgen. Es ist vorgesehen, die Kompensation durch eine Aufwertung der Okopoolflachen in
der Leucht zu erreichen. Die Mal3nahme dient der Biotopwertsteigerung bzw. der Aufwertung
des Lebensraumes und der Aufwertung bzw. Belebung des Landschaftsbildes. Daruber hin-
aus wird Uber die Stilllegung der Ackerflache bzw. das Beenden der landwirtschaftlichen
Nutzung und den damit einher gehenden Bodenbelastungen wie Bodenbearbeitung, Eintrag
von Dungemitteln und Herbiziden u.&. eine wesentliche Verbesserung fur die anstehenden
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Bdden erzielt. Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Kamp-Lintfort (Gemarkung
Saalhoff, Flur 7, Flurstiick 41).

Die Gestaltung der Flachen folgt dem vorliegenden Konzept aus dem Jahr 1997. Auf die
Anlage eines Laichgewassers wird jedoch aufgrund der anstehenden sandigen Bodenver-
héltnisse verzichtet. Teile der zur Verfigung stehenden Flachen sind bereits in der Vergan-
genheit 6kologisch aufgewertet worden. Fir eine weitere Aufwertung bzw. die Kompensation
des aktuellen Vorhabens stehen noch rund 30.000 m2 Ackerflache zur Verfigung. Das bisher
verfolgte Konzept mit einer randlichen Abpflanzung aus Strauchern, die teilweise fingerartig
in die Flache hineinragen sowie der Ansaat und Entwicklung einer artenreichen Mahwiese
soll aufgrund der guten Entwicklung der bereits hergerichteten Flachen beibehalten werden.
Die noch verbliebenen bisher gehdlzfreien Randflachen des Ackers sind wie in den bereits
hergerichteten Abschnitten mit Geholzen zu bepflanzen. Im Siden der Flache wurde zu ei-
nem benachbarten Gehdlzbestand ein Waldmantel angelegt, dieser ist an der Waldkante in
den noch nicht hergerichteten Flachen entsprechend fortzusetzen. Fur samtliche
Gehdlzpflanzungen auf den Flachen erfolgt die Gehdlzauswahl nach der Pflanzliste des
Kreises Wesel. Die randlichen Geholzbestdnde und verbleibenen Ansaatflachen erhalten
eine Untersaat entsprechend der Beschreibung im Umweltbericht. Die Art der Pflege der
Flache ist ebenfalls im Umweltbericht festgelegt (Kapitel 3.5).

Mit den beschriebenen MalRhahmen wird auf der gesamten Flache ein Zuwachs von 3 dko-
logischen Wertpunkten pro Quadratmeter erzielt, so dass sich insgesamt auf der Flache ein
Wertpunktezuwachs von 90.000 6kologischen Wertpunkten ergibt. Nach der Kompensation
des errechneten Defizites von 62.273 Wertpunkten verbleiben noch 27.727 Wertpunkte, die
zur Kompensation anderweitiger Vorhaben genutzt werden kénnen. Zum vollstandigen Aus-
gleich des Kompensationsdefizites fir das Bebauungsplanverfahren ,STA 142, 2. und 3.
Bauabschnitt wird ein Flachenanteil von 20.758 m2 bendtigt.

Folgende Festsetzung zur Durchfiihrung der externen Maf3Bnhahme in der Leucht wurde ge-
mal 8§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen:

»Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft: AuRRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird eine landschaftspflege-
rische Ausgleichsmaflinahme in der Leucht realisiert (Gemarkung Saalhoff, Flur 7, Flurstiick
41). Die MalBnahme ist im Umweltbericht erlautert.”

Mit der Unteren Landschaftbehdrde des Kreises Wesel wurde vereinbart, dass statt dieser
Maflnahme ggf. eine andere MalRnahme umgesetzt werden kann, wenn sich zu einem spate-
ren Zeitpunkt herausstellen sollte, dass z.B. auf dem Landesgartenschaugelande die Umset-
zung anderer Mal3nahmen sinnvoller ist.

18 Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung zur
Ermittlung und Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet durchgefiihrt. Es
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wurden die fir das Plangebiet vorliegenden Verkehrslarmimmissionen der angrenzenden
StralRenverkehrswege (B 510, Moerser Strafl3e, Neuendickstral3e, Eyller Stral3e, Schanzstra-
e, Wilhelmstral3e, Walkenriedstral3e, Volkenrodastralle, Amelungsbornstralle,
MichelsteinstraRe) gemall der RLS-90 auf Grundlage eines digitalen Simulationsmodells
ermittelt. Die Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen erfolgte im Hinblick auf die Einhal-
tung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005.

Eine Berechnung der Gewerbelarmimmissionen relevanter Nutzungen an der Moerser Stra-
Re war nicht erforderlich, da direkt angrenzend bereits Wohnbebauung existiert und
schon dort die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.

Fur die Strafl3en innerhalb des Plangebietes wurde, obwohl diese verkehrsberuhigt geplant
sind, eine Geschwindigkeit von 30 km/h im Rahmen der Immissionsberechnungen ange-
setzt, da die zulassige Hochstgeschwindigkeit zur Ermittlung der sog. Geschwindigkeitskor-
rektur gemaf Punkt 4.4.1.1.2 der RLS-90 mindestens 30 km/h betragen muss. Die Emissi-
onsansatze stellen daher das ,worst-case“-Szenario, den ungunstigsten Fall, dar.

Die Berechnungsergebnisse zum Verkehrslarm zeigen, dass der innerhalb des Plangebietes
zum Tageszeitraum in einem allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassige schalltechnische
Orientierungswert von 55 dB(A) bei Beurteilungspegeln von bis zu 58 dB(A) um 3 dB(A),
jedoch nur in Teilbereichen, Uberschritten wird. In einem Grol3teil des Plangebietes wird der
schalltechnische Orientierungswert tags jedoch eingehalten. Der zum Nachtzeitraum zulas-
sige schalltechnische Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete von 45 dB(A) wird bei
Beurteilungspegeln von bis zu rund 50 dB(A) um 5 dB(A) tiberschritten. Aufgrund der Uber-
schreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind Larmschutz-
malnahmen erforderlich.

Bei Larmschutzmalnahmen wird zwischen aktiven und passiven MalBnhahmen unter-
schieden, wobei sich aktive MaBnahmen auf die eigentliche Schallquelle bzw. den Schall-
ausbreitungsweg beziehen und passive MalBhahmen auf den Bereich des Empfangers be-
schrankt sind. Im vorliegenden Fall werden vom Gutachter keine aktiven Schallschutz-
maRnahmen empfohlen, da die Uberschreitungen maximal 5 dB(A) betragen und aktive
Schallschutzmal3nahmen wenig wirksam waren. Fir eine auch in den Obergeschossen der
geplanten Gebaude wirksame Abschirmung musste z.B. eine Schallschutzwand eine Héhe
von mindestens 6 m betragen und im Nahbereich der Stral3en errichtet werden, was aus
stadtebaulicher Sicht nicht zu empfehlen ist. Es wird daher empfohlen, aufgrund der vorlie-
genden Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 passive
Schallschutzmafinahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Zum Schutz vor erhdéhten Schallimmissionen sind verschiedene passive Schallschutzmalf3-
nahmen mdglich. Dies sind z.B. akustisch glinstige Orientierung der Geb&ude (sensiblere
Raume an larmarmer Seite), Einbau schallddmmender Fenster, Erh6hung der Schalldam-
mung der Fassade, akustisch giinstige Ausbildung bzw. Anordnung von Freibereichen, Er-
hoéhung der Schallabsorption in larmempfindlichen Raumen. Eine Vielzahl der vorgenannten
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MalRnahmen bezieht sich auf den eigentlichen Planzustand der zu errichtenden Geb&ude
und obliegt dem Bauherrn bzw. dem zukinftigen Nutzer der entsprechenden Gebaude.

In den Fallen, in denen die errechneten Gerauschbelastungen oberhalb der schall-
technischen Orientierungswerte liegen, werden im Bebauungsplan Festsetzungen zu ,Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen gemafld § 9 Abs.1 Nr. 24 in Form
einer Kennzeichnung von Larmpegelbereichen zum passiven Schallschutz geméafd DIN 4109
an den Fassaden getroffen:

Innerhalb des Plangebietes ergeben sich ohne Beriicksichtigung der Bebauung (freie
Schallausbreitung) Anforderungen an die passiven SchallschutzmalRhahmen an die Fassa-
den der Gebaude bis maximal Larmpegelbereich 11l gemafl DIN 4109. Dem Gutachten ent-
sprechend wird fir das Plangebiet durch eine textliche Festsetzung der Larmpegelbereich Il
festgesetzt. Fur einige kleine Bereiche, die zeichnerisch im Bebauungsplan festgesetzt sind,
gilt der Larmpegelbereich 11l (im Bereich des WA 5 und im nordwestlichen Bereich des WA 1
im 3. Bauabschnitt). Folgende textliche Festsetzung wird als ,Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes® gemal §
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen:

,GemaR des schalltechnischen Gutachtens ist im Plangebiet, bezogen auf die Bauflachen,
als Mindestanforderung der Larmpegelbereich Il auf der Grundlage der DIN 4109 - Schall-
schutz im Hochbau festgesetzt. Eine Ausnahme bilden die in der Planzeichnung gekenn-
zeichneten Bereiche, flr die der Larmpegelbereich Il gilt. Fur die festgesetzten Larmpegel-
bereiche gilt, dass zum Schutz gegen Aul3enlarm die gesamten Aul3enbauteile eines Aufent-
haltsraumes in Abhangigkeit von seiner Nutzung ein erforderliches, resultierendes Schall-
damm-Mal R'w,res nach Tabelle 8 der DIN 4109 einzuhalten haben (Korrekturen nach Ta-
belle 9 der DIN 4109 sind bei der Raumplanung zu beachten). Das Regelwerk ist einzusehen
im Planungsamt der Stadt Kamp-Lintfort.”

Erlauternd wird darauf hingewiesen, dass Anforderung bis einschlie3lich des Larmpegelbe-
reiches Il keine "echten" Anforderungen an die Fassadendammung darstellen, da diese An-
forderung bereits von den heute aus Warmeschutzgrinden erforderlichen Isolierglasfenstern
bei ansonsten ublicher Massivbauweise normalerweise bei entsprechendem Flachenverhalt-
nis von Auflenwand zu Fenster erfillt wird. Je nach Flachenverhaltnissen und Aufbau des
Mauerwerkes gilt dies sogar auch meist flr Anforderungen geman Larmpegelbereich Ill.

Uber die Festsetzung der Larmpegelbereiche hinaus wird gemaR des Gutachtens in den
Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen: GemaR des Schallschutzgutachtens wird
empfohlen, an Fenstern bei Schlafrdumen bei einem Beurteilungspegel > 45 dB (A) nachts
geeignete MinderungsmalRnahmen, wie bspw. schallgedampfte Liftungseinrichtungen, vor-
zusehen, dass nachts ein Beurteilungspegel innen von <30 dB(A) gesichert ist. Die entspre-
chenden Bereiche sind den Karten der Anlage 8a-d der Begriindung zum Bebauungsplan zu
entnehmen.
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Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ist zudem, dass es im Bereich der bereits be-
stehenden Bebauung im ersten Bauabschnitt des Stadtquartiers Moerser Stral’e West
(Bebauungsplan STA 142, Teilbereich Sid) zu Pegelerh6hungen durch den Zusatzverkehr
von 3 dB(A) kommt, diese jedoch beziiglich der Verkehrslarmimmissionen in der Nachbar-
schaft keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken im Zuge der Aufstellung des Be-
bauungsplanes ausldsen.

Es wird darauf hingewiesen, dass alle im 0.g. Text genannten Regelwerke im Planungsamt
der Stadt Kamp-Lintfort eingesehen werden kdnnen.

19 Bodenverunreinigungen und Kampfmittel

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Verdachtsflachen fir Altlasten bekannt.

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Disseldorf hat folgende
Hinweise zu ggf. im Plangebiet vorhandenen Kampfmitteln gegeben:

,Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise
auf vermehrte Kampfhandlungen im beantragten Bereich. Die Auswirkungen der Kampf-
handlungen sind in der beigefuigten Karte nicht dargestellt. Es wird eine Uberprufung der zu
uberbauenden Flache auf Kampfmittel empfohlen. Die Beantragung dieser Uberpriifung er-
folgt Gber das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung* auf der Internetseite des KBD.
Zur Kampfmitteltberprifung werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen
Grundstticke und eine Erklarung inkl. Plane tber vorhandene Versorgungsleitungen bendétigt.
Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau
von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren
Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen Ortstermin gebeten. Hierzu ist eben-
falls das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung“ zu verwenden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusétzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In
diesem Fall ist das ,Merkblatt flir Baugrundeingriffe* auf der Internetseite des KBD zu beach-
ten.

Weitere Informationen sind auf folgender Internetseite zZu finden:
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp*

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

20 Baugrund und Erdbebengefédhrdung

Der Geologische Dienst NRW hat folgende Hinweise zum Baugrund gegeben:
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,Den Baugrund im Plangebiet bilden unterschiedliche Substrate wechselnder Machtigkeiten
mit Vernassungsmerkmalen (Schluff, Feinsand, Feinkies, Grobkies tUber Ton- und Kiesla-
gen). Die Baugrundeigenschaften sind durch objektbezogene Baugrunduntersuchungen,
insbesondere im Hinblick auf die Tragfahigkeit und das Setzungsverhalten, zu ermitteln und
zu bewerten.”

Der Geologische Dienst NRW hat folgende Hinweise zur Erdbebengefahrdung gegeben:

,Gemal der technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Be-
messung ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebie-
ten® zu bertcksichtigen. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 0 und der geologischen Un-
tergrundklasse T zuzuordnen. Innerhalb der Erdbebenzone Null mussen gemafd DIN 4149
fur Ubliche Hochbauten keine besonderen MalRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbeben-
wirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, fir Bauwerke der Bedeutungskatego-
rien Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.”

Entsprechende Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen. Das genannte Re-
gelwerk ist im Planungsamt der Stadt Kamp-Lintfort einzusehen.

21 Grundwasser

Von der LINEG wird zur Hohe des Grundwasserstandes im Plangebiet folgendes ausgefiihrt:
,Im geologischen Gutachten ist der zu erwartende hdchste Grundwasserstand gemalf3 der
Grundwassergleichenkarte NRW von 1988 mit 7,0 m unter Gelandeoberkante angegeben.
Laut den Grundwassergleichenplanen der LINEG von 10/2015 befindet sich der Grundwas-
serstand zwischen 19,75 bis 20,00 mNHN. Je nach Gelandehthe bedeutet dies einen Flur-
abstand von 5,5 m bis 6,5 m. Zwischen 2000 bis heute befand sich der maximale Grundwas-
serstand bei 20,45 mNHN, das bedeutet (je nach Geldndehthe) einen minimalen Flurab-
stand von 5,05 m.”

Im Bebauungsplan ist der Hinweis aufgenommen, dass vor Baubeginn der hochste zu be-
ricksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen ist.

22 Bergbau

Der Planungsbereich liegt Uber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern
»,Rossenray“, ,Friedrich-Heinrich 1%, ,Camp 6“ und ,Kamp 7%, sowie Uber der auf Kohlewas-
serstoffe erteilten Bewilligung ,West Gas®. Eigentumer der auf Steinkohle verliehenen Berg-
werksfelder ist die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Inhaber der
Bewilligung ist die Mingas-Power GmbH, Riittenscheider Str. 1-3 in 45128 Essen.

Gemald Aussagen der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie NRW,
ist nach derzeit vorliegenden Unterlagen im Planbereich kein heute noch einwirkungsrele-
vanter Bergbau verzeichnet. Mit bergbaulichen Einwirkungen auf den Planungsbereich ist
danach nicht zu rechnen. Uber zukiinftige bergbauliche MaRnahmen im Bereich der Planung
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ist nichts bekannt. Zu mdglichen bergbaulichen Einwirkungen auf dem umgegangenen Berg-
bau oder zukinftigen bergbaulichen Planungen sowie diesbezlglich erforderlichen Anpas-
sungs- oder Sicherungsmafinahmen sollte der Feldeseigentimer grundsatzlich um Stellung-
nahme gebeten werden.

Von der RAG Aktiengesellschaft wurden im Rahmen der Beteiligung des Bebauungsplanver-
fahrens keine Bedenken geaul3ert.

23 Hochwasser

Der Planbereich liegt in einem durch Deiche vor Hochwasser geschitzten Gebiet und kann
bei deren Versagen tUberschwemmt werden. Weitere Informationen sind den Hochwasserge-
fahren- und Hochwasserrisikokarten der Bezirksregierung Dusseldorf zu entnehmen
(www.flussgebiete.nrw.de). Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

24 Denkmal- und Bodendenkmalschutz

Das nahe des Plangebietes verlaufende FlieBgewasser Fossa Eugeniana stellt ein Boden-
denkmal dar. Die Fossa Eugeniana wird durch die Planung weder unmittelbar in ihrer Sub-
stanz noch in ihrem Erscheinungsbild beeintréchtigt. Das Rheinische Amt fir Bodendenk-
malpflege Der Landschaftsverband Rheinland, Amt fir Bodendenkmalpflege, weist darauf
hin, dass gemal 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW bei auftretenden archaologi-
schen Bodenfunden oder Befunden die Untere Denkmalbehérde oder das Amt fir Boden-
denkmalpflege unverziglich zu informieren ist. Die Entdeckungsstétte ist zunachst unveran-
dert zu erhalten.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Il FLACHENBILANZ

Fur den Bebauungsplan wurde eine Flachenbilanz erstellt. Die Gesamtgrte des Plangebie-
tes betragt ca. 103.023 gm.

Wohnbauflachen 66.067 gm

ErschlieBungsflachen 14.641 gm

Griinflachen einschlieRlich FuR-und Radwege und | 22.316 gm
Regenrickhaltebecken

Das potentielle Kitagrundstiick (WA 6b) hat eine Gré3e von ca. 3.940 gm.
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IV AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

25 Auswirkungen der Planung

Die Stadt Kamp-Lintfort beabsichtigt, die hinter dem 1. Bauabschnitt des Stadtquartiers
Moerser StralRe West gelegenen Flachen, die derzeit landwirtschaftlich genutzt werden, ei-
ner weiteren baulichen Entwicklung zuzufihren. Damit soll ein attraktives Baulandangebot in
der Nahe zum Stadtkern geschaffen werden. Aktuell sind auf dem Kamp-Lintforter Grund-
stiicksmarkt nur noch vereinzelt stadtische Baugrundstiicke fir Einfamilienhduser verfigbar.
Die positive Bevolkerungsentwicklung der Stadt in den letzten drei Jahren sowie die anhal-
tend hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken lassen vermuten, dass der Bedarf in den
kommenden Jahren weiterhin bestehen bleibt.

Durch die Planung werden die ehemaligen Ackerflachen im Plangebiet einer Wohnnutzung
zugefuhrt. Dadurch entfallt die ehemals landwirtschaftliche Nutzung endgiiltig. Die Flachen
werden nun stadtebaulich arrondiert und dem Umfeld und der innerstadtischen Lage ent-
sprechend einer wohnbaulichen Nutzung zugefihrt. Durch die Bebauung entsteht im Stadt-
gefuige und fur die umgebende Nachbarschaft eine neue Raumsituation.

Sowohl fir die Anwohner der nérdlichen Volkenroda- und Amelungsbornstral3e im 1. Bauab-
schnitt des Stadtquartiers Moerser StraBe West als auch fir die Anwohner der westlichen
Neuendickstralle entsteht ein neues raumliches Umfeld. Zukinftig werden die Géarten der
Wohngrundstiicke an der Volkenroda- und Amelungsbornstralle an die Garten der Wohn-
grundsticke des 2. Bauabschnittes grenzen. Ein ausreichender Abstand zwischen der Be-
bauung ist durch die Lage der Baufenster gewahrt. Im Nordosten des Plangebietes grenzen
ebenfalls Baugrundstiicke und private Garten an bestehende Garten einiger Wohngrundst-
cke der NeuendickstraBe. Die festgesetzte Bungalowbauweise in diesem Bereich soll eine
angemessene Privatsphare fur die angrenzenden privaten Géarten sichern. Alle weiteren im
Osten an das Plangebiet angrenzenden Wohngrundstiicke der Neuendickstrale grenzen an
offentliche Grunflachen. Beeintrachtigungen sind hiermit nicht verbunden.

Einzelne Flursticke (Gemarkung Kamperbruch, Flur 2) des Plangebietes tiberschneiden sich
mit dem Bebauungsplan 21 ¢, 1.Anderung. Dies sind

e das Flurstiick 2710 (ca. 210 m2): Dieses Flurstiick ist im Bebauungsplan 21 ¢, 1.Anderung
als Reines Wohngebiet, jedoch ohne Baugrenzen festgesetzt. Derzeit ist die Flache als
Grunflache angelegt. Zukinftig entsteht hier ein Baugrundsttick. Damit wird die vorhande-
ne Bebauung entlang der NeuendickstraRe aufgenommen und fortgesetzt. Im Be-
bauungsplan wird die vordere Bauflucht der Nachbarbebauung aufgenommen, die hintere
bleibt hinter der hinteren Bauflucht der Nachbarbebauung zuriick. Das Grundsttick wird
dem WA 4 zugeordnet, das eine niedriggeschossige Bauweise vorsieht und sich so der
Nachbarbebauung anpasst. Die Flache befindet sich derzeit im Eigentum der Stadt.

e ein Teil aus Flurstiick 3260 (ca. 350 m?2): Dieses Flurstiick ist im Bebauungsplan 21 c,
1.Anderung als ¢ffentliche Verkehrsflache mit einer Breite von 5 m festgesetzt. Die Flache
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dient nicht der Pkw-ErschlieBung und ist derzeit ein FuBweg (,Trampelpfad®), der ins
Plangebiet hineinfuhrt. Zukinftig wird ein kleiner Teil dieser Flache dem vorgenannten
Baugrundstiick (Flurstiick 2710) zugeteilt werden. Es verbleibt ein Weg, der im Be-
bauungsplan als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radweg
festgesetzt wird. Die Bestandsnutzung bleibt daher nahezu unveréndert. Die Flache be-
findet sich im Eigentum der Stadt.

e ein Teil aus Flurstick 1689 (345 m32): Dieses Flurstiick ist im Bebauungsplan 21 c,
1.Anderung als Reines Wohngebiet, jedoch ohne Baugrenzen (bis auf einen minimalen
Teilbereich) festgesetzt. Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt, war bislang ver-
pachtet und wurde - wie ein Grof3teil des Plangebietes - als landwirtschaftliche Flache ge-
nutzt. Zukinftig wird die Flache Teil eines Baugrundstiicks sein. Damit grenzt dieses
Grundstuck direkt an zwei bestehende Garten von Wohngrundsticken an der
Neuendickstrafl3e. Die festgesetzte Bungalowbauweise in diesem Bereich soll eine ange-
messene Privatsphare fur die angrenzenden privaten Garten sichern.

e ein Teil aus Flurstlick 3755 (300 m32): Dieses Flurstiick ist im Bebauungsplan 21 c,
1.Anderung als Teil einer offentlichen Verkehrsflache und Teil eines Reinen Wohngebie-
tes festgesetzt (ohne Baugrenzen) und sollte urspriinglich die ErschlieBungsmdglichkeit
des Plangebietes sichern. Das Flurstiick wird nun als 6ffentliche Griinflache festgesetzt, in
die ein Ful3- und Radweg integriert werden wird. Der Weg stellt damit eine wichtige We-
geverbindung zum Schulzentrum dar. Das Flurstiick befindet sich im stadtischen Eigen-
tum.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans 21 ¢, 1.Anderung werden mit dem Satzungsbe-
schluss des STA 142, 2. und 3. Bauabschnitt aufgehoben.

Zwischen den raumlichen Geltungsbereichen der Bebauungsplane 21 ¢, 1.Anderung und
STA 142, 2. und 3. Bauabschnitt ergibt sich ein Bereich, der nicht durch einen Bebauungs-
plan Gberplant ist. Da es sich hier vorwiegend um Gartenflachen der zugehdérigen Wohn-
grundstiicke entlang der Neuendickstral3e handelt, ergeben sich hier keine Verdnderungen
fir die bestehende Nutzung. Neue Nutzungsoptionen ergeben sich fiir diese Flachen auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes STA 142, 2. und 3. Bauabschnitt ebenfalls
nicht. Sollte im Laufe der Zeit Einigkeit von Seiten der Grundstickseigentimer an der
Neuendickstrale bestehen, die teilweise grolen Gartenbereiche einer baulichen Nutzung
zufuhren zu wollen, musste hierfur ein stadtebauliches Konzept erarbeitet und eigenstandi-
ges Planverfahren durchgeflihrt werden. Die ,Hinterlandgrundstiicke” sind in diesem Fall von
der NeuendickstralRe aus zu erschliel3en.

Im Norden angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Fl&-
che. Diese befindet sich im Privateigentum und wurde nicht in den Geltungsbereich einbezo-
gen, da der ErschlielBungsaufwand fur diese Flache als zu hoch im Verhéltnis zu den entste-
henden Bauflachen betrachtet wurde. Bereits die stadtebauliche Rahmenplanung 2002 hat
diese Flache nicht beriicksichtigt.
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Um fur das Baugebiet zu einer angemessenen stadtebaulich-gestalterischen Qualitat beizu-
tragen, werden die Baugebiete in Bereiche gegliedert, die unterschiedlichen Gebaudetypolo-
gien entsprechen. Um die Geb&udetypologien, nach denen die Baufelder gegliedert sind,
ausreichend zu bestimmen, sind neben den Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung
weitere gestalterische Regelungen erforderlich (siehe Kapitel 7, 8, 10 und 13). Die Regelun-
gen betreffen insbesondere die Dachform, -neigung und -farbe. Regelungen zu Fassaden-
materialien und -farben sollen den mdéglichen Fassaden- und Farbmix einschranken und so
zu einem geordneten harmonischen Siedlungsbild beitragen. Die gestalterischen Regelun-
gen werden als ortliche Bauvorschriften mit der Aufnahme in den Bebauungsplan gemaf 8 9
Abs. 4 BauGB Festsetzungen des Bebauungsplanes. Rechtsgrundlage gestalterischer Vor-
schriften im Bebauungsplan bleibt die Ermachtigungsvorschrift des § 86 BauO NRW. Wer
vorsétzlich oder fahrlassig gegen Bestimmungen dieser Gestaltungsvorschriften verstof3t,
handelt gemafld § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW ordnungswidrig. Eine Ordnungswidrigkeit
kann gemaf § 84 Abs. 3 BauO NRW mit einer Geldbuf3e bis zu 50.000 Euro geahndet wer-
den.

Mdgliche nachteilige Umweltauswirkungen, die durch das Planverfahren hervorgerufen wer-
den kénnten, wurden in einem Umweltbericht und einer Artenschutzrechtlichen Prifung ge-
sondert untersucht. Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass aufgrund der im Be-
bauungsplan verankerten Vermeidungs-, Minderungs- und okologischen Ausgleichsmal3-
nahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Im Rahmen der 6kologi-
schen Ausgleichsbilanzierung wurde ein Ausgleichsdefizit von 62.273 Wertpunkten ermittelt.
Die Kompensation des Punktedefizits soll tiber eine landschaftspflegerische MalRnahme au-
Rerhalb des Plangebiets erfolgen. Es ist vorgesehen, die Kompensation durch eine Aufwer-
tung der Okopoolflachen in der Leucht zu erreichen. Mit der Unteren Landschaftbehérde des
Kreises Wesel wurde vereinbart, dass statt dieser MaBhahme ggf. eine andere MalRhahme
umgesetzt werden kann, wenn sich zu einem spateren Zeitpunkt herausstellen sollte, dass
z.B. auf dem Landesgartenschaugelande die Umsetzung anderer Mal3nahmen sinnvoller ist
(siehe Kapitel 17)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung zur
Ermittlung und Beurteilung der Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet durchgefihrt. Im
Ergebnis ist festzuhalten, dass flr das Plangebiet der Larmpegelbereich Il gilt. Nur flr einige
kleine Bereiche, die zeichnerisch im Bebauungsplan festgesetzt sind, gilt der Larmpegelbe-
reich Ill. Fur die festgesetzten Larmpegelbereiche gilt, dass zum Schutz gegen Aul3enlarm
die gesamten Auf3enbauteile eines Aufenthaltsraumes in Abh&ngigkeit von seiner Nutzung
ein erforderliches, resultierendes Schallddmmmall gemanr DIN 4109 einzuhalten haben. Da-
riber hinaus wird durch den Schallschutzgutachter empfohlen, an Fenstern bei Schlafrau-
men bei einem Beurteilungspegel > 45 dB (A) nachts geeignete Minderungsmafinahmen,
wie bspw. schallgedampfte Liftungseinrichtungen, vorzusehen, dass nachts ein Beurtei-
lungspegel innen von <30 dB(A) gesichert ist (siehe Kapitel 18).
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26 Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplanande-
rung einschliel3lich der Erstellung erforderlicher Gutachten werden von der Stadt Ubernom-
men (z.B. Umweltbericht, Artenschutzrechtliche Prifung, verkehrsgutachterliche Kontrollun-

tersuchung, Larmschutzuntersuchung, vermessungstechnische Grundlagen).

Die erforderlichen Mittel fUr die Planungskosten, die Erschlielung und die 6kologischen
AusgleichsmalRnahmen wurden im stadtischen Haushalt eingestellt. Durch die Grundstucks-

verkaufe werden Einnahmen fir den stadtischen Haushalt erzielt.

V  VERFAHREN

= Aufstellungsbeschluss DS Nr. 165

STEA 03.03.2015

= Beschluss zur Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit DS Nr. 165/ 1

STEA 03.05.2016

* Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

22.05.-10.06.2016

= Billigungsbeschluss und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

STEA 14.02.2017

= Offentliche Auslegung

03.03.-03.04.2017

= Satzungsbeschluss

STEA 16.05.2017
HFA 27.06.2017
Rat 11.07.2017

= Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt =
Rechtskraft des Bebauungsplanes

16.11.2017

Begrindung

39




Bebauungsplan STA 142 ,Stadtquartier Moerser StraBe West, 2. und 3. Bauabschnitt”

Anlage 1: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Anlage 2: Stadtebauliche Rahmenplanung 2002
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Anlage 3: Stadtebaulicher Entwurf — Variante 1
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Anlage 4: Stadtebaulicher Entwurf — Variante 2
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Anlage 5: Fragebogen zu Wohnwiinschen (Burgerbefragung Mai 2016)

Neues Stadtquartier Moerser Strale West 2. und 3. Bauabschnitt
Offentlichkeitsbeteiligung am 24. Mai 2016 . “\
lhre Meinung ist gefragt!

Wie méchten Sie gern wohnen?
D Einfamilienhaus I___I Doppelhaus D Reihenhaus I:] Mehrfamilienhaus

D Sonstiges:

Sind sie an Eigentum interessiert oder mdchten Sie mieten?

[] Eigentum [[] miete

Haben Sie einen bevorzugten Haustyp? Weiteres hierzu finden Sie auf der Riickseite.

Wie groB sollfe das Grundstiick sein?
mZ

Haben Sie weitere Anregungen?

Kamp-Lintfort
Hochschulstadt

Freiwillige Angaben: Name, Adresse und/oder E-Mail-Adresse

Bungalow mit Flachdach/ D Bungalow mit flachgeneigtem D Typ ,Bauhaus*
flachgeneigtem Pultdach Walm-/Satteldach

[] (Mehrfamilien-)Stadtvilia

Begrindung
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Anlage 6: Bereichsweise Gliederung des Baugebietes nach Gebaudetypologien (Ge-

neralisierte Darstellung: Es werden beispielhafte Haustypen gezeigt)
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Anlage 7: Bebauungsplan
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Anlage 8a: Immissionsschutz: Bereiche mit einem Beurteilungspegel > 45 dB (A)
nachts - Erdgeschoss

PEUZ

Kennzeichnung der Baugrenzen mit Beurteilungspegel >45 dB(A) zum Nachtzeitraum (22 - 6 Uhr) fir das Erdgeschoss

Ergebnis der Immissionsberechnungen gemai DIN 18005
unter Berlicksichtigung der Gebaudeabschirmung im Plangebiet
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Anlage 8b: Immissionsschutz: Bereiche mit einem Beurteilungspegel > 45 dB (A)

nachts — 1. Obergeschoss

PEUTZ
in dB(A)

Beurteilungspegel
- =

Mafistab 1:2000

o 15 30

v

—

=

~ '
O] ED dF 4 me [IJ ollom DP,D — = Dm
% _—- e q DED D ﬂﬂﬂ O [jf‘:ngl E-‘J:L

Kennzeichnung der Baugrenzen mit Beurteilungspegel >45 dB({A) zum Nachizeitraum (22 - & Uhr) fir das 1. Obergeschoss

Ergebnis der Immissionsberechnungen gemani DIN 18005
unter Berlcksichtigung der Gebaudeabschirmung im Plangebiet
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Anlage 8c: Immissionsschutz: Bereiche mit einem Beurteilungspegel > 45 dB (A)
nachts — 2. Obergeschoss

JPEUTZ

Kennzeichnung der Baugrenzen mit Beurteilungspegel >45 dB(A) zum Nachizeitraum (22 - 6 Uhr) fir das 2. Obergeschoss

Ergebnis der Immissionsberechnungen gemat DIN 18005
unter Berlicksichtigung der Gebiudeabschirmung im Plangebiet
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Anlage 8d: Immissionsschutz: Bereiche mit einem Beurteilungspegel > 45 dB (A)
nachts — 3. Obergeschoss

PEUTZ

Kennzeichnung der Baugrenzen mit Beurteilungspegel =45 dB(A) zum Nachtzeitraum (22 - 6 Uhr) fir das 3. Obergeschoss

Ergebnis der Immissionsberechnungen gemal DIN 18005
unter Berlcksichtigung der Gebaudeabschirmung im Plangebiet
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Anlage 9: Textliche Festsetzungen und Hinweise
Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet - WA 1 bis WA 7 (8 4 BauNVO)

Nicht zulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

a bk wbdpRE

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

1. Ausnahmsweise kann im Wohngebiet WA 6b von der festgesetzten zwingenden |lI-
Geschossigkeit abgesehen werden kann, wenn eine Kita errichtet wird.

2. Der untere Bezugspunkt fur die Gebaudehohen ist die Héhenlage der unmittelbar vorgela-
gerten offentlichen Verkehrsflache (&ul3ere nachstgelegene Kante der Verkehrsflache), die
dem Gebaude nach Lagebezeichnung (Stralle und Hausnummer) im Zustand des Endaus-
baus zur ErschlielBung dient. Die Hbhenlagen der neuen ErschlieBungsstraen sind der
StraRenhdhenplanung des Tiefbauamtes zu entnehmen. Die StralRenhdhenplanung wird als
Nebenplan Teil des Bebauungsplans. Bei unterschiedlicher Hohenlage der Verkehrsflache
im Langsgefélle ist — bezogen auf die parallel zur Verkehrsflache liegenden AulRenkanten
des Gebaudes — der Mittelwert als Bezugshohe zu bilden (8 18 BauNVO). Alle Hohenlagen
sind bezogen auf den Hohenbolzen 139 (an der Pumpanlage an der B 510, Kamperbruch)
0,75 m Uber Gelande mit der Hohe 28,017 m NHN.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 8 12 Abs. 6 und §
14 BauNVO)

Im Bereich des WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4, WA 6a/6b und WA 7 sind Stellplatze, Uber-
dachte Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
Im Bereich des WA 5 kénnen Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen auch aul3er-
halb der Uberbaubaren Flache errichtet werden, jedoch nicht im Vorgartenbereich, d.h. in
den Flachen zwischen den ErschlieBungsstraRen und den vorderen Baugrenzen. Ebenso
sind in allen WA Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 Abs. 1 BauNVO in Vorgéarten - d.h. in den
Flachen zwischen den Erschlieldungsstral3en und den vorderen Baugrenzen - unzuldssig.
Tiefgaragen sind im WA 5 auch aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
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Hochstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 wird die Zahl der Wohnungen auf héchstens zwei Wohnun-
gen je Gebaudeeinheit begrenzt.

Baugestalterische Regelungen (Ortliche Bauvorschriften) (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86

BauO NRW)

1.
2.

10.

Dachiberstande sind im WA 1, WA 3 und WA 4 bis maximal 0,70 m zulassig.
Dachaufbauten sind im WA 3 und WA 4 unzulassig. Dachaufbauten in Form von Dach-
gauben und Zwerchgiebeln im WA 1 sind nur in der ersten Dachebene zuléssig.

Als Dacheindeckung fur Sattel-, Walm- und Zeltdacher sind in den WA 1, 3, 4 und 5 aus-
schlie3lich graue bis anthrazitfarbene, nicht glanzende Tondachziegel oder Betondach-
steine zulassig. Fur Flachdacher in den WA 2, 5, 6a/6b und 7 ist ebenfalls graues bis
anthrazitfarbenes, nicht glanzendes Material zu verwenden.

Im WA 5 sind nur rote bis rotbraune Klinker-, Ziegel-, Backstein- oder Riemchenfassaden
oder eine Kombination dieser mit wei3en bis hellgrauen Putz- oder anderen Materialan-
teilen (RAL Nr. 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 7035, 7047) zulassig. Der Anteil des Klin-
kers, Ziegels, Backsteins oder Riemchens an der Fassade muss mindestens 50 % betra-
gen. Die Fassadenanteile aus Klinker, Ziegel, Backstein oder Riemchen und Putz sind
vertikal zu gliedern.

In den WA 6a/6b sind nur rote bis rotbraune Klinker-, Ziegel-, Backstein- oder Riemchen-
fassaden zulassig. Ausnahmsweise kann im WA 6b von dieser Materialitat und Farbe fir
die Errichtung einer Kita abgewichen werden.

Im WA 7 sind nur wei3e Putzfassaden zuldssig. Diese kénnen mit einem Sockel bis zu
einer Hohe von 60 cm in Putz der Farbe Grau bis anthrazit und als Klinker-, Ziegel-,
Backstein- oder Riemchensockel in der Farbe Rot bis Rotbraun ausgefihrt werden.

In allen Einfamilienhausgebieten (WA 1, 2, 3 und 4) sind nur rote bis rotbraune sowie
graue bis anthrazitfarbene Klinker-, Ziegel-, Backstein- oder Riemchenfassaden und wei-
Be bis hellgraue Putzfassaden (RAL Nr. 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 7035, 7047) oder
eine Kombination beider Materialien zulassig. Fir Gebaudesockel und sonstige unterge-
ordnete Fassadenelemente sind in der Ausfiihrung mit Putz auch dunklere Grautdne zu-
lassig.

Garagen sind in Materialitdt und Farbe dem Hauptgebdude anzupassen. Die Dacher von
Garagen sind als Flachdach auszufuihren.

Zufahrten flr Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind bis zu einer Breite von
jeweils 3 m zuléssig.

Vorgarten, d.h. die Flachen zwischen den ErschlieBungsstraf3en und den vorderen Bau-
grenzen, sind von Versiegelung freizuhalten und zu bepflanzen. Fir die Bepflanzung
werden Pflanzen aus der Pflanzliste empfohlen. Es dirfen maximal 15% der Vorgarten-
flache mit Kies, Schotter oder vergleichbaren anorganischen Materialen tGberdeckt sein.
Ausgenommen von diesen Regelungen sind Zuwege und Zufahrten zu Stellplatzen,
Uberdachten Stellplatzen und Garagen.
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11. Baugrundstiicke sind zu 6ffentlichen Griunflachen hin dauerhaft und liickenlos ohne Tar
und Tor einzufrieden. Als Einfriedungen zu 6ffentlichen Grinflachen hin sind ausschliel3-
lich Hecken oder Hecken mit integrierten — nicht sichtbaren - Stabgitter- oder Drahtz&u-
nen zulassig. Die Zaune und Hecken durfen im WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 eine Hbthe
von 2 m nicht Gberschreiten. Im WA 6a/6b und WA 7 sind Einfriedungen zu 6ffentlichen
Grunflachen als Hecken oder Hecken mit integrierten - nicht sichtbaren - Stabgitter- oder
Drahtzaunen in einer Hohe von 80 cm anzulegen. Fir die Bepflanzung werden Pflanzen
aus der Pflanzliste empfohlen.

Abweichungen, Ordnungswidrigkeiten und Buf3gelder: Gemal3 § 73 BauO NRW kann das
Bauordnungsamt der Stadt Kamp-Lintfort Abweichungen von diesen Gestaltungsvorschriften
zulassen, wenn sie unter Berucksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind. Wer vor-
satzlich oder fahrlassig gegen Bestimmungen dieser Gestaltungsvorschriften verstéf3t, han-
delt gemal? § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW ordnungswidrig. Eine Ordnungswidrigkeit kann
gemal § 84 Abs. 3 BauO NRW mit einer Geldbuf3e bis zu 50.000 Euro geahndet werden.

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser der versiegelten
Flachen ist mittels Rigolen gemafl Arbeitsblatt DWA-A 138 auf dem Grundstiick einer
Versickerung zuzufuihren. Fir die Versickerungseinrichtung ist bei der unteren Wasser-
behdrde des Kreises Wesel eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Das Anlegen
von Versickerungsmulden und Schachbauwerken ist unzuléssig.

2. Das Regenwasser der befestigten offentlichen Verkehrsflachen wird Uber Entwasse-
rungsrinnen gefasst und einem zentralen Versickerungsbecken - mit einem Notlberlauf
zur Fossa Eugeniana - zugeleitet.

Flachen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

1. ArtenschutzmalRnahme

Zur Schaffung eines geeigneten Nahrungshabitates, unter anderem fir die Arten Star, Rohr-
ammer, Haussperling und Bluthénfling, ist innerhalb des Plangebietes in einem Streifen
norddstlich angrenzend an das bestehende Regenriickhaltebecken (rund 0,4 ha) eine Bliih-
brache anzulegen. Um die Okologische Funktion der Flache zu sichern, ist die Flache mit
einer Hecke einzufrieden. Die Auswahl von geeigneten Arten fir die Heckeneinfriedung ist
anhand der Pflanzliste des Kreises Wesel vorzunehmen. Die Ubrige Flache ist mit einer ge-
eigneten Saatgutmischung einzusaen (z.B. Rieger-Hofmann, Saatgutmischung Nr. 8:
Schmetterlings- und Wildbienensaum (90% Blumen, 10% Graser oder vergleichbar) und
einmal jahrlich im zeitigen Frihjahr zu mahen (Februar/Marz). Zwischen Weg und Mal3nah-
menflache ist ein schmaler Bankettstreifen regelmafig zu mahen.
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2. Anlage von strukturreichen Griunflachen

Mit Ausnahme der Flache fur die anzulegende Blihbrache sind die verbleibenden Grunfla-
chen locker mit Gehdlzen zu bepflanzen. Es sind grof3- und mittelkronige Gehdlze sowie
Strauchgruppen zu setzen. Insgesamt sind 6 grof3kronige Geholze und 20 mittelkronige
Baume zu pflanzen (Stammumfang 16-18 cm); die Auswahl der Gehdlze erfolgt auf der
Grundlage der Pflanzliste des Kreises Wesel. Dariiber hinaus sind etwa 10% der Grinflache
(auBBerhalb der Flachen fur die Artenschutzmaflnahme) mit Strauchern zu bepflanzen. Die
Artenauswabhl erfolgt gemar der Pflanzliste des Kreises Wesel. Es sind verschiedene Arten
zu verwenden; auf ein ausgewogenes Verhaltnis mit unterschiedlichen Endwuchshdhen ist
zu achten. Die Gehdolze sind dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind entsprechend
nachzupflanzen.

3. Anpflanzung von Gehdlzen an den o6ffentlichen Verkehrsflachen

Entlang der Fortfilhrung der Walkenriedstral3e sind insgesamt 73 Gehdlze (3x verpflanzt, mit
Ballen, aus extra weitem Stand, Stammumfang 16-18cm) zu pflanzen. Die Artenauswabhl
erfolgt anhand der GALK-StraBenbaumliste. Diese ist im Internet abrufbar
(http://www.galk.de/arbeitskreise/ak -stadtbaeume/webprojekte/sbliste/) und im Planungs-
amt der Stadt Kamp-Lintfort einzusehen. Die Baumscheibe muss pro Baum mindestens 4 m2
grof3 sein; ein wirksamer Anfahrtsschutz ist vorzusehen. Die Gehdlze sind dauerhaft zu er-
halten, ausgefallene Gehdlze sind entsprechend nachzupflanzen. Die kleinflachigen Zierbee-
te im Bereich der Stellplatzflachen sind zu begrinen.

4. Einfriedung der seitlichen Grundstiicksgrenzen

Auf den festgesetzten Flachen entlang der seitlichen Grundstlicksgrenzen sind Hecken ge-
mal der Pflanzliste des Kreises Wesel in einer Hohe von 1,60 bis 2,0 m anzupflanzen und
zu unterhalten. In die Hecken integrierte unauffallige Stabgitter- oder Drahtzaune sind - ma-
ximal in der Hohe der Hecke - zulassig.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

AulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird eine landschaftspflegerische
AusgleichsmalRnahme in der Leucht realisiert (Gemarkung Saalhoff, Flur 7, Flurstick 41).
Die MalRnahme ist im Umweltbericht erlautert.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemal des schalltechnischen Gutachtens ist im Plangebiet, bezogen auf die Bauflachen, als
Mindestanforderung der LArmpegelbereich Il auf der Grundlage der DIN 4109 - Schallschutz
im Hochbau festgesetzt. Eine Ausnahme bilden die in der Planzeichnung gekennzeichneten
Bereiche, fir die der Larmpegelbereich Il gilt. Fur die festgesetzten Larmpegelbereiche gilt,
dass zum Schutz gegen Aul3enlarm die gesamten AulRenbauteile eines Aufenthaltsraumes in

Begrindung

54


http://www.galk.de/arbeitskreise/ak_-stadtbaeume/webprojekte/sbliste/

Bebauungsplan STA 142 ,Stadtquartier Moerser StraBe West, 2. und 3. Bauabschnitt”

Abhangigkeit von seiner Nutzung ein erforderliches, resultierendes Schalldamm-Mal3 R'w,res
nach Tabelle 8 der DIN 4109 einzuhalten haben (Korrekturen nach Tabelle 9 der DIN 4109
sind bei der Raumplanung zu beachten). Das Regelwerk ist einzusehen im Planungsamt der
Stadt Kamp-Lintfort.

Hinweise

Fassaden- und Dachausbildung bei Doppel- und Reihenhdusern

Bei der Errichtung von Doppel- und Reihenhausern ist eine einheitliche Dach- und Fassa-
dengestaltung anzustreben.

Vermeidung- und MinderungsmalRnahmen zum Schutz nachteiliger Umweltauswirkun-
gen

1. Um Stoffeintrdge in den Boden zu verhindern, missen die eingesetzten Maschinen dem
Stand der Technik entsprechen und in einem guten Wartungszustand sein.

2. Notwendiger Bodenabtrag ist bodenschonend mit Kettenbaggern anstatt mit Planierrau-
pen vorzunehmen. Eine getrennte Zwischenlagerung des Ober- und Unterbodens ist erfor-
derlich. Die Mietenlagerung ist fachgerecht mit Begrenzung der Mietenhéhe nach DIN 19732
ohne jegliche Befahrung oder Lagerung von Baumaterialien auf den Bodenmieten selbst
durchzufiihren. Der Wiedereinbau der Bdden ist ebenfalls fachgerecht durchzufiihren; bean-
spruchte Flachen sind nach Abschluss der BaumaRhahme wieder her zu richten.

3. Aufgrund wechselnder Boden- und Vernassungsverhaltnisse innerhalb des Plangebietes
sind objektbezogene Baugrunduntersuchungen erforderlich.

Artenschutz

1. Um den Vorschriften des § 44 Abs.1 BNatSchG zu entsprechen und eine Tétung européi-
scher Vogelarten grundséatzlich auszuschliel3en, dirfen Rodungsmal3nahmen und die Ent-
fernung der Strauch- und Krautvegetation nur auf3erhalb der Brutzeiten der Végel von An-
fang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden.

2. Zur Vermeidung von Totungen und Storungen von Flederm&usen im Falle einer Zersto-
rung besetzter Quartiere sind die beiden vorhandenen Nistkasten und der Schuppen im Be-
reich der Garten kurz vor der Entfernung auf Fledermausbesatz zu untersuchen. Der zu fal-
lende Baum im nordostlichen Bereich des Plangebietes ist auf vorhandene Hohlen und ggf.
auf Besatz zu untersuchen. Sollten Flederméuse festgestellt werden, so muss gewartet wer-
den, bis die Tiere die Quartiere von selbst verlassen haben. Die Nistkasten sollten moglichst
im Umfeld wieder angebracht werden. Fir eine Ansiedlung des Steinkauzes sind keine aus-
reichenden Nahrungshabitate im Umfeld vorhanden, so dass auf ein Umhé&ngen der Rohre
verzichtet werden kann.
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Immissionsschutz

Gemall des Schallschutzgutachtens wird empfohlen, an Fenstern bei Schlafraumen bei ei-
nem Beurteilungspegel > 45 dB (A) nachts geeignete Minderungsmaflinahmen, wie bspw.
schallgedampfte Liftungseinrichtungen, vorzusehen, dass nachts ein Beurteilungspegel in-
nen von <30 dB(A) gesichert ist. Die entsprechenden Bereiche sind den Karten der Anlage
8a-d der Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung Dusseldorf hat folgende
Hinweise gegeben: Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterla-
gen liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im beantragten Bereich. Die Auswir-
kungen der Kampfhandlungen sind in der beigefligten Karte nicht dargestellt. Es wird eine
Uberprifung der zu Giberbauenden Flache auf Kampfmittel empfohlen. Die Beantragung die-
ser Uberprifung erfolgt (iber das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung“ auf der
Internetseite des KBD. Zur Kampfmitteliiberprifung werden zwingend Betretungserlaubnisse
der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Plane tber vorhandene Versorgungs-
leitungen bendtigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestéati-
gen.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau
von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren
Vorgehensweise wird um Terminabsprache flr einen Ortstermin gebeten. Hierzu ist eben-
falls das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung® zu verwenden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In
diesem Fall ist das ,Merkblatt flir Baugrundeingriffe* auf der Internetseite des KBD zu beach-
ten.

Weitere Informationen sind auf folgender Internetseite zZu finden:
www.brd.nrw.de/ordnung gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.isp

Baugrund

Der Geologische Dienst NRW hat folgende Hinweise gegeben: Den Baugrund im Plangebiet
bilden unterschiedliche Substrate wechselnder Machtigkeiten mit Vernassungsmerkmalen
(Schluff, Feinsand, Feinkies, Grobkies lber Ton- und Kieslagen). Die Baugrundeigenschaf-
ten sind durch objektbezogene Baugrunduntersuchungen, insbesondere im Hinblick auf die
Tragfahigkeit und das Setzungsverhalten, zu ermitteln und zu bewerten.

Der Kreis Wesel weist darauf hin, dass der Einbau von Recyclingmaterial (z.B. als Trag-
schicht) einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf, die bei der unteren Wasserbehotrde des
Kreises Wesel zu beantragen ist.
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Erdbebengefahrdung

Der Geologische Dienst NRW hat folgende Hinweise gegeben: Gemald der technischen
Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung Ublicher Hochbau-
ten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten zu berlcksichtigen. Das
Plangebiet ist der Erdbebenzone 0 und der geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen.
Innerhalb der Erdbebenzone Null missen gemafl DIN 4149 fir Gbliche Hochbauten keine
besonderen Malinahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es
wird jedoch empfohlen, fir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den
Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Grundwasserstand

Vor Baubeginn ist der hichste zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu
erfragen.

Hochwasser

Der Planbereich liegt in einem durch Deiche vor Hochwasser geschitzten Gebiet und kann
bei deren Versagen uberschwemmt werden. Weitere Informationen sind den Hochwasserge-
fahren- und Hochwasserrisikokarten der Bezirksregierung Disseldorf zu entnehmen
(www.flussgebiete.nrw.de).

Bodendenkmalpflege

Der Landschaftsverband Rheinland, Amt fir Bodendenkmalpflege, weist darauf hin, dass bei
auftretenden archaologischen Bodenfunden oder Befunden ist die Untere Denkmalbehérde
oder das Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziglich zu informieren ist. Die Entdeckungsstat-
te ist zundchst unverandert zu erhalten. Auf die Bestimmungen der 88 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NW wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Alle dem Bebauungsplan zugrunde liegenden und in der Begriindung genannten Vorschrif-
ten und Regelwerke sind im Planungsamt der Stadt Kamp-Lintfort einzusehen.
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Anlage 10: Pflanzliste
Baume als Hochstamme und Heister

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Aesculus hippocastanum (Rol3kastanie)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Alnus incana (Grauerle)

Betula verrucosa (Weil3birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Castanea sativa (ERR3kastanie)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Crataegus in Sorten (Weil3dorn/Rotdorn)
Fraxinus excelsior (Esche)
Juglans regia (Walnuf3)

Malus sylvestris (Holzapfel)

Pinus sylvestris (Kiefer)

Populus nigra (Schwarzapfel)
Populus tremula (Zitterpappel)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Pyrus communis (Wildbirne)
Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Salix alba (Silberweide)

Salix fragilis (Bruchweide)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Taxus baccata (Eibe)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Ulmus carpinifolia (Feldulme)
Ulmus laevis (Flatterulme)

Strducher, 2 x verpflanzte Ware

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Weif3dorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
llex aquifolium (Stechpalme)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Mespilus germanica (Mispel)

Prunus padus (Traubenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)
Rhamnus fragula (Faulbaum)

Ribes nigrum (Johannisbeere)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Rosa multiflora (Vielblltige Rose)
Rosa rugosa (Apfelrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Salix aurita (Ohrweide)

Salix triandra (Mandelweide)

Salix caprea (Salweide)

Salix cinerea (Grauweide)

Salix daphnoides (Reifweide)

Salix incana (Lavendelweide)

Salix pentandra (Lorbeerweide)
Salix purpurea (Purpurweide)

Salix viminalis (Korbweide)
Sambucus nigra (Schwarzholunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
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Anlage 11: Fachgutachten

o Hydrogeologisches Gutachten zur Regenwasserversickerung, Bebauungsplan Moerser
Strale West, Hydr.O.Geologen und Ingenieure; Aachen, Oktober 2002

o Verkehrsgutachten fur das Plangebiet "Moerser Strale West", Buro fur Verkehrs- und
Stadtplanung BVS Rddel & Pachan; Kamp-Lintfort, Oktober 2004

o Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan STA 142 ,Neues Stadtquartier Moerser Stralle
West®, Kontrolluntersuchung 2015, BVS Roédel & Pachan, Kamp-Lintfort, November
2015

e Umweltbericht zum Bebauungsplan und zur 23. FNP-Anderung ,Stadtquartier Moerser
StralRe West“, 2. und 3. Bauabschnitt, Stadt Kamp-Lintfort, Okoplan, Essen, Januar
2017

e Artenschutzprifung (ASP Stufe 1) zum Bebauungsplan und zur 23. FNP-Anderung
L~Stadtquartier Moerser Stralle West®, 2. und 3. Bauabschnitt, Stadt Kamp-Lintfort,
Okoplan, Essen, Januar 2017

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan STA 142 ,Stadtquartier Moerser
StraRe West, 2. und 3. Bauabschnitt, Peutz Consult; Disseldorf, Januar 2017
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Abkirzungsverzeichnis

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

BauO NRW Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen

BNatschG Bundesnaturschutzgesetz

dB (A) Dezibel

DIN 18005 DIN-Norm , Schallschutz im Stadtebau®

FNP Flachennutzungsplan

GEP Gebietsentwicklungsplan

ha Hektar

HFA Haupt- und Finanzausschuss

LNatSchG NRW Landesnaturschutzgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen

LINEG Linksniederrheinische Entwasserungs-Genossenschaft

mMmNHN Meter Gber Normalhdhennull

RLS-90 Richtlinien fur den Larmschutz an Stral3en

STEA Stadtentwicklungsausschuss

STEP Stadtentwicklungsplan

TA Larm Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)
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