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Zusammenfassende Erklarung
zum Bebauungsplan LIN 153 und zur 18. Anderung des

Flachennutzungsplans ,,Wohnen am Volkspark*
- Dezember 2014 -

e

SN
$ 2

Wt

I
%

=

2

w
e s
S

2253
i

»NiLd
il

Zl! :

'm‘{ﬁ‘;\

s g
o
"’
-
g
‘f
¥
A

)
Ay TR
e L

%
R

b R

i

N L
. .v.mm.. 5N

e




B-Plan LIN 153 und 18. FNP-Anderung ,Wohnen am Volkspark*

1. Planungsanlass

Anlass des Bebauungsplanverfahrens LIN 153 ,Wohnen am Volkspark® sowie der 18. Ande-
rung des Flachennutzungsplans ,Wohnen am Volkspark® ist die angestrebte stadtebauliche
Entwicklung einer rund 5,4 ha groRen, bisher untergenutzten Grinflache im 6stlichen Stadt-
randbereich zu einem attraktiven Wohnquartier. Mit dieser Entwicklungsabsicht folgt die
Stadt Kamp-Lintfort dem im Stadtentwicklungsplan Kamp-Lintfort 2020 skizzierten Entwick-
lungsszenario, welches unter dem Leitgedanken ,Wohnen am Park*® flir diesen Bereich eine
Mischung aus Wohnen und attraktiven Grinbereichen umfasst. Durch ein neues Wohnfla-
chenangebot in Verbindung mit einer Optimierung der Gringestaltung soll das Entwick-
lungspotenzial der Flache bestmoglich ausgeschopft werden und zu einer Starkung des
Ortsteils beitragen.

Da sich die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans LIN 101 ,Altsiedlung® befindet,
welcher fiir den groBten Teil des Gebietes ,Offentliche Griinflache* mit der Zweckbestim-
mung ,Sportplatz“ festsetzt, sind Wohnnutzungen an dem Standort aktuell nicht zulassig. Ein
Planerfordernis gemal § 1 Abs. 3 BauGB wird daher ausgelést. Um dem Entwicklungsgebot
gemal § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, wurde auch der Flachennutzungsplan der
Stadt Kamp-Lintfort im betreffenden Teilbereich geandert.

2. Verfahrensablauf unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen

Die Aufstellung des Bebauungsplans LIN 153 sowie die 18. Anderung des Flachennutzungs-
plans wurden im Parallelverfahren gemafl® § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB durchgefiihrt. In der Sit-
zung des Stadtentwicklungsausschusses am 24.05.2011 wurde der Aufstellungsbeschluss
fur beide Verfahren gefasst. Zusatzlich zu den Bauleitplanverfahren wurde - zur Sicherung
gestalterischer Qualitat im neuen Baugebiet - eine Gestaltungssatzung erarbeitet und in ei-
nem gesonderten Verfahren behandelt.

Fruhzeitiges Beteiligungsverfahren

Der Beschluss zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde in der Sitzung des Stadt-
entwicklungsausschusses am 20.03.2012 gefasst. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
erfolgte in der Zeit vom 20.04. - 11.05.2012. Ein Burger nahm Einsicht in die Planunterlagen,
eine Stellungnahme wurde nicht abgegeben. Erganzend wurde am 26.04.2012 eine Blrger-
informationsveranstaltung durchgefiihrt, an der ca. 80 Burgerinnen und Burger teilnahmen.
Das Protokoll der Veranstaltung ist in Anlage 1 beigefugt.

Parallel zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt. Von den insgesamt 45 angeschriebenen
Stellen gab es 20 Rucklaufe. In zwolf Fallen wurden abwéagungsrelevante Stellungnahmen
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B-Plan LIN 153 und 18. FNP-Anderung ,Wohnen am Volkspark*

abgegeben. Eine Ubersicht Uiber die Stellungnahmen einschlieRlich der Abwéagung der Ver-
waltung ist Anlage 2 zu entnehmen.

Offentliche Auslegung

Der Beschluss zur Billigung des Planentwurfs sowie zur 6ffentlichen Auslegung wurde in der
Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 10.09.2013 gefasst. Wahrend der vom
20.09. - 21.10.2013 durchgefuhrten 6ffentlichen Auslegung wurden die Planentwirfe von
sieben Burgerinnen und Blrgern eingesehen, dartiber hinaus sind in drei Fallen telefonische
Ruckmeldungen erfolgt. Die z.T. gedullerten Anregungen bezogen sich groRtenteils auf
Festsetzungen der Gestaltungssatzung und hatten somit keine Auswirkungen auf den Be-
bauungsplan bzw. die Flachennutzungsplananderung. Nur in einem Fall wurde eine fir das
Bebauungsplanverfahren abwagungsrelevante Stellungnahme per E-Mail abgegeben. Die
Stellungnahme einschlieBlich der Abwagung der Verwaltung ist in Anlage 3 aufgefuhrt.

Zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange durchgefiihrt. Von den insgesamt 23 angeschriebenen Stellen
gab es sieben Ricklaufe. In einem Fall wurde eine flir das Bebauungsplanverfahren abwa-
gungsrelevante Stellungnahme durch den Kreis Wesel - insbesondere zum Larmschutz -
abgegeben. Die Stellungnahme einschlieRlich der Abwagung der Verwaltung ist in Anlage 4
aufgeflihrt. Auch wurde der Bebauungsplanentwurf wahrend der Tragerbeteiligung in der
Sitzung des Gestaltungsbeirats am 11.10.2013 beraten. Die Anregungen des Beirats sowie
die Abwagung der Verwaltung sind ebenfalls in Anlage 4 enthalten.

Die offentliche Auslegung der Flachennutzungsplananderung wurde aufgrund eines formalen
Mangels bei der Bekanntmachung in Abstimmung mit der Bezirksregierung Dlsseldorf vom
07.11. - 08.12.2014 wiederholt. Wahrend dieser Zeit wurde die Flachennutzungsplanande-
rung von einem Birger eingesehen, eine Stellungnahme wurde nicht abgegeben. Wahrend
der parallel durchgefiihrten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gab es sechs Ricklaufe. In einem Fall wurde eine abwagungsrelevante Stellungnah-
me durch den Regionalverband Ruhr (RVR) abgegeben. Die Stellungnahme einschlieRlich
der Abwagung der Verwaltung ist ebenfalls in Anlage 4 aufgefiihrt.

Erneute 6ffentliche Auslegung

Da nach Abschluss der éffentlichen Auslegung Anderungen am Bebauungsplan vorgenom-
men wurden, wurde nach entsprechendem Beschluss des Stadtentwicklungsausschusses
vom 05.11.2013 eine erneute, auf zwei Wochen verkiirzte Offenlage durchgefiihrt. Die Ande-
rungen bezogen sich sowohl auf eine textliche Festsetzung zum Larmschutz als auch auf die
Baugrenzen.

Die erneute Offenlage fand vom 09.12. - 23.12.2013 statt. Die parallel hierzu durchgefihrte
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde auf den Kreis
Wesel beschrankt, da durch die Anderungen keine weiteren Belange berihrt wurden. Da die
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Flachennutzungsplananderung hiervon nicht betroffen war, wurde das Verfahren vom Be-
bauungsplan entkoppelt. Die Stellungnahme des Kreises Wesel einschlieRlich der Abwagung
der Verwaltung ist in Anlage 5 aufgefuhrt.

Landesplanerische Anfrage

Im Rahmen der landesplanerischen Beteiligung gemaly § 34 Abs. 1 Landesplanungsgesetz
NRW wurden seitens des Regionalverbands Ruhr (RVR) zundchst Bedenken gegen die An-
derung des Flachennutzungsplans geaufiert. Der RVR hat deutlich gemacht, dass die Neu-
ausweisung von Wohnbauflachen als nicht bedarfsgerecht im Sinne der Wohnsiedlungsfla-
chenbedarfsprognose einzustufen sei. Daher musste fur die Neuausweisung eine Rucknah-
me von Wohnbauflachen in gleicher GréRenordnung an anderer Stelle erfolgen. Diesem Er-
fordernis wurde mit der Flachennutzungsplananderung 20.1 ,Riucknahme von Wohnbaufla-
chen - Kirchstra3e/Saalhoffer Strafle“ Rechnung getragen. Die Stellungnahme des RVR ein-
schliellich der Abwagung der Verwaltung ist in Anlage 2 aufgefiihrt. Im Zuge des Beteili-
gungsverfahrens gemal § 34 Abs. 5 BauGB wurden keine weiteren Bedenken durch den
RVR vorgetragen.

Feststellungsbeschluss/Satzungsbeschluss
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am 25.02.2014, der Feststellungsbe-
schluss der 18. Flachennutzungsplananderung am 09.12.2014 vom Rat der Stadt gefasst.

3. Alternative Planungsmaéglichkeiten

Eine stadtgebietsumfassende Untersuchung zur Eignung von Flachen fir zukinftige Wohn-
nutzungen wurde im Rahmen des Stadtentwicklungsplanes Kamp-Lintfort 2020 durchgefihrt.
Als Ausgangspunkt ist zunachst festzuhalten, dass mit einer sich verandernden demografi-
schen Entwicklung neue Anforderungen an den Wohnungsmarkt verknipft sind. Zur Schaf-
fung eines zukunftsfahigen Wohnraumangebotes ist es Aufgabe der Stadt, durch vielseitige
und flexible Angebote auf ein mdglichst breites Nachfragespektrum reagieren zu kénnen.

Im Rahmen der Standortalternativenprifung wurden diese Flachen - auch vor dem Hinter-
grund der zeitlichen Verfugbarkeit und der Eigentumsverhaltnisse - einer naheren Betrach-
tung unterzogen. Dem Volkspark als Potenzialflache der Innenentwicklung kommt aufgrund
seiner Lage im Ubergangsbereich von der Altsiedlung hin zum &stlichen Stadtrand und dem
Freiraum eine wichtige Bedeutung als Bindeglied zu. Zudem befindet sich die Flache nahezu
vollstéandig in stadtischem Eigentum und ist - nach Durchflihrung des Bebauungsplanverfah-
rens und der Anderung des Flachennutzungsplanes - firr die Realisierung eines neuen Nut-
zungskonzepts sofort verfigbar.

Auch im Zusammenhang mit dem Ausbau und der Modernisierung der angrenzenden Sport-
anlage Franzstral3e ist das Potenzial des Volksparks zu betrachten, da hiertiber die Moglich-
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keit besteht, einen qualitatvollen Ubergang in den Freiraum zu schaffen. Die beabsichtigte
Entwicklung des Volksparks umfasst nicht nur die quantitative Schaffung von Wohnraum,
sondern dient auch der qualitativen Aufwertung dieses speziellen Standortes und seiner
Umgebung. Das neue Quartier soll einen Beitrag zur Starkung des Ortsteils und seiner Infra-
struktur leisten.

4. Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt und ein Umweltbericht
erstellt. Auch wurde eine Artenschutzprifung durchgefiihrt. Die Untersuchungsergebnisse
werden nachfolgend zusammengefasst.

Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Sportplatz und der heutigen Nutzung als wohnungs-
nahe Grinflache weist der Groliteil des Untersuchungsgebietes einen mittleren bis geringen
Okologischen Gesamtwert auf. So haben sich zwar durch den Rickbau der Sportplatzstruk-
turen ruderale Flachen ausgebildet, diese sind jedoch durch einen hohen Anteil Storzeiger
und durch die heutige Nutzung als Hundeauslauf stark beeintrachtigt. Ein hochwertiger Be-
reich ist die Parkanlage im nordlichen Bereich des Untersuchungsgebietes, die aufgrund
ihrer Struktur und dem alten und lebensraumtypischen Baumbestand mit starkem bis sehr
starkem Baumholz hochwertige Biotoptypen aufweist. Einige Brachbereiche haben sich zu
einer bluhreichen Hochstaudenflur entwickelt, die durch den hohen Anteil an Stdérzeigern
aber nur einen geringen Biotopwert erreichen. Teilweise kommt diesen Flachen aber auf-
grund des Insektenreichtums eine Bedeutung als Teillebensraum fir die Tierwelt zu.

Als erhebliche Auswirkung fir die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt ver-
bleibt die Versiegelung und Inanspruchnahme von bisher unversiegelten Flachen im Umfang
von ca. 39.800 m2. Durch den Verzicht auf die Uberplanung der Griinanlage mit altem
Baumbestand werden die Auswirkungen der Planung aber auf den Verlust gering- bis mittel-
wertiger Biotoptypen, die sich kurzfristig auf ungenutzten Flachen einstellen, reduziert. Durch
die extensive Gestaltung der geplanten Griinanlage sowie das Anpflanzen von Stra3enbau-
men wird auch in Verbindung mit den privaten Grinflachen eine weitgehende Durchgriinung
des Wohnquartiers erreicht, so dass die Auswirkungen des Verlustes an Nahrungsflachen
ersetzt werden.

Boden

Der Bodentyp im Untersuchungsgebiet ist Parabraunerde (L 43) aus Hochflutablagerungen.
Die Parabraunerde besitzt eine gute Ertragsfunktion sowie eine gute Wasserdurchlassigkeit.
Der Boden ist als schutzwirdiger Boden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit gekenn-
zeichnet. Als erhebliche Auswirkung fir das Schutzgut Boden verbleibt die Neuversiegelung
von bis zu 19.950 m? Bodenflache, die nur teilweise durch die innerhalb der Griinanlage vor-
genommene Entsiegelung (ca. 1.570 m?) ausgleichbar ist. Aufgrund der anthropogenen
Uberpragung des Bodens sowie der mittleren Verdichtungsempfindlichkeit der nattirlich an-
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stehenden Parabraunerde ist fur die Ubrigen Bdden nicht von erheblichen Auswirkungen
durch die Verdichtung und Bodenumlagerungen auszugehen, wenn die Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen eingehalten werden.

Wasser

Das gesamte Plangebiet liegt in einem Bereich mit sehr ergiebigen Grundwasservorkom-
men. Kiessande und Sande bilden den im Mittel ca. 20 Meter machtigen, Uberwiegend gut
durchlassigen Porengrundwasserleiter. Das Gebiet weist auch eine gute Filterwirkung auf.
Verschmutzungen konnen schnell eindringen, deren Ausbreitung ist aber soweit verlang-
samt, dass sie weitgehend der Selbstreinigung unterliegen. Oberflachengewasser kommen
im Geltungsbereich nicht vor. Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet
oder einem gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Durch die Neuversiegelung
und die Beseitigung der Vegetation wird weniger Wasser versickert und verdunstet. Da vor-
gesehen ist, das Niederschlagswasser im Plangebiet zu versickern, sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung zu erwarten.

Klima

Das Gebiet stellt den Ubergang zwischen dem Siedlungsklima und dem durch die Griinanla-
ge (mit der angrenzenden Kleingartenanlage sowie den Freiflachen des Sportplatzes) ge-
pragten Freilandklima dar. Aufgrund der Grofle der Grinflache ist mit mikroklimatischer
Wohlfahrtswirkung fir die benachbarten Siedlungsbereiche durch die geringe Warmespei-
cherung der Bodenoberflache sowie der Abkuhlung in den Nachtstunden zu rechnen. Durch
die Bebauung und die zusatzliche Versiegelung werden die positiven Wirkungen der unbe-
bauten Flachen verringert. Durch die Bepflanzung der StralRen mit Baumen, die Gestaltung
der Griinanlage mit zusatzlichen Baumen sowie die randliche Einfassung der Grinflache mit
Baumen kdénnen die negativen Folgen weitgehend ausgeglichen werden. Neben der be-
schriebenen Minderung der Temperaturamplitude tragen Baume durch die Filterung von
Staub aus der Luft auch zur Reinigung der Luft bei, so dass durch die Umgestaltung der Fla-
chen nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen auf das Mikroklima zu rechnen ist.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Griinanlage an der Boegenhofstral’e gepragt. Der Uber-
wiegende Teil der Flache ist als untergenutzte, stadtische Brachflache zu bezeichnen, die
nur eine geringe Aufenthaltsqualitat aufweist. Die Grunflache sudlich der Boegenhofstralle
bildet aufgrund des alten Baumbestandes das einzige pragende Element fir das Land-
schaftsbild in dem Planungsraum. Die Griinanlage mit dem alten Baumbestand ist durch die
Planung zu sichern. Auf den weiteren Flachen sind aufgrund der fehlenden Vegetation keine
weiteren landschaftsbildpragenden Elemente vorhanden. Die vorhandenen Wegeverbindun-
gen bleiben erhalten. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind daher
nicht zu erwarten, vielmehr sind durch die Gestaltung des StralRenraums und der stadtebau-
lichen Einbindung der Grinflachen Verbesserungen der stadtrdumlichen Gestaltung zu er-
warten. Die beabsichtigte Bebauung mit Wohngebauden fihrt zu einer Zunahme des Ver-
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kehrs. Fur die wohnungsnahe Erholung steht nach der Realisierung der Planung nur eine
deutlich kleinere Grinflache zur Verfigung. Aufgrund der offenen Struktur der Bebauung mit
den grol3en privaten Grunflachen, sowie der Kleingartenanlage stehen weiterhin umgebene
Flachen fur die ruhige, wohnungsnahe Erholung zur Verfigung. Die vorhandenen fuRlaufi-
gen Verbindungen bleiben auch nach der Realisierung der Planung erhalten, so dass keine
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sind.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes LIN 153 ,Wohnen am Volkspark® wurde im
Rahmen der Umweltprifung eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommen. Als Er-
gebnis wurde festgestellt, dass der notwendige Ausgleich flir die Entwicklung des neuen
Wohnquartiers vollstandig innerhalb des Plangebietes realisiert werden kann. Hierzu sind die
nachfolgend aufgefliihrten MalRnahmen umzusetzen, welche als textliche Festsetzungen Be-
standteil des Bebauungsplanes werden.

M1: Erhalt der vorhandenen Griinanlage mit altem Baumbestand

Die vorhandene Grlinanlage mit dem alten Baumbestand stidlich der Boegenhofstralle wird
durch die Planung nicht Uberplant und ist durch die Festsetzung einer Flache mit Bindungen
fur die Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB zu sichern.

M2: Anlage einer Baumreihe

Durch die geplante Baumalinahme kommt es zum Verlust und zur Inanspruchnahme von
Kleingehdlzen und zum Verlust von 34 Einzelbdumen. Zudem werden Strukturen Uberbaut,
die eine Bedeutung als Nahrungshabitat fir Végel und Fledermause haben. Zum Ausgleich
des Verlustes von Kleingehdlzen und Einzelbaumen ist sidlich der Bebauung eine Baumrei-
he anzulegen. Die Flachen zwischen den Baumen sind als extensive Rasenflachen zu ge-
stalten. Die Baumreihen besitzen Rickzugs-, Puffer-, Leit-, und Lebensraum- bzw. Teille-
bensraumfunktionen. Die Pflanzung der Baumreihen stellt einen Ausgleich fir Verluste und
Inanspruchnahme der Kleingehoélze und der insektenreichen Hochstaudenfluren dar und
Ubernimmt zugleich Immissionsschutz-, Landschaftsbild-, Biotopfunktionen. Insgesamt sind
16 Baume Il. Ordnung (StU 16-18) zu pflanzen. Es sind die in der Pflanzenliste aufgelisteten
Baumarten zu verwenden.

M3: Anlage einer Grunfldche mit einzelnen Baumgruppen

Die Grunflache im Suden des Plangebiets erfillt neben 6kologischen Funktionen auch die
Aufenthaltsfunktionen fir die Anwohner. Durch eine Einsaat ist die Flache begeh-
bar/bespielbar zu gestalten. Durch Bodenmodellierungen kdnnen Teilbereiche als Spielfla-
chen gestaltet werden. In die Flache sind Baumgruppen mit jeweils mindestens drei Baumen
zu integrieren. Zumindest der Traufbereich der Baume ist als Wildblumenwiese einzusaen.
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M4: Gestaltung der Versickerungsmulde

Zur landschaftsgerechten Einbindung ist die Bodenmulde standortgerecht einzusaen, so
dass die Versickerungsmoglichkeiten auf der Flache sichergestellt sind. Das Becken ist mit
einer Rasensaatgutmischung einzusden. Dazu ist die Regelsaatgutmischung RSM 7.3.1 -
Landschaftsrasen flr Feuchtlagen ohne Krauter nach DIN 18917 zu verwenden. Im Rahmen
der Unterhaltungspflege sollte eine extensive Pflege und Bewirtschaftung mit einer 1 bis 2-
maligen Mahd im Jahr durchgefihrt werden. Das Mahgut ist ordnungsgemaf zu entsorgen.

M5: Uberstellen der StraRenflache mit StraRenbdumen

Durch die Flachenversiegelung kommt es durch die verstarkte Erwarmung der versiegelten
Flachen und die geringere Verdunstung aufgrund fehlender Vegetationsflachen zur Verande-
rung des Mikroklimas. Diesen Veranderungen kann durch die Uberstellung der Stralenfla-
chen mit Baumen entgegengewirkt werden. Zudem wird durch die Filterung von Staub aus
der Luft das Mikroklima zusatzlich positiv beeinflusst. Den vorgesehenen Stellflachen entlang
der Erschlielungsstraflen sind Baume zuzuordnen. Insgesamt sind 32 Baume zu pflanzen.

M6: Anlage einer Grunflache

Die Griunflache im Nordwesten des Plangebiets ist als Rasenflache anzulegen und mit der
Regelsaatgutmischung RSM 2.3 Gebrauchsrasen Spielrasen einzusaen. Eine Festsetzung
ist hierfur entbehrlich.

Artenschutz

Um sicherzustellen, dass artenschutzrechtliche Zugriffsverbote der Planumsetzung nicht
entgegenstehen, wurden im Rahmen der Artenschutzprifung geeignete Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen aufgezeigt. Diese sind als Hinweise in den Bebauungsplan einge-
flossen.

Kamp-Lintfort, den 18. Dezember 2014

Anlagen
Anlage 1: Protokoll der Burgerinformationsveranstaltung
Anlage 2: Abwagung der Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange
Anlage 3: Abwagung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

Anlage 4: Abwagung der Anregungen aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange
Anlage 5: Abwagung der Anregungen aus der erneuten Beteiligung der Behdrden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
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