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| ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN
1 Anlass und Erfordernis fiir den Bebauungsplan

Der Bebauungsplan GES 118 ,Gewerbegebiet Gestfeld-Stiid — Gewerbepark Dieprahm® -
wurde im April 2003 als Satzung beschlossen und aktualisierte die beiden Bebauungsplane
GES 118 — Teil 1 — und GES 118 — Teil 2, die seit 1989 bzw. 1994 rechtskraftig waren. Der
~,Gewerbe- und Technologiepark Dieprahm* dient neben der Ansiedlung von Klein- und Mittel-
betrieben der Produktion und Verteilung von Gutern und Dienstleistungen, der Ansiedlung von
Betrieben mit zukunftsorientierten Technologien, der Telekommunikation, Informatik sowie der
Elektronik und Opto-/ Mikroelektronik.

Die Firma UFP GmbH betreibt in dem Gewerbepark Dieprahm ein Handelsunternehmen flr
Druckerzubehdr und Speichermedien. Die seit ca. 20 Jahren ansassige Firma plant an diesem
Standort die Ausweitung des Geschéaftsbetriebs, um Betriebseinrichtungen, die aufgrund der
Ubernahme eines Mitbewerbers derzeit an anderen Standorten betrieben werden, an dem
Standort Kamp-Lintfort zusammenzufihren. Die vorhandenen Betriebsgebaude sollen in meh-
reren Bauabschnitten um zwei Hallen erweitert werden. An das vorhandene Betriebsgebaude
soll dazu im Osten eine ca. 10.000 m? grofRe Halle angebaut werden. Ostlich anschlieRend
soll in einem spateren Bauabschnitt eine weitere Halle errichtet werden. Fir die beiden ge-
planten Hallen wird eine Umfahrung vorgesehen, die ausgehend von der Carl-Friederich-
Gauss-Stralie Uber die Hallenzufahrt im Stdosten bis zu den Mitarbeiterstellplatzen im Norden
des bestehenden Betriebsgeladndes reicht. Stdlich, dstlich und nérdlich der geplanten Hallen
sind betriebliche Grinflachen vorgesehen.

Derzeit ist der Standort auf das westliche Baufeld in dem Gewerbepark Dieprahm beschrankt.
Um eine Erweiterungsmadglichkeit fur den Betrieb zu schaffen, soll das 6stlich gelegene Bau-
feld, dass derzeit durch einen Grunstreifen mit einem als Niederschlagsentwasserung fungie-
renden Graben von dem Betriebsgelande getrennt ist, mit dem vorhandenen Betriebsgeléande
zusammengelegt werden.

Die Firma UFP GmbH beantragt daher die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gemal § 12 BauGB auf der Grundlage eines abgestimmten Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans und eines entsprechenden Durchflihrungsvertrages. Die mit dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen entsprechen nicht den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplans, so dass eine Anderung des Flachennutzungsplans er-
forderlich wird. Diese Anderung wird als 28. Anderung des Flachennutzungsplans in einem
Parallelverfahren durchgefuhrt.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans GES 118, 1. Anderung ,Gewerbegebiet
Gestfeld-Siid — Gewerbepark Dieprahm* ist in dem beigefiigten Ubersichtsplan dargestellt
(siehe Anlage 1). Das ca. 2,8 ha gro3e Plangebiet befindet sich im sudlichen Stadtgebiet von
Kamp-Lintfort sudlich angrenzend an den Siedlungsbereich Gestfeld.
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Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt durch:
o die festgesetzte Grunflache (Flurstick 2642) im Norden,

e das bestehende Gewerbegebiet (Flurstiicke 2315, 2172, 2499 sowie 2500) im Wes-
ten,

e die Carl-Friedrich-GauR3-Strale im Siden sowie
o die Grinflache (Flurstlick 2642) im Osten

Der raumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Lintfort, Flur 9, das Flurstiick 2641
sowie teilweise die Flurstlicke 2642, 2172, 2315, 2499 und 2500.
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Planzeichen

u Geltungsbereich des Bebauungsplans D Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplans

Abbildung 1: Geltungsbereiche

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlielungsplans umfasst das Erweiterungsgrund-
stuck des Investors UFP GmbH und weicht von dem Geltungsbereich des Bebauungsplans

Begriindung 6



Bebauungsplan GES 118, 1. Anderung
~Gewerbegebiet Gestfeld-Siid — Gewerbepark Dieprahm*

ab. Die Teilflache des Flursticks 2642 im Nordwesten, in dem Wegeverbindung sldlich der
Teichanlage verlauft, ist wie in der Abb. 1 dargestellt nicht Bestandteil des Geltungsbereichs
des Vorhaben — und ErschlieBungsplans.

3 Derzeitige Nutzung und Eigentumsverhiltnisse

Der westliche Teil des Plangebiets wird derzeit als Grinflachen und als Flachen fir die Nie-
derschlagsentwasserung genutzt. Die als Gewerbegebiet ausgewiesenen Flachen 6stlich der
Grinflache liegen brach und sind ungenutzt. Die &ffentliche Grinflache sowie die dstlich an-
schliellende Gewerbeflache innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich im Eigentum der
Stadt Kamp-Lintfort. Der 5 m breite Streifen westlich der Grunflache befindet sich im Eigentum
der Firma UFP GmbH. Die als Gewerbeflachen auszuweisenden Flachen im Geltungsbereich
sollen von der Firma UFP GmbH erworben werden. Die nérdliche Teilflache, die als offentliche
Grinflache ausgewiesen werden soll, verbleibt im Eigentum der Stadt Kamp-Lintfort.

4 Vorgaben zur Planung
41 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen

Der Landesentwicklungsplan des Landes Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) legt auf der Grund-
lage des Landesentwicklungsprogramms die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fir
die Gesamtentwicklung des Landes fest. Gemal} den Darstellungen des Landesentwicklungs-
plans liegt der Geltungsbereich der 28. Flachennutzungsplananderung in einem Siedlungs-
raum. Hier gilt es flachensparend und bedarfsgerecht zu bauen.

4.2 Regionalplan/ Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diusseldorf

Im Regionalplan (GEP 99) vom 15.12.1999 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Bereich fur Gewerbe und Industrie (GIB) dargestellt. Nordlich schlief3t sich ein allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) an. Sudlich ist die Trasse der geplanten B 528 dargestellt. Die umge-
benden Flachen im Stden und Westen sind als Freiraum mit Funktionen als regionaler Grun-
zug und zum Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung dargestellt.

Begriindung 7



Bebauungsplan GES 118, 1. Anderung
~Gewerbegebiet Gestfeld-Siid — Gewerbepark Dieprahm*

Abbildung 2: Regionalplan Bezirksregierung Dlisseldorf (GEP 99)

Die Verbandsversammlung des Regionalverbandes Ruhr hat am 06.07.2018 die Aufstellung
des Regionalplans Ruhr sowie die offentliche Auslegung des Planentwurfs beschlossen. Der
Planentwurf stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans ebenso wie der rechtskraftige
Regionalplan (GEP 99) als Bereich fur Gewerbe und Industrie (GIB) dar. Auch in dem Plan-
entwurf schlief3t sich nérdlich ein allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) an. Sudlich ist weiterhin
die Trasse der geplanten B 528 dargestellt. Die umgebenden Flachen im Siden und Westen
sind als Freiraum mit Funktionen als regionaler Griinzug und zum Schutz der Landschaft und
der landschaftsorientierten Erholung dargestellt.

Abbildung 3: Entwurf des Regionalplans Ruhr (RVR)
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Die mit der Anderung vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen somit
den Darstellungen des Regionalplans (GEP 99) sowie dem Entwurf des in der Aufstellung be-
findlichen Regionalplans Ruhr.

4.3 Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Gewerbepark Dieprahm gewerbliche Baufla-
chen dar, die von Griinflachen durchzogen werden. Im Inneren des Strallenringes der Carl-
Friedrich-Gaul-Stralie befindet sich ein Regenrickhaltebecken und nahe der Strale im Nor-
den und Westen zwei Pumpwerke. Innerhalb des Stralenringes und sudlich des Regenrick-
haltebeckens liegt eine Flache fir Gemeinbedarf, die flir Soziales und Sport vorgesehen ist.
Die im FNP dargestellte Gemeinbedarfsflache sowie die angrenzende westliche Grunflache
sind Teil des Plangebietes fiir die vorgesehene Anderung des Bebauungsplans.

Abbildung 4: Darstellung des gliltigen Fldchennutzungsplans

Die Gemeinbedarfsflache sowie die westlich gelegene Griinflache sollen zu einer gewerbli-
chen Bauflache entwickelt werden, da die zuklnftige Nutzung nicht aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan entwickelt werden kann. Die mit dem Bebauungsplan GES 118, 1. Ande-
rung ,Gewerbegebiet Gestfeld-Sid — Gewerbepark Dieprahm® vorgesehenen Festsetzungen
entsprechen nicht den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans. Die erforderliche
Anderung des Flachennutzungsplans wird in einem Parallelverfahren durchgefihrt.
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4.4 Landschaftsplan des Kreises Wesel — Raum Kamp-Lintfort

Der Gewerbepark und somit der Geltungsbereich des Bebauungsplan GES 118, 1. Anderung
.,Gewerbegebiet Gestfeld-Siid — Gewerbepark Dieprahm® liegt auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des rechtskraftigen Landschaftsplans des Kreises Wesel. Der Gewerbepark wird von
drei Landschaftsschutzgebieten umfasst. Nordlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet
L 13 (,Ehemalige Bahntrasse mit angrenzenden Wald- und Freiflachen®), siGdwestlich befindet
sich das Landschaftsschutzgebiet L 17 (,Inneboltsgraben, Plankendickskendel, Schwanen-
briickskendel, Kleine Goorley“) und &éstlich und stdéstlich wird der Gewerbepark Dieprahm
von dem westlichen Auslaufer des Landschaftsschutzgebiets L 19 (,Wiesfurthgraben, Klein
Hugengraben, Dong, Anrathskanal, Parsick-, Vinnbruch-, Landwehrgraben®) eingerahmt.

4.5 Stadtentwicklungsplan Kamp-Lintfort 2020

Der Stadtentwicklungsplan Kamp-Lintfort 2020 wurde 2009 fertig gestellt und sieht fur die Fla-
chen im Gewerbepark Dieprahm die Nutzung der vorhandenen Flachenreserven vor. Die bau-
rechtlich gesicherten Flachen sollen demnach einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden.

4.6 Freiraumkonzept

Im Freiraumkonzept ,Grine Bander am Wasser” (2011) wird unter dem Thema ,Ergénzende
Freiraumverbindungen® eine Wegeverbindung vom Landschaftspark Kamp nach Dieprahm
vorgeschlagen. Es wird empfohlen eine Ful3- und Radwegeverbindung von dem Terrassen-
garten des Klosters Kamp entlang des Ferdinantengrabens an den bestehenden Griinzug
Geisbruch, der Richtung Stiden durch das Wohngebiet fuhrt, herzustellen. Diese kann in das
sudliche Wohngebiet des Gestfelds fortgefuhrt werden und dort an das Wegesystem des Tech-
nologieparks Dieprahm/ Haus Dieprahm anknupfen.

4.7 Gegenwartiges Planungsrecht

Das gesamte Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans GES 118 ,,Gewerbe-
gebiet Gestfeld-Sud — Gewerbepark Dieprahm®, der am 05.06.2003 Rechtskraft erlangte. Der
Bebauungsplan setzt Verkehrsflachen, Grinflachen sowie Gewerbegebiete fest. Das gesamte
Gebiet wird Uber die ringférmig verlaufende Carl-Friedrich-Gau3-Strale erschlossen. Sie fin-
det im Osten Uber die Max-Planck-StralRe Anschluss an die Friedrich-Heinrich-Allee (L 476).
Die Gewerbeflachen sind beiderseits der Carl-Friedrich-Gaul3-Stra3e angeordnet und werden
in drei Kategorien in der Nutzung eingeschrankt. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans GES 118, 1. Anderung ,Gewerbegebiet Gestfeld-Siid — Gewerbepark
Dieprahm® wurde ein Griinzug sowie das Gewerbegebiet GEe3 festgesetzt. In dem GEe3-
Gebiet sind Einrichtungen, die sportlichen, gesundheitlichen und sozialen Zwecken dienen zu-
lassig, ebenso Beherbergungsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften. Ausnahms-
weise kdénnen Vergnugungsstatten, Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude zugelassen
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werden. Generell nicht zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Tankstellen und Lagerplatze.
Aufgrund dieser Festsetzungen soll eine Flache gesichert werden, die vorrangig nicht gewerb-
lich gepragte Nutzungen erlaubt. Die GRZ ist mit 0,5 festgesetzt, um einen hohen Grunanteil
auf den Flachen sicherzustellen. Um eine flexible Nutzung der Grundstucke zu ermdglichen,
wurden die Uberbaubaren Grundstlicksflachen grof3ziigig, im Abstand von 5 Metern entlang
der Grundstlicksgrenze, festgesetzt.

Die Gewerbegebiete sind in ein Grin- und Freiflachenkonzept eingebettet, dessen dominie-
rendes Merkmal ein Graben ist, der sich im zentralen Bereich zu einem Teich aufweitet. Alle
Freiflachen werden durch ein Wegenetz erschlossen. Die nordlich gelegene Wohnbebauung
ist gegen den Gewerbepark durch einen dicht bepflanzten Griinzug, im Bebauungsplan als
»Flache fur Wald“ festgesetzt, abgegrenzt.

5 Planungsalternativen

Mit dem Bebauungsplan GES 118, 1. Anderung ,Gewerbegebiet Gestfeld-Siid — Gewerbepark
Dieprahm® soll die Erweiterung der Betriebsgebaude der Firma UFP GmbH ermdglicht werden.
Aufgrund der Erweiterungsabsicht stehen nur angrenzende Flachen fur die Planung zur Ver-
fugung. Innerhalb des Gewerbeparks Dieprahm bietet daher nur die dstlich angrenzende Fla-
che die entsprechenden Voraussetzungen, um fur die Erweiterung genutzt zu werden. Auf-
grund der innerbetrieblichen Logistik ist es zudem erforderlich, die bendtigten Hallenflachen
direkt an die vorhandenen Gebaude anzuschlielfen, um Beschadigungen der Waren durch
Witterungseinflisse und Unterbrechungen der Betriebsvorgange zu vermeiden. Aufgrund des
Zuschnitts der Betriebsflachen ist eine Erweiterung der Hallenflache in der bendtigten Gréle
nur in éstlicher Richtung méglich. Planungsalternativen stehen somit nicht zur Verfliigung.

6 Stadtebauliche Rahmenbedingungen
6.1 Umgebungsbebauung/ umgebende Nutzungen des Plangebietes

Das Gebiet des ,Gewerbe- und Technologieparks Dieprahm® liegt im Stiden des Stadtgebietes
und wird von Grinflachen umrahmt, die sich bis in die Mitte des Planbereichs ausdehnen. Um
die zentrale Grunflache mit dem Teich- und Grabensystem gruppieren sich die Gewerbean-
siedlungen. Der Gewerbepark ist im Westen und Stden von landwirtschaftlichen Flachen um-
geben. Im Osten schlie3t sich das Gewerbegebiet Kamp-Lintfort Stid an. Die beiden Gewer-
begebiete sind durch den Parsickgraben und die den Graben begleitenden Grinflachen von-
einander getrennt. Nordlich sind Wohnbauflachen vorhanden, die durch einen Waldbereich
von dem Gewerbepark abgeschirmt werden.
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6.2 Verkehrliche ErschlieBung

Anbindung an das StralRennetz (Motorisierter Verkehr)

Der Gewerbepark Dieprahm wird Uber die Max-Planck-Stralde von der Friedrich-Heinrich-Allee
(L 476) aus erschlossen. Von der Friedrich-Heinrich-Allee (L 476) besteht Gber die B 528 ein
Anschluss an das Autobahnkreuz Kamp-Lintfort. Der Kreuzungsbereich der Friedrich-Hein-
rich-Allee (L 478) mit der B 528 befindet sich entsprechend der Angabe des Landesbetriebs
Strallen NRW derzeit schon an der Grenze der Leistungsfahigkeit. Durch die Landesgarten-
schau 2020 wird eine weitere Zunahme des Verkehrs erwartet, so dass auf der Grundlage des
Verkehrsgutachtens zur Landesgartenschau 2020 mit der Einrichtung einer Lichtsignalanlage
im Verlauf der Friedrich-Heinrich-Allee und der Verlangerung der Linksabbiegerspur von der
Friedrich-Heinrich-Allee auf die B 528 schon Malinahmen zur Erhdhung der Leistungsfahigkeit
geplant sind. Der Landesbetrieb Straken NRW erwartet daher, dass die durch die Anderung
des Bebauungsplanes moglichen Zusatzverkehre ermittelt werden und die Leistungsfahigkeit
des Kreuzungsbereichs der Friedrich-Heinrich-Allee (L 478) mit der B 528 nachgewiesen wird.

Bezogen auf die Bedenken des Landesbetriebs Strallenbau ist hervorzuheben, dass mit der
Erweiterung der Betriebsflachen der UFP GmbH, trotz der Vergrélierung der Lagerkapazitaten,
keine zusatzlichen gewerblichen Verkehre erwartet werden. Der wesentliche Geschéftsbetrieb
besteht in der Kommissionierung von Sendungen. Der An- und Abtransport der Waren wird
nach der Erweiterung der Lagerkapazitaten nicht durch zusatzliche Fahrten, sondern durch
eine bessere Auslastung der Fahrzeuge oder der Verwendung grofierer Fahrzeuge erfolgen.

Mit der Erweiterung der Betriebsflachen der UFP GmbH wird die Mitarbeiterzahl auf ca. 200
Personen ansteigen. Die Arbeitsbereiche unterteilen sich in die gewerblichen Mitarbeiter (ca.
85 Personen) sowie die Verwaltungsangestellten (ca. 115 Personen), die aufgrund der Arbeits-
zeiten, nicht zeitgleich sondern zeitversetzt den Betrieb anfahren. Wahrend die Arbeitszeit der
gewerblichen Mitarbeiter zwischen 6:00 Uhr und 16:00 Uhr liegt, sind die Angestellten in der
Verwaltung zwischen 7:30 Uhr und 17:00 Uhr in dem Betrieb anwesend.

Insgesamt wird die gewerbliche Flache in dem Gewerbegebiet durch die Anderung des Be-
bauungsplans nur geringfligig um ca. 5.300 m? vergréfRert, da der Gberwiegende Teil der zu-
kinftigen Betriebsflache, in dem rechtskraftigen Bebauungsplan bereits als Gewerbeflache
ausgewiesen ist. Auf dieser Flachen sind Betriebe die sportlichen, gesundheitlichen und sozi-
alen Zwecken dienen zulassig, die einen hohen Besucherverkehr auslésen. Die aufgrund der
festgesetzten Nutzung zu erwartende Verkehrssteigerung ist mit der geplanten Nutzung aber
nicht mehr zu erwarten.

Auf Grundlage der letzten Verkehrserhebung im Rahmen des Verkehrsgutachtens zur Lan-
desgartenschau wurde fur die Einmindung Max-Planck-Stral3e/Friedrich-Heinrich-Allee kein
Handlungsbedarf ermittelt. Durch die Errichtung einer Lichtsignalanlage an der Einmindung
Bendsteg / Friedrich-Heinrich-Allee, die geplante Verlangerung der Linksabbiegespur zur B
528 und die mittelfristig geplante Fortfuhrung der B 528 ist mit einer weiteren Entspannung
auf der Friedrich-Heinrich-Allee zu rechnen. Durch die Lichtsignalanlage am Bendsteg kommt
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es zur starkeren Blockbildung des Verkehrsflusses, welcher mehr Raumzeit fur die Einmun-
dung Max-Planck-Strale ermdglicht. Durch die langere Linksabbiegespur kommt es auch
nicht mehr zu dem Utber die Einmindung hinaus gehenden Rickstau vor der Lichtsignalanlage
an der B 528. Aufgrund der vorgesehenen MalRnahmen zur Leistungssteigerung und der nur
geringen Zunahme des Verkehrs kommt die Stadt zu der Einschatzung, dass keine signifikante
Verschlechterung der Verkehrssituation an der Einmindung Max-Planck-Stralle zu erwarten
ist.

Abhangig von der Planung zur Weiterfihrung der B 528 kann das Gewerbegebiet noch direkt
an die geplante B 528, die anschlieRend an das Ende des ersten Bauabschnitts an der Fried-
rich-Heinrich-Allee in West-Ost-Richtung bis zur B 510 geflihrt werden soll, angeschlossen
werden. Durch den Weiterbau der B 528 soll die Friedrich-Heinrich-Allee erheblich entlastet
werden. Die MalRnahme ist im Bundesverkehrswegeplan enthalten, derzeit existiert aber kein
Planungsrecht, da eine Planfeststellung der Manahme noch aussteht.

FuRganger- und Radverkehr

Der Gewerbepark Dieprahm ist durch ein Ful3- und Radwegenetz erschlossen. So wird die
ErschlieBungsstralle durchgangig von einem Ful- und Radweg begleitet. Innerhalb der Griin-
flachen entlang des Teichs und der Graben sind FuBwege in Ost-West sowie Nord-SudRich-
tung vorhanden.

6.3 Griin- und Freiraum

Der Gewerbepark Dieprahm weist einen hohen Anteil an Griin- und Freiraum auf, mit dem eine
visuelle Eingliederung des Gewerbeparks in die Landschaft erreicht werden soll. Der Gewer-
bepark wird durch einen breiten Griinbereich in einen nérdlichen und einen sudlichen Teil un-
terteilt. Diese beiden Teile werden zudem durch jeweils zwei Grinstreifen unterteilt. In dem
Grunbereich sowie den Grunstreifen befinden sich kunstlich geschaffene Gewasserlaufe, in
die das Niederschlagswasser eingeleitet wird. Die mittig gelegenen Grunflachen mit dem
Teich- und Grabensystem sowie die zwischen den Gewerbeflachen gelegenen Grunflachen
sind als Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt und dienen der Kompensation der mit der Realisierung des Gewerbe-
parks Dieprahm verbundenen Eingriffe.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans GES 118, 1. Anderung ,Gewerbegebiet Gestfeld-
Sid — Gewerbepark Dieprahm® liegt nicht im Geltungsbereich des rechtskraftigen Land-
schaftsplanes des Kreises Wesel "Raum Kamp-Lintfort/Moers/Neukirchen-Viuyn". Auf Grund
der Gestaltung des Gewerbegebiets mit einem ca. 50% Grinanteil und den verbindenden
Grin- und Gewasserstrukturen ist eine biotopvernetzende und verbindende Funktion zu den
in unmittelbarer Nahe befindlichen Landschaftsschutzgebieten L13 , ehemalige Bahntrasse
mit angrenzenden Frei- und Waldflachen* und L19 ,Wiesenfurthgraben, Klein Hugengraben,
Dong, Anrathskanal, Parsick-, Vinnbruch- und Landwehrgraben® gegeben. Die Grinflachen
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mit dem Teich- und Grabensystem weisen eine besondere Bedeutung als Lebensraum flr
Amphibien auf. So sind die vorhandenen Gehdlzflachen innerhalb und auf3erhalb des Gewer-
beparks der Landlebensraum der Amphibien; die temporar mit Wasser gefllliten Graben sowie
die Teichanlage stellen geeignete Reproduktionshabitate dar. Auf den gesamten Flachen des
Gewerbeparks ist daher mit (diffusen) Wanderbewegungen von Amphibien zu rechnen.

6.4 Niederschlagswasserbeseitigung

Das zentral in dem Gewerbepark gelegene Gewasser Dieprahm ist eine kinstlich angelegte
Teichanlage mit vier offenen Graben. Das Teich- und Grabensystem dient der Regenwasser-
behandlung und Rickhaltung sowie der Aufnahme von Niederschlagswasser aus dem Gewer-
bepark und der Aufnahme von Polderwasser der Grundwasserpumpanlage Gestfeld 4. Die
Teichanlagen und Graben sind weitgehend naturnah gestaltet und dienen neben der Regen-
wasserbehandlung und Ruckhaltung auch der Naherholung. In dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplans GES 118, 1. Anderung befindet sich ein Entwasserungsgraben, der das Regen-
wasser aus einem Abschnitt des Regenwasserkanals der Carl-Friedrich-GauR-Strale auf-
nimmt. Im Zuge der 1. Anderung soll dieser Entwasserungsgraben Uberplant und fiir eine Be-
bauung vorgesehen werden. Fiur die Umplanung der Niederschlagsentwasserung wurde ein
Entwasserungskonzept erarbeitet, in dem die schadlose Ableitung des Niederschlagswassers
dargelegt wird. Das Niederschlagswasser soll entsprechend des Entwasserungskonzeptes
durch die Verlangerung und gréere Dimensionierung des Regenwasserkanals in der Carl-
Friedrich-Gauss-Stralie in den dstlich gelegenen Graben abgeleitet werden. Dieser Graben
wird dazu neu profiliert und mit einer Sohlbreite von 1 m sowie einer Béschungsneigung von
1:1,5-1:2 ausgefuhrt.

| PLANUNGSINHALTE UND FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS
7 Ziel der Planung und stadtebauliches Konzept

Wesentliche Zielsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans GES 118 ist es, Erweiterungs-
flachen fur den bestehenden Gewerbebetrieb (UFP GmbH) zu schaffen und somit den Stand-
ort dauerhaft zu sichern. Dazu wird der in dem bestehenden Bebauungsplan GES 118 ,Ge-
werbegebiet Gestfeld-Sud — Gewerbepark Dieprahm® festgesetzte Griinzug sowie das einge-
schrankte Gewerbegebiet GEe3 aufgegeben und ein neues Gewerbegebiet festgesetzt. Die
Ausweisung einer insgesamt ca. 5,3 ha groRen Gewerbeflache entspricht den Anforderungen
des bestehenden Handelsbetriebs und berticksichtigt gleichzeitig den fir den Gewerbepark
Dieprahm in der urspriinglichen planerischen-stadtebaulichen Konzeption formulierten gerin-
gen Versiegelungsgrad. Damit kann der urspringlich vorgesehene Parkcharakter des Gewer-
begebietes sichergestellt werden.

Baulich-rdumliche Konzeption mit Erschlielung
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Mit der Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes wird die Voraussetzung ge-
schaffen, um die vorhandenen Betriebsgebaude in zwei Bauabschnitten um zwei Hallen nach
Osten zu erweitern. An das vorhandene Betriebsgebdude soll dazu im Osten eine ca.
10.000 m? groRRe Halle angebaut werden. Ostlich anschlieBend soll in einem spéteren Bauab-
schnitt eine weitere Halle errichtet werden. Fur die beiden geplanten Hallen wird eine Umfah-
rung vorgesehen, die ausgehend von der Carl-Friederich-Gauss-Stral3e Uiber die Hallenzufahrt
im Sudosten bis zu den Mitarbeiterstellplatzen im Norden des bestehenden Betriebsgelandes
reicht. Stdlich, 6stlich und ndrdlich der geplanten Hallen sind betriebliche Grinflachen vorge-
sehen. Die Erschliefung der Erweiterungsflachen wird Gber eine eigene Zufahrt an der Carl-
Friedrich-Gaul3-Stralte im 6stlichen Bereich der Erweiterungsflache sichergestellt.

Grin- und Freiraumkonzeption

Mit der Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes werden festgesetzte Grunfla-
chen in Anspruch genommen, die Teil der Kompensationsmalinahmen des rechtskraftigen Be-
bauungsplans GES 118 ,Gewerbegebiet Gestfeld-Sliid — Gewerbepark Dieprahm® sind. Im
Rahmen der Planung sind die 6kologischen Funktionen der Uberplanten Kompensationsmalf3-
nahmen an anderer Stelle wiederherzustellen. Dieser Ausgleich erfolgt aufgrund der faunisti-
schen Anforderung in raumlicher Nahe durch die Herstellung einer Ortsrandeingrinung sudlich
der Bebauung an der GoethestralRe in Gestfeld. Zudem wird im Rahmen der Planung, durch
die Vorgaben zur Begriinung der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache, die biotopvernet-
zende Funktion des Teich- und Grabensystems sowie die Vernetzungsfunktion firr die beiden
angrenzenden Landschaftsschutzgebiete aufrecht erhalten.

8 Art und MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflachen
8.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des Planungsziels des rechtskraftigen Bebauungsplans GES 118 ,,Gewerbege-
biet Gestfeld-Sud — Gewerbepark Dieprahm*“ wird die Festsetzung der Bauflachen geman § 9
Abs. 1 BauGB und § 8 BauNVO als Gewerbegebiet auch bei der 1. Anderung beibehalten. Die
Feinsteuerung nach der Art der zuldssigen Nutzung sowie nach der Art der Betriebe und An-
lagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO wird
entsprechend der Planung an das eingeschrankte Gewerbegebiet GEe2 in dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplans GES 118 ,Gewerbegebiet Gestfeld-Sid — Gewerbepark Dieprahm® an-
gelehnt.

In dem Gewerbegebiet GEe2 sind Gewerbebetriebe und 6ffentliche Betriebe zuldssig, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Nach den vorgegebenen Abstanden zur vorhandenen Wohn-
bebauung sollen Anlagen der Abstandsklasse VI (Abstand 200 m) und VII (Abstand 100m) des
Abstandserlasses vom 06.06.2007 zulassig sein.

Planerischer Trennungsgrundsatz/ Nahe des Gewerbegebietes zu umliegenden Nutzungen
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Die Lage des Gewerbegebietes befindet sich sudlich der Wohnbebauung im Gestfeld und
nahe landwirtschaftlicher Flachen. Die Wohnbebauung im Gestfeld nérdlich des Gewerbege-
bietes ist mehr als 400 m von den Erweiterungsflachen entfernt und durch einen ca. 80 m
breiten Waldstreifen von dem Gewerbegebiet Dieprahm getrennt. Stdlich des Gewerbege-
biets sind in ca. 150 m Entfernung landwirtschaftliche Betriebe vorhanden. In dem Gewerbe-
gebiet sind zudem Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter zulassig.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und den Stérgrad fir die um-
liegenden Flachennutzungen zu begrenzen, wurden die bestehende Festsetzung auf der
Grundlage des aktuellen Abstandserlasses vom 06.06.2007 Gbernommen.

Gliederung des Gewerbegebietes

Das Gewerbegebiet dient entsprechend seiner typischen Zweckbestimmung gemall § 8
BauNVO der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Aus beson-
deren stadtebaulichen Griinden gemaR § 1 (9) BauNVO, hier aus Grinden des Immissions-
schutzes, sind in dem Gewerbegebiet nur die Gewerbebetriebe der Abstandsklassen VI und
VIl des Abstandserlasses zulassig (Auflistung der Betriebe und Anlagen siehe Anlage 5 der
Begriindung zum Bebauungsplan). Die Einschrankung der Nutzungen auf die Betriebe mit ei-
nem geringen Stérpotential erfolgt aufgrund der Nahe des Gewerbegebietes zum nordlich an-
grenzenden Wohngebiet. Hinsichtlich der Beeintrachtigungen durch sonstige schadliche Emis-
sionen, z.B. Schallemissionen, Luftverunreinigungen, Geriliche, Erschitterungen, wird somit
das Instrument des Abstandserlasses NRW angewendet. Die Zweckbestimmung des Gewer-
begebietes, gemaRk § 8 Abs. 1 BauNVO wonach Gewerbegebiete tiberwiegend der Unterbrin-
gung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben dienen, bleibt gewahrt, da in den
Abstandsklassen VI und VII die Betriebe mit einem geringeren Storpotential auffhrt sind.

Daruber hinaus werden folgende Arten von Nutzungen bzw. Anlagen und Betrieben in dem
Gewerbegebiet ausgeschlossen:

1. Anlagen fir sportliche Zwecke, §1(5) BauNVO
Lagerplatze, §1(5) BauNVO

Tankstellen, §1(5) BauNVO

Speditionen, §1(5) BauNVO

Bordelle und bordellartige Betriebe, §1(5) BauNVO
Raume und Gebaude fir freie Berufe, §1(5) BauNVO
Schank- und Speisewirtschaften, §1(5) BauNVO
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, §1(5) BauNVO

© © N o o &~ w DD

Einzelhandelsbetriebe, §1(5) BauNVO
10.Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke, §1(6) BauNVO
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11.Vergnigungsstatten, §1(6) BauNVO

12.Betriebe und Anlagen, die der Lagerung, Behandlung, Verwertung oder dem Umschlag
von Abféllen dienen, §1(9) BauNVO

13.Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Bestandteil
eines solchen Betriebsbereichs sind, §1(9) BauNVO

ad 1-9) Die unter den Nummern 1-9 genannten Arten von Nutzungen werden gemal § 1 (5)
BauNVO ausgeschlossen, da die zur Verfigung stehenden Bauflachen des Gewerbegebietes
entsprechend der Absicht des Investors, das bestehende Handelsunternehmen zu vergroRern,
dem erhdhten Flachenbedarf des Unternehmens vorbehalten sein sollen. Die ausgeschlosse-
nen Arten von Nutzungen entsprechen nicht der vorgesehenen Ausrichtung des Gewerbege-
bietes. Fiur diese Nutzungen stehen andere Lagen im Stadtgebiet zur Verfligung. Rdume und
Gebaude fur freie Berufe werden zudem aus Grinden fehlender Stortoleranz gegenuber den
zuldssigen Betrieben mit hdherem Stérpotential ausgeschlossen.

ad 10-11) Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sollen entsprechend des § 1 (6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden, da diese der Zielsetzung der Planung,
Erweiterungsflachen fur das bestehende Unternehmen UFP GmbH, das mit Druckerzubehor
und Speichermedien handelt, entgegenstehen.

ad 12) Die genannten Betriebe und Anlagen werden gemaR § 1 (9) BauNVO aus besonderen
stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen, da fir sie andere Gewerbe- und Industriegebiete
im Stadtgebiet zur Verfugung stehen und einige Abfallbehandlungs- und Verwertungsbetriebe
bereits im Stadtgebiet vorhanden sind. Zusatzliche Flachen fir diese Arten von Betrieben und
Anlagen sollen nicht bereitgestellt werden.

ad 13) Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Bestandteil
eines solchen Betriebsbereichs sind, sind z.B. Gewerbestandorte mit Produktionsanlagen der
Chemischen Industrie sowie Lageranlagen, in denen gefahrliche Stoffe oberhalb einer in der
Seveso-lI-Richtlinie festgelegten Mengenschwelle vorhanden sind oder vorhanden sein kon-
nen. Der Ausschluss dieser Anlagen erfolgt aus besonderen stadtebaulichen Grinden gemaf
§ 1 Abs. 9 BauNVO, hier aus Grunden des Immissionsschutzes aufgrund der Nahe des Ge-
werbegebietes zum ndrdlich angrenzenden Wohngebiet.

8.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir das festgesetzte Gewerbegebiet wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die zulassige
Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Auf der Grundlage des § 19 (4) BauNVO wird festge-
setzt, dass die GRZ um bis zu 0,10 Uberschritten werden darf, wenn eine extensive Dachbe-
grunung im Verhaltnis 1:3 (versiegelte Grundstucksflache zu begrunter Dachflache) durchge-
fuhrt wird. Die Festsetzung entspricht damit inhaltlich den Regelungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplans und dient der Beibehaltung des parkahnlichen Charakters des Gewerbegebie-
tes Dieprahm.

Begriindung 17



Bebauungsplan GES 118, 1. Anderung
~Gewerbegebiet Gestfeld-Siid — Gewerbepark Dieprahm*

Hohe der Gebaude

Zur Begrenzung der Hohenentwicklung der Gebaude werden die Festsetzungen der maxima-
len Gebaudehdhen aus den Hohen der Umgebungsbebauung abgeleitet. MalRgeblich sind da-
bei die Bestandsgebaude des zu erweiternden Betriebes. Durch die Festsetzung der Hohe der
Gebaudeoberkante (OK) von 10 m wird eine einheitliche an den bestehenden Gebauden ori-
entierte Bebauung sichergestellt.

Bezugshohe fur die festgesetzte maximale Hohe ist 24,50 m Normalhéhennull (NHN). Die
Hoéhe leitet sich von der Hohenlage der Carl-Friederich-GauR-Stral3e im Bereich der Erweite-
rungsflache an die bestehende Betriebsflache ab.

8.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugren-
zen festgesetzt. Im Westen schlie3t die Baugrenze an die vorhandene Baugrenze des rechts-
kraftigen Bebauungsplans GES 118 ,Gewerbegebiet Gestfeld-Sid - Gewerbepark
Dieprahm*® an, um auf dem zukuinftigen Betriebsgelande ein zusammenhangendes Baufenster
fur den Anbau der beiden Hallen zu schaffen.

Im Stiden und Osten wird entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplanes GES 118, ,Ge-
werbegebiet Gestfeld-Sid — Gewerbepark Dieprahm® mit der Baugrenze ein Abstand von 5 m
von der Grundstlicksgrenze eingehalten. Im Norden wird die Baugrenze entlang der im Vor-
haben- und Erschliefungsplan vorgesehenen Feuerwehrumfahrt von der Grundstticksgrenze
abgesetzt und so die vorhandene Grinflache mit Bedeutung fur den Artenschutz von einer
Bebauung freigehalten.

9 Griinflachen

Die nordostliche Teilflache wird zur Aufrechterhaltung der Wegeverbindung entlang des Teich-
und Grabensystems als 6ffentliche Gruinflache festgesetzt. Innerhalb dieser &ffentlichen Griin-
flache ist zudem eine Druckleitung der LINEG geplant.

Zudem sollen die derzeit mit Gehdlzen bewachsenen Flachen, die aul3erhalb des Baufensters
liegen, dauerhaft durch eine Festsetzung geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB erhalten und die
Gehdlzbereiche erganzt werden. Dazu sind auf 25% der Flache je 100 m? 2 Heister und 40
Straucher zu pflanzen. Zudem sind acht Bdume als Hochstdamme neu zu pflanzen. Aul3erhalb
der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern sind die nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zu 70% der Flachen zu bepflanzen. Auf je 100 m? dieser Flache sind 2 Hoch-
stdmme und 40 Straucher zu pflanzen. Es sind die in der Pflanzliste angegebenen Arten zu
verwenden. Mit diesen Festsetzungen wird die Zielsetzung einer parkahnlichen Gestaltung
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des Gewerbegebietes aus dem urspringlichen Bebauungsplan GES 118 ,Gewerbegebiet
Gestfeld-Sud — Gewerbepark Dieprahm® bernommen.

Zur Verringerung der Aufheizung der versiegelten Flachen sind die Stellplatze innerhalb des
Geltungsbereichs mit je einem Baum pro vier Stellplatze zu Uberstellen.

10 Verkehrliche ErschlieBung

Die aulRere ErschlieBung der Plangebietsflachen wird nicht verandert und erfolgt Gber die Max-
Planck-Stral’e und die Friedrich-Heinrich-Allee (L 478). Durch die geplante Betriebserweite-
rung kann es zu einer Steigerung des Mitarbeiterverkehrs um ca. 140 Fahrten am Tag kommen.
Eine deutliche Steigerung des Guterverkehrs ist nicht zu erwarten (vgl. Kap. 6.2). Obwohl die
Friedrich-Heinrich-Allee derzeit schon stark belastet ist und sich der Knoten der Friedrich-
Heinrich-Allee und der B 528 an der Grenze der Leistungsfahigkeit befindet, gehen von der
Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes keine Beeintrachtigung des Verkehrs aus,
da im Rahmen anderer stadtebaulicher Mafinahmen Veranderungen an der Friedrich-Hein-
rich-Allee vorgenommen werden. So wird die Zufahrt zur B 528 an der Friedrich-Heinrich-Allee
(L 478) durch eine verlangerte Linksabbiegerspur sowie eine Lichtsignalanlage am Bendsteg
ertlchtigt, so dass die Leistungsfahigkeit des Knotens durch den Bebauungsplan nicht beein-
trachtigt wird.

1 Ver- und Entsorgung/ Leitungstrassen
11.1  Versorgung (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation)

Die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser, Telekommunikationsvorrichtungen erfolgt tber den
Anschluss an die innerhalb der umgebenden Stralden vorhandenen Versorgungsleitungen.

11.2 Entsorgung (Entwéasserung, Abfallwirtschaft)

Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist aufgrund des Anschluss- und Benutzungs-
zwangs in den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Carl-Friedrich-Gaul3-Stral3e einzu-
leiten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstticken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation an-
geschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung
mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Be-
eintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist und keine gemeindlichen Belange dem
entgegenstehen.
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Der Gewerbepark Dieprahm beinhaltet eine kinstlich angelegte Teichanlage mit vier offenen
Graben. Den Graben flie3t iber den vorhandenen Regenwasserkanal das Niederschlagswas-
ser der Verkehrs- und Gewerbeflachen des Gewerbeparks sowie das Polderwasser der
Grundwasserpumpanlage Gestfeld 4 zu. Die Teichanlagen und Graben sind weitgehend na-
turnah gestaltet und dienen neben der Regenwasserbehandlung und Rickhaltung auch der
Naherholung. Mit dem Bebauungsplan GES 118, 1. Anderung ,Gewerbegebiet Gestfeld-Siid
— Gewerbepark Dieprahm® wird der siidwestliche Graben der vier offenen Entwasserungsgra-
ben Uberplant. Fir die Umplanung der Niederschlagsentwasserung wurde ein Entwasserungs-
konzept erarbeitet, in dem die schadlose Ableitung des Niederschlagswassers dargelegt wird.
Das Niederschlagswasser soll entsprechend des Entwasserungskonzeptes durch die Verlan-
gerung und gréRere Dimensionierung des Regenwasserkanals in der Carl-Friedrich-Gauss-
Stralde in den Ostlich gelegenen Graben abgeleitet werden. Dieser Graben wird dazu neu pro-
filiert und mit einer Sohlbreite von 1 m sowie einer Béschungsneigung von 1:1,5-1:2 ausgefuhrt.
Laut des Entwasserungsgutachtens wird das so angepasste Entwasserungssystem bei den
angenommenen Regenereignissen nicht Uberstaut. Mit den vorgesehenen Anpassungen kann
das Niederschlagswasser schadlos in den Vorfluter abgeleitet werden. Dazu wird folgender
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Das anfallende Niederschlagswasser ist direkt in den vorhandenen Regenwasserkanal ein-
zuleiten. Der Nachweis der Leistungsfahigkeit des Vorfluters Dieprahm wurde im Rahmen der
Planung zur ,Entwasserung zur Erweiterung einer Lagerhalle im Gewerbepark Dieprahm* ge-
fuhrt®.

Leitungstrassen

Die LINEG plant zurzeit den Neubau der Vorflutpumpanlage Parsickgraben 2. Uber eine
Druckleitung die Uberwiegend sudlich der Teichanlage verlauft, soll das aus dem Parsickgra-
ben geférderte Wasser in die Kleine Goorley abgeleitet werden. Der Verlauf der geplanten
Druckleitung verlauft teilweise innerhalb des Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes GES 118. Um den Verlauf der Leitung dauerhaft zu sichern, wird die Flache im
Bebauungsplan zeichnerisch gemal § 9 Abs.1 Nr. 21 als Flache, die mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht belastet sind, gesichert. Es wird folgende textliche Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufgenommen:

,Die mit GFL zeichnerisch festgesetzten Flachen dienen einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der LINEG. Die Flache des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts ist gem. § 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB von jeder Bebauung freizuhalten. Innerhalb dieses Schutzstreifens ist die Bepflan-
zung auf Flachwurzler zu beschranken. Samtliche Arbeiten und Mallnahmen innerhalb der
Flurstlicke, die dem Verlauf des Schutzstreifens der Leitung entsprechen, sind mit dem Lei-
tungstrager abzustimmen.”
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12 Umweltbelange, Natur und Landschaft

Im Rahmen des Anderungsverfahrens des Bebauungsplans GES 118, 1. Anderung ,Gewer-
begebiet Gestfeld-Siid — Gewerbepark Dieprahm® wurde eine Umweltprifung geman § 2
Abs.4 BauGB durchgefihrt und die Ergebnisse in einem Umweltbericht dokumentiert

Den Erfordernissen des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. des Landesnaturschutzgesetzes
NRW (§§ 14 ff. BNatSchG), wonach der Verursacher eines Eingriffs alle Angaben zu machen
hat, die zur Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlich sind, wurde Rech-
nung getragen, indem im Umweltbericht die Malinahmen dargestellt wurden, die zur Vermei-
dung/ Minderung sowie zum Ausgleich und zum Ersatz notwendig sind.

Je nach Art der Minderungs- sowie Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden diese in den
Bebauungsplan ibernommen bzw. in dem Durchfuhrungsvertrag zu dem Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Kamp-Lintfort festgelegt. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ebenfalls eine Artenschutzrechtliche Prufung
erarbeitet.

Artenschutzrechtliche Priifung

Die Bearbeitung der Artenschutzprifung erfolgte gemaf der VV-Artenschutz (Verwaltungsvor-

schrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG

und 79/409/EWG zum Artenschutz). Auf Grundlage vorhandener Daten (LANUYV, eigene Da-

tenerhebungen, Artenschutzpriufung zum Neubau der Vorflutpumpanlage (PAV) Parsickgraben)
erfolgte eine Vorprufung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren (ASP Stufe I).

Fur den Untersuchungsraum konnten Vorkommen planungsrelevanter Tierarten nachgewie-
sen werden. Im Rahmen der Artenschutzprifung (1. Stufe) wurde die Wirkung des geplanten
Vorhabens auf das ermittelte Artenspektrum beschrieben. Demnach kénnen Beeintrachtigun-
gen von Tierarten nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Nach dem derzeitigen Kenntnis-
stand handelt es sich jedoch nicht um uniberwindbare artenschutzrechtliche Konflikte.

Durch die nachfolgend aufgelisteten Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen kdnnen die
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Nr. 1 Tétung/Verletzung, Nr. 2 erhebliche
Stoérung, Nr. 3 Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von europaisch geschitzten
Tierarten) sicher vermieden werden. Die Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen werden
als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

e Vermeidung von Stérungen durch Licht: Die nachtliche Beleuchtung lockt zahlreiche
Tiere, insbesondere Insekten und Fledermause, an. Zum Schutz planungsrelevanter
Arten, insbesondere Fledermause, sind bei der Wahl der Leuchtmittel geeignete Lam-
pen (z.B. LED Leuchtmittel) zu verwenden. Die Beleuchtungsstarke und Dauer ist auf
das notwendige Mal} zu reduzieren.

o Vermeidung von Nachtbaustellen: Auf langfristig betriebene Nachtbaustellen ist im All-
gemeinen zu verzichten, um Stérungen ddammerungs- und nachtaktiver Arten gering
zu halten.
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Sachgemale Beachtung der artenschutzrechtlichen Vorgaben: Um ein Eintreten von
Verbotstatbestdnden gemal den §§ 39 und 44 BNatSchG zu vermeiden, sind Ro-
dungsarbeiten im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzuflhren. Be-
troffene Baume sind auf Héhlen, Spalten und Horste hin zu kontrollieren. Héhlen- und
Horstbaume sind entweder zu belassen und zu schonen oder im Oktober/November
zu fallen, um ein Eintreten von Zugriffsverboten (Besatz mit Fledermausen) mdglichst
zu vermeiden. Standorte mit Wochenstuben oder Winterquartieren von Fledermausen
(v.a. Baumquartiere) sind in den Zeitrdumen der Nutzung (1. Oktober — 31. Marz) von
allen stérenden MalRnahmen (Larmemissionen, Bodenerschitterungen, Staub- und
Abgasemissionen) freizuhalten.

Sicherung zu erhaltender Gehdlzflachen: Die Gehdlzflachen dienen als wichtige Le-
bensraume fur die Fauna, weshalb sie soweit moglich erhalten bleiben sollen. Die Ge-
holze, welche nicht fir die Errichtung der Betriebserweiterung gerodet werden muissen,
sind zu erhalten, indem sie vor der Rodung abgegrenzt werden.

Okologische Baubegleitung: Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften ist
eine dkologische Baubegleitung einzusetzen, die die Einhaltung der allgemeinen und
der in der umweltfachlichen Beurteilung vorgeschlagenen Schutzmalnahmen Uber-
wacht.

Erdarbeiten nach Amphibienwanderung: Um die im Gehdlz tGiberwinternden Erdkroten
nicht zu gefahrden, sollen die Erdarbeiten erst nach dem Abwandern der Tiere im Frih-
jahr vorgenommen werden.

Fir die nicht planungsrelevanten Arten, fur die im Untersuchungsgebiet potentielle Lebens-
raume existieren, stehen in den westlich und sudlich anschlieBenden Gebieten geeignete Er-
satzhabitate zur Verfiigung. Zudem wurden die Belange des Artenschutzes in der dkologi-
schen Ausgleichskonzeption bertcksichtigt.

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe gem. §§ 14, 15 BNatSchG durch die BaumafR-
nahmen sind die folgenden MalRnhahmen wahrend der Realisierung der Planung zu berick-
sichtigen. Die Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen werden als Hinweise in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Sicherung zu erhaltender Bodenoberflachen: Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und
Uberschittung von Boden flihren zu Stérungen seines Gefliges, mindern die dkologi-
sche Stabilitat und verandern seine Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaus-
halt, Bodenleben und Vegetation. Der Boden ist bei allen durchzufiuhrenden Baumal}-
nahmen daher so schonend wie moglich zu behandeln (§ 202 BauGB, DIN 19731).

Sicherung der zu bepflanzenden Bodenflachen: Spater zu bepflanzender Boden darf
nicht befahren werden. Flachen, von denen der Oberboden nicht abgetragen wird, sind
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daher als Vegetationsflichen abzugrenzen. Noch bendtigter Oberboden ist sachge-
recht zu lagern, die Mieten sind mit einer Grindingung als Zwischenbegrinung einzu-
saen. Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu verhin-
dern. Die DIN 18300 'Erdarbeiten’, 18915 'Bodenarbeiten' und 18920 'Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bauarbeiten' sind zu beachten.

e Sicherung der aulRerhalb der Bauflachen liegenden Bereiche: Die aulierhalb der Bau-
flachen liegenden Bereiche sind wahrend der Bauphase durch eine Auszaunung vor
Uberfahren und Verdichtung zu schiitzen. Belastetes Aushubmaterial ist bei den Erd-
arbeiten zu separieren. Aushubmaterial, das nicht auf der Flache umgelagert werden
kann, ist einer ordnungsgemalen Verwertung/Beseitigung zuzufiihren.

e SachgeméalRer Umgang und Lagerung von grundwassergefdhrdenden Stoffen: Es ist
auf einen sachgemafRen Umgang und auf eine sachgemale Lagerung von grundwas-
sergefahrdenden Stoffen, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers herbeifihren
koénnen, z.B. Betriebsstoffe flr die eingesetzten Baumaschinen, zu achten.

MaRnahmen zum o6kologischen Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Der Mindestumfang der Kompensation wird anhand der Gegeniberstellung der Bestands- mit
der Planungssituation Uberpruft. Dazu wird fur die Bestandssituation als auch fur die Planungs-
situation ein Gesamtwert aus der Flachengrée und den Biotopwerten als Faktor berechnet.
Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt anhand der Numerischen Bewertung von Biotoptypen
fur die Eingriffsregelung in NRW (2008). Fir die Bereiche des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes werden gem. § 1a Abs. 3 BauGB, die planungsrechtlichen Festsetzungen als Ausgangs-
zustand zugrunde gelegt. Die Planung wird anhand der vorgesehenen Nutzung (gem.
BauNVO) bewertet.

Fur den Bestand wird der als Kompensationsmaflnahme ausgewiesene westliche Graben mit
der begleitenden Griinflache und die Gewerbeflache mit den griinordnerischen Festsetzungen
mit 49.470 Wertpunkten bewertet. Die Planung wird unter Beachtung der griinordnerischen
Festsetzungen mit 38.990 Wertpunkten bewertet, so dass durch die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ein Defizit von 10.480 Wertpunkten verbleibt. Aufgrund der Aufhebung des westli-
chen Grabens ist der dstliche Graben, der ebenfalls als Kompensationsmalinahme festgesetzt
ist, so umzugestalten, dass die zusatzliche Wassermenge aufgenommen werden kann. Dazu
wird die Grabensohle und die Béschungsneigung des Grabens angepasst. Da fur diese Um-
gestaltung der derzeitige Bewuchs zunachst entfernt werden muss, stellt dies einen Eingriff
dar, der Uberwiegend durch die neue Gestaltung des Grabens kompensiert wird. Bei der Be-
rechnung der Wertigkeiten von Kompensationsflachen wird der Zustand des Biotoptyps nach
30 Jahren Entwicklungszeit gewertet. Durch den Eingriff in diese Kompensationsflache, wird
diese 30-jahrige Entwicklung unterbrochen und nach der Wiederherstellung auf den Anfangs-
zustand, d.h. den Zustand zum Zeitpunkt der Herstellung dieser Malinahme, zurlickgesetzt.
Fir die Ermittlung des Kompensationsumfangs wurde daher der derzeitige Biotopwert der Fla-
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che ermittelt und mit dem Zustand nach der Wiederherstellung der Bepflanzung der Graben-
flachen in Beziehung gesetzt. Derzeit wird der dstliche Graben mit 9.385 Wertpunkten bewer-
tet. Nach der Umgestaltung und der neuen Bepflanzung wird der Graben mit 8.845 Wertpunk-
ten bewertet. Durch den Eingriff in den dstlichen Entwasserungsgraben verbleibt trotz Wieder-
herstellung ein Defizit von 540 Wertpunkten. Mit dem fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplans ermittelten Defizit sind demnach insgesamt 11.020 Biotopwertpunkte
durch die Kompensationsmaflinahme auszugleichen.

Fir die Kompensation der mit der Planung verbundenen Eingriffe ist eine planexterne Kom-
pensationsmalRnahme erforderlich. Dazu wird gemaR § 9 Abs. 1a BauGB auf der Flache Ge-
markung Lintfort, Flur 009, Flurstiick 1991 ein 20 m breiter Gehdlzstreifen entlang der Wohn-
bebauung als Ortsrandeingriinung angelegt. Im Durchflihrungsvertrag zu dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Kamp-Lintfort wird die Reali-
sierung der MalRnahme vereinbart und folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men:

Auf der Flache Gemarkung Lintfort, Flur 009, Flurstiick 1991 ist ein 20 m breiter Gehdlzstreifen
entlang der Wohnbebauung als Ortsrandeingrinung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Entwicklung des Gehélzstreifens erfolgt stufig und mit flieRendem Ubergang zu den an-
grenzenden Flachen. Die Straucher sind in Reihen und mit Abstadnden von 1,25 m zwischen
und innerhalb der Reihen zu pflanzen. Innerhalb der Strauchpflanzung sind Hochstamme (StU
10-12) mit einem Abstand von 12,5 m untereinander einzubringen. Der Strauchhecke ist ein
Krautsaum von 1 m Breite vorzulagern. Es sind die in der Pflanzenliste angegebenen Arten zu
verwenden. Der Bereich ist vor Wildverbiss zu schitzen.

Durch die Betriebserweiterung der UFP wird der westliche Entwasserungsgraben uberbaut,
sodass der verlorene Retentionsraum im Verlauf des Ostlichen Grabens durch eine neue Pro-
filierung ersetzt wird. Durch die Baumalinahmen werden die angrenzenden als Grunflachen
festgesetzten Flachen baubedingt in Anspruch genommen. Fur die Umgestaltung des Gra-
bens sind die Ufergehdlze zu roden und die Béschungsneigungen in dem Graben auf 1:1,5 —
1:2 anzupassen, sodass eine Bepflanzung der Béschung mit Gehdlzen nicht mehr sinnvoll ist.
Die vorhandenen Einzelbaume sollen erhalten und durch SchutzmaRnahmen gesichert wer-
den. Um den Eingriff in den &stlichen Graben zu mindern und die dkologsichen Funktionen
des Grabens weitgehend zu erhalten, sind Wiederherstellungs, Gestaltungs und Schutzmalf3-
nahmen notwendig, die in dem Durchfihrungsvertrag zu dem Vorhaben- und ErschlielBungs-
plan zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Kamp-Lintfort vereinbart werden. In den
Bebauungsplan werden folgende Hinweise aufgenommen:

Wiederherstellung des 6stlichen Grabens durch die Rekultivierung der temporar in Anspruch
genommenen Flachen: Die durch die BaumalRnahme beanspruchte Geholzflache am Graben
Ostlich des Geltungsbereichs (Flurstick 2642) wird durch Pflanzungen von lebensraumtypi-
schen Arten wiederhergestellt. Die Pflanzung der Geholze erfolgt in Abhangigkeit von den
Standorteigenschaften mit einheimischen, standortgerechten und autochthonen Arten. Die Art-
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zusammensetzung orientiert sich dabei an den vorhandenen Arten der angrenzenden Geholz-
strukturen. Der FuBweg 0Ostlich des Geltungsbereichs wird in seinen urspringlichen Zustand
versetzt und der Intensivrasen neu eingesat.

Gestaltung des ausgebauten Grabens durch die Ansaat mit einer extensiven Grinlandmi-
schung: Die durch die Baumalinahme beanspruchte Boschung ist mit regional zertifiziertem
Saatgut einzusaen.

Schutz wertvoller Vegetationsbestande: Die vier Einzelbdume im Verlauf des Grabens sind
durch Einzelbaumschutz gem. RAS LP 4 zu schitzen. Der Baum im Bereich der Grunflache
ist mit Baumschutz zu versehen. Die drei auf der Bdschungsoberkante gelegenen Baume sind
mit Baumschutz zu versehen. Zusatzlich ist der Traufbereich der drei Baume aus der Umge-
staltung der Béschung auszunehmen.

13 Immissionsschutz

In dem rechtskraftigen Bebauungsplan GES 118 ,Gewerbegebiet Gestfeld-Sid — Gewerbe-
park Dieprahm® wird dem Immissionsschutz durch die Anwendung des Abstandserlasses
NRW Rechnung getragen. Diese Festsetzung wird in dem Bebauungsplan GES 118, 1. Ande-
rung ,Gewerbegebiet Gestfeld-Sid — Gewerbepark Dieprahm® fortgefiihrt. In dem geplanten
Gewerbegebiet sind daher nur Anlagen der Abstandsklasse VI (Abstand 200 m) und VII (Ab-
stand 100 m) des Abstandserlasses vom 06.06.2007 zulassig. Die Lage des Gewerbegebietes
befindet sich sudlich der Wohnbebauung im Gestfeld und nahe landwirtschaftlicher Flachen.
Die Wohnbebauung im Gestfeld nordlich des Gewerbegebietes ist mehr als 400 m von den
Erweiterungsflachen entfernt und durch einen ca. 80 m breiten Waldstreifen von dem Gewer-
begebiet Dieprahm getrennt. Sidlich des Gewerbegebiets sind in ca. 150 m Entfernung land-
wirtschaftliche Betriebe vorhanden.

In den sudlich anschliefenden Gewerbegebietsflachen des rechtskraftigen Bebauungsplans
GES 118 ,Gewerbegebiet Gestfeld-Siud — Gewerbepark Dieprahm® sind nur Betriebe der Ab-
standsklasse VII (Abstand 100 m) zulassig.

14 Bodenverunreinigungen/ Altlasten

Bodenverunreinigungen oder Altlasten sind auf der Flache nicht bekannt.

15 Kampfmittel

Im Rahmen der Durchfihrung des Planverfahrens wurde der Kampfmittelbeseitigungsdienst
der Bezirksregierung Dusseldorf beteiligt, um aktuelle Aussagen zu ggf. vorhandenen Kampf-
mitteln zu erhalten. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf hat
folgende Hinweise zu ggf. vorhandenen Kampfmitteln gegeben: ,Luftbilder aus den Jahren
1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampf-
handlungen. Ich empfehle eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Flache auf Kampfmittel im
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die Beantragung dieser Uberpriifung erfolgt (iber das
Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung® auf der Internetseite des KBD. Sofern es nach
1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschie-
ben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird
um Terminabsprache flr einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls das For-
mular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechani-
schen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich
zusatzlich eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall ist das ,Merkblatt fir Baugrundein-
grifie” auf der Internetseite des KBD zu beachten. Weitere Informationen sind auf folgender
Internetseite zu finden: www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/in-
dex.jsp.”

Die Stellungnahme wurde als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

16 Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 0 und der geologischen Untergrundklasse T
nach DIN 4149:2005. Fir bauliche Anlagen mit hohen Risiken fur Mensch und Umwelt bzw.
grofRen 6konomischen und sozialen Auswirkungen im Versagensfall wird empfohlen, zur Pla-
nung und Bemessung ein hdéheres Gefahrdungsniveau anzusetzen. Dies kann analog zum
Ansatz einer hoheren Bedeutungskategorie durch die Berucksichtigung der Regelungen fur
die Erdbebenzone 1 erfolgen. Regelungen fir spezielle Bauwerkstypen bleiben hiervon unbe-
ruhrt.

Die Stellungnahme wurde als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

17 Bergbau

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Friedrich Heinrich 1%, im Eigentum der RAG Aktiengesellschaft sowie Uber dem
Bewilligungsfeld ,West Gas“ zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen im Ei-
gentum der Mingas-Power GmbH.

In der Vergangenheit ist in dem Bergwerksfeld Steinkohle in tiefen Bereichen (> 100 m Tiefe)
abgebaut worden. Das Plangebiet liegt somit im Einwirkungsbereich friiherer bergbaulicher
Abbautatigkeiten und wird gemal § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flache gekennzeichnet, unter
der der Bergbau umging.

18 Denkmal- und Bodendenkmalschutz

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung bezog sich das Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland auf eine Abfrage nach Bodendenkmalern in einem friheren Verfahren zur Plange-
nehmigung des Neubaus der Vorflutpumpanlage PAV Parsickgraben 2 der LINEG. Die im
Herbst 2017 vorgenommene Abfrage umfasste den gesamten Gewerbepark Dieprahm sowie
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angrenzende Flachen. In der damaligen Stellungnahme des Amtes fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland wurde Bezug auf auf3erhalb des Geltungsbereichs liegende Bodendenkmaler
(Bahnlinie Duisburg-Geldern, Haus Dieprahm) sowie Funderwartungsbereiche (stdlich Haus
Dieprahm) genommen. Dartber hinaus wurden flr den Geltungsbereich lediglich allgemeine
Hinweise bezogen auf die Bodenkarte gegeben, aus denen keine Funderwartung abgeleitet
werden konnten, zumal es sich in dem Geltungsbereich der Anderung aufgrund der Erschlie-
Rung des Gewerbeparks Dieprahm nicht um ungestdrten Boden handelt. Das vorliegende Bo-
dengutachten weist in dem Raum Aufschittungsbdden aus. Aufgrund der auRerhalb des Gel-
tungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes liegenden Funderwartungsbereiche for-
derte das Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland archaologische Untersuchungen. Auf
den Umstand hingewiesen, dass es sich bei der 1. Anderung des Bebauungsplans GES 118
um ein eigenstandiges Verfahren mit einem deutlich kleinrdumigeren Untersuchungsbereich
handelt, wurde von dem Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland eine aktualisierte Stel-
lungnahme abgegeben, in der der ehemalige Vinnmannshof, der innerhalb des Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplanes lag, als Funderwartungsbereich beriicksichtigt
wurde. Der in den historischen Karten verzeichnete Vinnmannshof war wahrend der Aufstel-
lung des zugrundeliegenden Bebauungsplanes GES 118 ,Gewerbegebiet Gestfeld-Sud — Ge-
werbepark Dieprahm“ noch vorhanden und wurde wahrend der ErschlieBung des Gewerbe-
gebietes abgebrochen. In dem damaligen Bauleitplanverfahren wurde von dem Amt fur Bo-
dendenkmalpflege im Rheinland keine Denkmalwurdigkeit festgestellt.

Da diese Hofanlage ausweislich der historischen Karten Uber mehrere Jahrhunderte Bestand
hatte, wurde in Abstimmung mit dem Investor im Marz 2019 im Bereich der Baumalinahme
eine Sondierung vorgesehen, um ggf. bodendenkmalrelevante Sachverhalte sichern zu kén-
nen. Es wurde dabei davon ausgegangen, dass die Gebaude der Hofanlage obertagig entfernt
wurden, die Fundamente aber im Boden verblieben sind. Daher wurde, wie von dem Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland gefordert, am 14. Marz 2019 eine archdologische Sach-
verhaltsermittlung durchgefuhrt. Bei dieser Sachverhaltsermittiung konnten in der Untersu-
chungsflache bis in die Baueingriffstiefe, d.h. die Tiefe des Fundaments, keine archaologi-
schen Befunde angetroffen werden (Archaologische Sachverhaltsermittiung 2019).

Das Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland sieht daher folgenden Hinweis im Bebauungs-
plan als ausreichend an: ,Bei auftretenden archaologischen Bodenfunden oder Befunden ist
die Untere Denkmalbehérde oder das Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland zu informie-
ren. Die Entdeckungsstatte ist zunachst unverandert zu erhalten.”

19 Hochwasser

Die Hochwassergefahrenkarte der Bezirksregierung Dusseldorf stellt die Ausbreitung der hau-
figen, mittleren und extremen Hochwasser dar. Beim haufigen Hochwasser (HQhaufig) handelt
es sich um ein Hochwasser mit einer hohen Wahrscheinlichkeit, das im statistischen Mittel
einmal in 10 (HQ10) oder in 20 (HQ20) Jahren auftritt. Das mittlere Hochwasser (HQ100) be-
sitzt eine mittlere Wahrscheinlichkeit, die im statistischen Mittel alle 100 Jahre einmal auftritt.
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Fur extreme Hochwasserereignisse mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem), fur die da-
von ausgegangen wird, dass sie seltener als alle 100 Jahre auftreten, wird davon ausgegan-
gen, dass der technische Hochwasserschutz versagt.

Der Geltungsbereich befindet sich in den Risikogebieten des Rheins, die bei einem Versagen
oder Uberstromen von Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem héaufigen Hochwasser
(HQ10) Uberschwemmt werden kénnen. Das Stadtgebiet Kamp-Lintfort ist durch die entlang
des Rheins bestehenden Hochwasserschutzeinrichtungen (Deiche, Damme, Schutzmauern)
grundsatzlich vor hochwasserbedingten Uberschwemmungen geschiitzt. Eine theoretische
Uberschwemmungsgefahr besteht daher erst dann, wenn die vorhandenen Hochwasser-
schutzeinrichtungen versagen sollten. Bei einem Versagen oder Uberstrémen von Hochwas-
serschutzeinrichtungen kénnte entsprechend der Hochwassergefahrenkarte Rhein der Be-
zirksregierung Dusseldorf der Geltungsbereich des Bebauungsplans bei Hochwasserereignis-
sen hoher Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen betroffen sein. Ein solches Hochwas-
ser tritt statistisch einmal in 10 Jahren auf. Hierbei waren nach Norden hin ansteigend Was-
sertiefen von bis zu 4 m moglich. Bei Hochwasserereignissen mittlerer Wahrscheinlichkeit
(einmal in 100 Jahren) lagen im gesamten Geltungsbereich Hochwassertiefen von 2 - 4 m an,
lediglich der Entwasserungsgraben im Westen kame auf eine Hochwassertiefe von mehr als
4 m. Das Wasser wirde aus sldostlicher Richtung (Parsickgraben) in den Dieprahm stromen
und dann von Norden nach Siden im Geltungsbereich ansteigen. Im Norden wiirde es seinen
héchsten Stand innerhalb des Geltungsbereichs erreichen. Im Falle eines extremen Hochwas-
serereignisses sind ebenfalls Wassertiefen von mehr als 4 m mdglich. Bei extremen Hochwas-
serereignissen ist grundsatzlich mit einem Versagen bzw. dem Uberstrémen von Hochwasser-
schutzanlagen zu rechnen. Dieses Ereignis tritt statistisch jedoch seltener als einmal pro Jahr-
hundert auf. Im Fall eines der genannten Szenarien sind Gefahren fur Leib und Leben sowie
Sachschéaden nicht ganzlich auszuschlieen. Der tatsachliche Eintritt eines solchen Szenarios
ist angesichts verlasslicher Schutzeinrichtungen und der Seltenheit eines extremen Hochwas-
sers jedoch relativ unwahrscheinlich. Aus diesem Grund sind MaRnahmen zum Hochwasser-
schutz innerhalb des Plangebietes als unverhaltnismanig zu beurteilen bzw. nicht erforderlich.
Darlber hinaus ist bei den geplanten und vorhandenen Nutzungen davon auszugehen, dass
Personen das Gebiet im Ernstfall kurzfristig verlassen kénnen. Entsprechend der im Jahr 2018
in Kraft getretenen gesetzlichen Anforderungen, sind Risikogebiete im Sinne des § 78b Abs. 1
WHG, d.h. Gebiete, die bei einem seltenen bzw. extremen Hochwasserereignis Uber-
schwemmt werden kénnen, gemal § 9 Abs. 6a BauGB im Bebauungsplan nachrichtlich zu
Ubernehmen. In den Bebauungsplan wurde daher folgende nachrichtliche Ubernahme (iber-
nommen: ,Das Plangebiet befindet sich in den Risikogebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG
des Rheins, die bei einem Versagen oder Uberstromen von Hochwasserschutzeinrichtungen
uberschwemmt werden kénnen. Weitere Informationen sind den Hochwassergefahren- und
Hochwasserrisikokarten der Bezirksregierung Dusseldorf zu entnehmen: www.flussge-
biete.nrw.de."
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20 Abwehrender Brandschutz

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans GES 118
wurde von der Brandschutzstelle bei der unteren Bauaufsicht des Kreises Wesel folgender
Hinweis gegeben, der in den vorliegenden Bebauungsplan Gbernommen wird: ,Zur Sicherstel-
lung der Léschwasserversorgung ist gem. Industriebaurichtlinie Ziffer 5.1 fir eine Léschzeit
von 2 Stunden eine Loschwassermenge von mindestens 192 m3®h (3.200 I/min) bei Ab-
schnittsflachen mehr als 4.000 m? sicher zu stellen. Die Hydranten sind gemafR ,Regelwerk-
Arbeitsblatt® W 331 anzuordnen. Freistehende sowie aneinandergebaute Industriebauten mit
einer Grundflache von insgesamt mehr als 5.000 m? mussen nach Ziffer 5.2.2 IndBau RL eine
fur Feuerwehrfahrzeuge befahrbare Umfahrt haben. Feuerwehrumfahrten sind entsprechend
§ 5 BauO NRW und Ziffer 5.2ff VV BauO NRW anzulegen, zu unterhalten und entsprechend
DIN 4066-2 zu kennzeichnen.*

i FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans GES 118, 1. Anderung ,Gewerbegebiet Gestfeld-
Sid — Gewerbepark Dieprahm® umfasst insgesamt eine Flache von ca. 2,8 ha. Die Flachenbi-
lanz der Flachenaufteilung stellt sich wie folgt dar:

Gewerbliche Bauflachen 27.560 m?
Grinflachen 560 m?
Gesamt 28.120 m?

v AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
21 Auswirkungen der Planung

Durch die Planung werden zwei Gewerbebereiche des Gewerbeparks Dieprahm zu einer gro-
Ren Gewerbeflache verbunden, um eine zusammenhangende Betriebsflache fur die Betriebs-
erweiterung der Firma UFP GmbH zu schaffen. Die Firma UFP GmbH betreibt in dem Gewer-
bepark Dieprahm ein Handelsunternehmen fir Druckerzubehér und Speichermedien. Die seit
ca. 20 Jahren ansassige Firma plant an diesem Standort die Ausweitung des Geschaftsbe-
triebs, um Betriebseinrichtungen, die aufgrund der Ubernahme eines Mitbewerbers derzeit an
anderen Standorten betrieben werden, an dem Standort Kamp-Lintfort zusammenzufiihren.
Diese Erweiterung dient somit der Standortsicherung der Firma UFP GmbH in Kamp-Lintfort
und ist mit der Steigerung der Mitarbeiterzahl auf ca. 200 Beschaftigte verbunden.

Mit der Zusammenlegung der beiden Gewerbeflachen wird eine als Flache fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzte
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Flache Uberplant, die zugleich fur die Ableitung des Niederschlagswassers genutzt wird. Auf-
grund der Aufhebung des Grabens ist der Regenwasserkanal in der Carl-Friedrich-Gaul3-
Stralde zu verlangern, um das Niederschlagswasser in den benachbarten, dstlichen Graben
zu leiten. Um die groReren Wassermengen aufnehmen zu konnen, ist der 6stlich gelegene
Graben einzutiefen und die Bdschung anzupassen. Mit der Aufhebung des Grabens und der
begleitenden Griinflache sowie der Veranderung des 6stlich gelegenen Grabens werden vor-
handene Kompensationsmalnahmen aufgehoben bzw. verandert. Diese Veranderungen wer-
den teilweise durch die Aufwertung der Flachen entlang des Teichs sowie durch die Anlage
einer externen Kompensationsmafnahme (Ortsrandeingriinung) ausgeglichen.

Mit der VergroRerung der Betriebsflache steigt die Mitarbeiterzahl an diesem Standort. Fahrten
zur Anlieferung bzw. Abholung der Waren werden voraussichtlich nicht zunehmen, da bei den
einzelnen Fahrten noch Kapazitatsreserven vorhanden sind oder die Fahrten mit anderen
Fahrzeugen ausgefiuhrt werden kénnen. Aufgrund der Zunahme der Mitarbeiter ist aber mit
zusatzlichem Verkehr zu rechnen. Ausgehend von der entsprechend des rechtskraftigen Be-
bauungsplans zulassigen Nutzung, die mit einem erheblichen Besucherverkehr verbunden
waren, ist dagegen nicht mit einer Steigerung des Verkehrsaufkommens zu rechnen.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes lag der in den historischen Karten
verzeichnete Vinnmannshof. Die Hofanlage war wahrend der Aufstellung des zugrundeliegen-
den Bebauungsplanes GES 118 ,Gewerbegebiet Gestfeld-Sid - Gewerbepark
Dieprahm® noch vorhanden und wurde wahrend der Erschliefung des Gewerbegebietes ab-
gebrochen. Da diese Hofanlage ausweislich der historischen Karten iber mehrere Jahrhun-
derte Bestand hatte, wurde in Abstimmung mit dem Investor im Bereich der BaumalRnahme
eine Sondierung vorgesehen, um ggf. bodendenkmalrelevante Sachverhalte sichern zu kén-
nen. Bei dieser Sachverhaltsermittiung konnte in der Untersuchungsflache bis in die Bauein-
griffstiefe, d.h. die Tiefe des Fundaments, keine archaologischen Befunde angetroffen werden.

22 Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten fur die Erarbeitung des Bebauungsplans einschlie3lich der Erstellung der Gutach-
ten werden vom Vorhabentrager, der Firma UFP GmbH, Gbernommen.

Die Kostenubernahme fiir durch den Bebauungsplan verursachte Erschlielungsmalinahmen
aullerhalb des Planbereichs sowie fir die erforderliche externe AusgleichsmalRnahme wird
ebenfalls durch den Vorhabentrager erfolgen und im Zuge vertraglicher Regelungen gesichert.
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Vv

VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit

19.09.2018 (STEA)
02.10.2018 (HFA)
09.10.2018 (Rat)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

26.10-16.11.2018

Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange

16.07.2019 — 16.08.2019

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

03.09.2019 (STEA)

Offentliche Auslegung

29.06.2020 - 31.07.2020

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

06.10.2020 (Rat)

STEA Stadtentwicklungsausschuss

HFA  Haupt- und Finanzausschuss
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Anlage 1: Raumlicher Geltungsbereich
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Anlage 2: Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
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Anlage 3: Entwurf des Bebauungsplans
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Anlage 4: Textliche Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 und §1 Abs. 5 und §1 Abs. 7 Nr. 2. BauNVO)
Zulassig sind:

1. Betriebe und Anlagen, die gemal Abstandsliste in den Abstandsklassen VI-VII zulassig
sind, § 1 (9) BauNVO (Auflistung der Betriebe und Anlagen siehe Anlage 5 der Begrin-
dung zum Bebauungsplan)

Nicht zulassig sind:

1. Anlagen fir sportliche Zwecke, §1(5) BauNVO
Lagerplatze, §1(5) BauNVO
Tankstellen, §1(5) BauNVO
Speditionen, §1(5) BauNVO
Bordelle und bordellartige Betriebe, §1(5) BauNVO
Raume und Gebaude fir freie Berufe, §1(5) BauNVO
Schank- und Speisewirtschaften, §1(5) BauNVO
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, §1(5) BauNVO

© © N o o »~ 0 D

Einzelhandelsbetriebe, §1(5) BauNVO
10.Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke, §1(6) BauNVO
11.Vergnligungsstatten, § 1(6) BauNVO

12.Betriebe und Anlagen, die der Lagerung, Behandlung, Verwertung oder dem Umschlag
von Abfallen dienen, §1(9) BauNVO

13.Anlagen, die einem Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Bestandteil
eines solchen Betriebsbereichs sind, §1(9) BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1. Die festgesetzte GRZ darf unter der Voraussetzung einer extensiven Dachbegriinung
um bis zu 0,10 Uberschritten werden. Die Dachbegriinung ist im Verhaltnis 1:3 (versie-
gelte Grundstlcksflache zu begrinter Dachflache ) vorzunehmen.
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2. Bezugshohe fur die festgesetzte maximale Hohe ist 24,50 m Normalhdhennull (NHN).

Nebenanlagen auf Gebauden wie z.B. haustechnische Anlagen oder Mobilfunkanlagen
durfen die maximal festgesetzte Hohe nicht Uberschreiten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

1.

Die mit GFL zeichnerisch festgesetzten Flachen dienen einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der LINEG. Die Flache des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts ist
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von jeder Bebauung freizuhalten. Innerhalb dieses
Schutzstreifens ist die Bepflanzung auf Flachwurzler zu beschréanken. Samtliche Arbei-
ten und MaRnahmen innerhalb der Flurstlicke, die dem Verlauf des Schutzstreifens der
Leitung entsprechen, sind mit dem Leitungstrager abzustimmen.

MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.

Auf der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern ist der vorhandene
Bewuchs zu erhalten und zu erganzen. Auf 25% der Flache sind je 100 gm 2 Heister
(je 2x verpflanzt, H6he 100-150 cm) und 40 Straucher (je 2x verpflanzt, 100 - 150 cm
hoch) zu pflanzen. Zudem sind acht Baume als Hochstamme (je 3x verpflanzt, Stamm-
umfang 12 - 14 cm) neu zu pflanzen und in die Pflanzung zu integrieren. Die Baume
sind in Verlangerung der vorhandenen Baumreihe entlang des Weges sowie als Baum-
gruppe aus vier Baumen im nordwestlichen Bereich der Flache zu pflanzen. Es sind
die Pflanzen der Pflanzliste zu verwenden. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.
Vorhandene FuBwege sind einschliel3lich des Unterbaus zu entfernen.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zu 70% der Flache zu bepflanzen.
Auf je 100 gm dieser Flache sind 2 Hochstamme (je 3x verpflanzt, Stammumfang 12 -
14 cm) und 40 Straucher (je 2x verpflanzt, 100 - 150 cm hoch) zu pflanzen. Die Strau-
cher sind in Gruppen oder in Reihen und mit Abstanden von 1,25 m zwischen und
innerhalb der Gruppen/Reihen zu pflanzen. Es sind die in der Pflanzenliste angegebe-
nen Arten zu verwenden.

Je vier Stellplatze sind mit einem Baum (Hochstamm, je 3x verpflanzt, Stammumfang
12 - 14 cm) zu Uberstellen. Es sind die in der Pflanzenliste angegebenen Arten zu ver-
wenden.

Pflanzliste

Straucher, 2 x verpflanzte Ware Baume als Hochstdmme und Heister
Acer campestre (Feld-Ahorn) Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche) Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
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Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Weif3dorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhutchen)
Hedera helix (Efeu)

llex aquifolium (Stechpalme)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus padus (Trauben-Kirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Rubus idaeus (Brombeere)

Ribes nigrum (Johannisbeere)

Rosa multiflora (vielblitige Rose)
Rosa rugosa (Apfelrose)

Salix aurita (Ohr-Weide)

Salix caprea (Sal-Weide)

Salix cinerea (Grau-Weide)

Salix triandra (Mandel-Weide)

Salix purpurea (Purpur-Weide)

Salix vimmirialis (Korb-Weide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Viburnum opulus (Schneeball)

Kletterpflanzen, selbstkletternd

Campsis radicans (Trompetenblume)
Hedera helix (Efeu)
Hydrangea petiolaris (Hortensie)

Parthenocissus quinquefolia engelmanii (Wilder

Wein)

PflanzgréRen

Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)
Betula verrucosa (Birke)
Castanea sativa (Esskastanie)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Fraxinus exelsior (Esche)
Juglans regia (Walnuss)
Mesoilus germanica (Mispel)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Pyrus communis (Birne)
Quercus rubor (Stieleiche)
Salix alba (Silber-Weide)

Salix fragilis (Bruch-Weide)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Tilia platyphyllus (Sommer-Linde)

Schlingpflanzen, Rankgerust

Actinidia arguta (Strahlengriffet)

Akebia quinata (Akebie)

Aristolochia durior (Pfeifenwinde)
Celastrus orbiculatus (Baumwirger)
Clematis-Arten (Waldrebe)

Lonicera-Arten (Geil3blatt)

Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)
Polygonum aubertii (Knoéterich)

Wisteria sinensis (Blauregen)

Hochstdamme, Stammumfang: 12 - 14 cm Straucher, Héhe: 100 - 150 cm

Kletter-und Schlingpflanzen Héhe: 60 - 80 cm
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Nachrichtliche Ubernahmen

Hochwasser
(§ 9 Abs. 6a BauGB)

Das Plangebiet befindet sich in den Risikogebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG des
Rheins, die bei einem Versagen oder Uberstrémen von Hochwasserschutzeinrichtungen Uber-
schwemmt werden kénnen. Weitere Informationen sind den Hochwassergefahren- und Hoch-
wasserrisikokarten der Bezirksregierung Disseldorf zu entnehmen: www.flussgebiete.nrw.de.

Hinweise

Niederschlagswasserbeseitiqung

Das anfallende Niederschlagswasser ist direkt in den vorhandenen Regenwasserkanal einzu-
leiten. Der Nachweis der Leistungsfahigkeit des Vorfluters Dieprahm wurde im Rahmen der
Planung zur ,Entwasserung zur Erweiterung einer Lagerhalle im Gewerbepark Dieprahm* ge-
fuhrt.

Kampfmittelbeseitiqung

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf hat folgende Hinweise zu
ggf. vorhandenen Kampfmitteln gegeben: Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere
historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen. Es wird eine
Uberprifung der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes empfohlen. Die Beantragung dieser Uberpriifung erfolgt Giber das Formular ,An-
trag auf Kampfmitteluntersuchung“ auf der Internetseite des KBD.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von
1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorge-
hensweise wird um Terminabsprache flr einen Ortstermin gebeten. Hierzu ist ebenfalls das
Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung zu verwenden. Erfolgen Erdarbeiten mit erheb-
lichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc.
wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall ist das ,Merkblatt fir Bau-
grundeingriffe auf der Internetseite des KBD zu beachten. Weitere Informationen sind auf fol-
gender Internetseite zu finden: www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseiti-
gung/index.jsp.
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Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 0 und der geologischen Untergrundklasse T
nach DIN 4149:2005. Fir bauliche Anlagen mit hohen Risiken fur Mensch und Umwelt bzw.
grofRen 6konomischen und sozialen Auswirkungen im Versagensfall wird empfohlen, zur Pla-
nung und Bemessung ein hdéheres Gefahrdungsniveau anzusetzen. Dies kann analog zum
Ansatz einer héheren Bedeutungskategorie durch die Bertcksichtigung der Regelungen fir
die Erdbebenzone 1 erfolgen. Regelungen flr spezielle Bauwerkstypen bleiben hiervon unbe-
rahrt.

Bodendenkmalschutz

Bei auftretenden archaologischen Bodenfunden oder Befunden ist die Untere Denkmalbe-
hoérde oder das Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland zu informieren. Die Entdeckungs-
statte ist zunachst unverandert zu erhalten.

Grundwasser

Vor Baubeginn ist der hochste zu berilicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu er-
fragen.

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen nachteiliger Umweltauswirkungen (einschl.

Artenschutz)

Vermeidung von Storungen durch Licht: Die nachtliche Beleuchtung lockt zahlreiche Tiere,
insbesondere Insekten und Fledermause, an. Zum Schutz planungsrelevanter Arten, insbe-
sondere Fledermause, sind bei der Wahl der Leuchtmittel geeignete Lampen (z.B. LED
Leuchtmittel) zu verwenden. Die Beleuchtungsstarke und Dauer ist auf das notwendige Maf}
zu reduzieren.

Vermeidung von Nachtbaustellen: Auf langfristig betriebene Nachtbaustellen ist im Allge-
meinen zu verzichten, um Stérungen dammerungs- und nachtaktiver Arten gering zu halten.

SachgemaiaRe Beachtung der artenschutzrechtlichen Vorgaben: Um ein Eintreten von Ver-
botstatbestanden gemaR den §§ 39 und 44 BNatSchG zu vermeiden, sind Rodungsarbeiten
im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiuhren. Betroffene Baume sind auf
Hoéhlen, Spalten und Horste hin zu kontrollieren. Hohlen- und Horstbdume sind entweder zu
belassen und zu schonen oder im Oktober/November zu fallen, um ein Eintreten von Zugriffs-
verboten (Besatz mit Fledermausen) méglichst zu vermeiden. Standorte mit Wochenstuben
oder Winterquartieren von Fledermausen (v.a. Baumquartiere) sind in den Zeitraumen der Nut-
zung (1. Oktober — 31. Marz) von allen stérenden Ma3nahmen (Larmemissionen, Bodener-
schitterungen, Staub- und Abgasemissionen) freizuhalten.
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Sicherung zu erhaltender Geholzflachen: Die Gehdlzflachen dienen als wichtige Lebens-
raume flr die Fauna, weshalb sie soweit moglich erhalten bleiben sollen. Die Gehdlze, welche
nicht far die Errichtung der Betriebserweiterung gerodet werden muissen, sind zu erhalten,
indem sie vor der Rodung abgegrenzt werden.

Okologische Baubegleitung: Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften ist eine
Okologische Baubegleitung einzusetzen, die die Einhaltung der allgemeinen und der in der
umweltfachlichen Beurteilung vorgeschlagenen SchutzmalRnahmen Gberwacht.

Erdarbeiten nach Amphibienwanderung: Um die im Geholz Gberwinternden Erdkréten nicht
zu gefahrden, sollen die Erdarbeiten erst nach dem Abwandern der Tiere im Frihjahr vorge-
nommen werden.

Sicherung zu erhaltender Bodenoberflichen: Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uber-
schittung von Boden flhren zu Stérungen seines Gefiliges, mindern die dkologische Stabilitat
und verandern seine Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und
Vegetation. Der Boden ist bei allen durchzufiGhrenden Baumalnahmen daher so schonend
wie moglich zu behandeln (§ 202 BauGB, DIN 19731).

Sicherung der zu bepflanzenden Bodenflachen: Spater zu bepflanzender Boden darf nicht
befahren werden. Flachen, von denen der Oberboden nicht abgetragen wird, sind daher als
Vegetationsflachen abzugrenzen. Noch bendtigter Oberboden ist sachgerecht zu lagern, die
Mieten sind mit einer Grindlingung als Zwischenbegriinung einzusaen. Eine Durchmischung
mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu verhindern. Die DIN 18300 'Erdarbeiten’,
18915 'Bodenarbeiten' und 18920 'Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei Bauarbeiten' sind zu beachten.

Sicherung der auBerhalb der Bauflachen liegenden Bereiche: Die aul3erhalb der Baufla-
chen liegenden Bereiche sind wahrend der Bauphase durch eine Auszaunung vor Uberfahren
und Verdichtung zu schitzen. Belastetes Aushubmaterial ist bei den Erdarbeiten zu separieren.
Aushubmaterial, das nicht auf der Flache umgelagert werden kann, ist einer ordnungsgema-
Ren Verwertung/Beseitigung zuzufuhren.

SachgemiaRer Umgang und Lagerung von grundwassergefahrdenden Stoffen: Es ist auf
einen sachgemaflen Umgang und auf eine sachgemale Lagerung von grundwassergefahr-
denden Stoffen, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers herbeifihren kénnen, z.B. Be-
triebsstoffe flr die eingesetzten Baumaschinen, zu achten.

Wiederherstellungs, Gestaltungs und SchutzmafRnahmen:

Wiederherstellung des 6stlichen Grabens durch die Rekultivierung der temporar in An-
spruch genommenen Flachen: Die durch die BaumalRnahme beanspruchte Geholzflache
am Graben 6stlich des Geltungsbereichs (Flurstiick 2642) wird durch Pflanzungen von lebens-
raumtypischen Arten wiederhergestellt. Die Pflanzung der Geholze erfolgt in Abhangigkeit von
den Standorteigenschaften mit einheimischen, standortgerechten und autochthonen Arten.
Die Artzusammensetzung orientiert sich dabei an den vorhandenen Arten der angrenzenden
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Gehdlzstrukturen. Der FuRweg 0Ostlich des Geltungsbereichs wird in seinen urspringlichen
Zustand versetzt und der Intensivrasen neu eingesat.

Gestaltung des auszubauenden Grabens durch die Ansaat mit einer extensiven Griin-
landmischung: Die durch die BaumalRnahme beanspruchte Béschung ist mit regional zertifi-
ziertem Saatgut einzusaen.

Schutz wertvoller Vegetationsbestande: Die vier Einzelbdume im Verlauf des Grabens sind
durch Einzelbaumschutz gem. RAS LP 4 zu schitzen. Der Baum im Bereich der Grinflache
ist mit Baumschutz zu versehen. Die drei auf der Bdschungsoberkante gelegenen Baume sind
mit Baumschutz zu versehen. Zusatzlich sind die Traufbereiche der drei Baume aus der Um-
gestaltung der Bdschung auszunehmen.

Externe KompensationsmafRnahmen

Auf der Flache Gemarkung Lintfort, Flur 009, Flurstiick 1991 ist ein 20 m breiter Gehdlzstreifen
entlang der Wohnbebauung als Ortsrandeingrinung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Entwicklung des Gehélzstreifens erfolgt stufig und mit flieRendem Ubergang zu den an-
grenzenden Flachen. Die Straucher sind in Reihen und mit Abstadnden von 1,25 m zwischen
und innerhalb der Reihen zu pflanzen. Innerhalb der Strauchpflanzung sind Hochstamme (StU
10-12) mit einem Abstand von 12,5 m untereinander einzubringen. Der Strauchhecke ist ein
Krautsaum vom 1 m vorzulagern. Es sind die in der Pflanzenliste angegebenen Arten zu ver-
wenden. Der Bereich ist vor Wildverbiss zu schitzen.

Abwehrender Brandschutz

Die Brandschutzstelle der Unteren Bauaufsicht des Kreises Wesel hat folgenden Hinweis ge-
geben: Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist gem. Industriebaurichtlinie Ziffer 5.1
fur eine Loschzeit von 2 Stunden eine Léschwassermenge von mindestens 192 m?%h (3.200
I/min) bei Abschnittsflachen mehr als 4.000 m? sicher zu stellen. Die Hydranten sind geman
.Regelwerk- Arbeitsblatt® W 331 anzuordnen. Freistehende sowie aneinandergebaute Indust-
riebauten mit einer Grundflache von insgesamt mehr als 5.000 m? missen nach Ziffer 5.2.2
IndBau RL eine fir Feuerwehrfahrzeuge befahrbare Umfahrt haben. Feuerwehrumfahrten sind
entsprechend § 5 BauO NRW und Ziffer 5.2ff VV BauO NRW anzulegen, zu unterhalten und
entsprechend DIN 4066-2 zu kennzeichnen.
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Anlage 5: Abstandsklassen VI-VII des Abstandserlasses NRW

Abslande  Abstand inm Lfd. Mr.
klasse

Hinweis auf
Nurmmer (Spalte)
derd. BlmSchy

Anlagen-Betriebsart (Kurdfassung)

Vi 200 ®!

162

163

164

165

166

167

168

163

170

171

172

29()

210 )

340)

38 @)

310 {142}

572)
a) und b}

510 2)

511 (2)

75 @)

7202)

727 (142)

7.6 (142}

Anlagen zum Saurepolieren oder Mattatzen von Glas oder
Glaswaren unter Venvendung von Flusssaure

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der
Rauminhalt dar Brennanlage 4 m® oder mehr oder die Besatzdichte
rmehr als 100 kg/m® und weniger als 300 kg /m® Rauminhalt der
Brennanlage betragt, ausgenommen elekirisch beheizte Brennofen,
die diskontinuierlich und chne Ablufifihrung betrieben warden

Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Michteisenmetallen mit einer Schmelzieistung von 05 Tonnen bis
weniger als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2
Tonnen bis weniger als 20 Tonnen je Tag bel sonstigen
Michteisenmetallen  {auch  soweit durch besondere  Wahl
ermissionsamer Schmelzaggregate nicht genshmigungsbeddtig)

(5. auch|fd. Nr. 93 und 203)

Gieereien fur Nichteisenmetalle soweit 05 Tonnen bis weniger als 4
Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium eder von 2 Tonnen bis weniger
als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen Michteisenmetallen abgegossen
werden

Anlagen zur Jbedlachenbehandlung von Metallen oder Kunststoffen
durch ein elekirolytisches oder chemisches Vedahren zur
Cbedlachenbehandlung v on Matallen durch Beizen oder Brennen
unter Verwendung von Fluss oder Salpetersaure (#)

Anlagen zurVerarbeitung v on flissigen ungesattigten
Polyesterharzen mit Styrok Zusatz oder flissigen Epoxidharzen mit
Aminen zu Formmassen Formteden oder Fertigarzeugnissen, soweit
keine geschlossenen Werkzeuge (Formen) vervendet werden, fir
winen Harzverbrauch von 500 kg oder mahr je Woche, 2. B
Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behakerbau

Anlagen zur Herstellung v on kinstlichen Schleifscheiben,
korpem, -papieren oder -geweben unter Verwendung organischer
Binde- eder Lésungsmittel

Anlagen zur Herstellung ¥ on Polyurethanformieilen, Bauteden unter
Werwendung von Polyurethan, Polyurethanblocken in Kastenformen
oder zum Ausschaumen v on Hohlraumen mit Polyurethan, soweit die
Menge der Ausgangsstofie 200 ky oder mehr jo Stunde betragt

Anlagen zum Rauchern von Fleisch- oder Fischwaren mit einer

Produktionsleistung von weniger als 76 Tonnen geraucherten Waren

j& Tag, ausgenommen

= Anlagen in Gaststatten,

= Rauchereien mit einer Raucherleistung von weniger als 1 Tonne
Fleisch- oder Fischwaren j& Woche und

= Anlagen, bei denen mindestens 390 %  der Abpgase
konstruktionsbedingt der Anlage wiader zugefuhrt warden

Anlagen zum Trocknen von Braumalz (Malzdaren) mit einer
Produktionsleistung von weniger als 300 Tonnen Darrmalz je Tag als
Wierteljahresdurchschnittswart

Brauereien mit einem Ausstol von 200 Hektoliter Bier oder mehr ja
Tag als Vierteljahresdurchschnitswert und (Melasse.) Brennereien

Anlagen zur Herstellung v on Speisewilrzen aus tenschen oder
pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von Sauren
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Abslands  Abstand inm Lid. Mr.  Hinweis auf
klasse Mummer [Spalte)
der 4. BlmSchy

Arlagen-Betriebsart (Kurdfassung)

VI 200 173 T.32{1+42)

174 733

175 B1{)b)

176 B2 {142)
a) und b}

177 B3 {142)

178 B4 {147)

a) und b)
179 10.8 (2)
180 1010(1)

1010 (2)

a) und b}

181

182

183

164
185
186
1687
166

189

180

Arlagen zur Behandiung oder Werarbeitung von Milch sowie Anlagen
it Sprihtrocknern zum Trocknen von Milch, Erzeugnissen aus Milch
oder von Michbestandteilen, soweit & Tonnen Milch oder mehr je
Tayp als Jahresdurchschnitswert eingesetzt werden

Arlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zufdhrung v on Warme,
oder Aromatisieren oder Trocknenyon fermentiedem Tabak

Werbrennungsmotoranlagen  fir den  Einsatz  von A6l oder
Deponiegas mit einer Feuerungswarmaleistung von
Megawatt oder mehr

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen, mit
ainer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mahr j@ Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

Geschlossene Anlagen zur zedweiigen Lagerung von Schlammen
mit einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder
ainer Gesamtlagerk apazitat von 160 Tonnen oder mehr

Geschlossene Anlagen zum Lagem von Abfallen soweit in diesen
Arlagen Abfalle vor deren Bessitigung oder Verwenung jeweils dber
ginen Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden

Arlagen zur Herstellung von Bauwenschutz-, Reinigungs- oder
Helzschutzmitteln sowie von Klebemitteln ausgenemmen Anlagen, in
denen diese Mittel ausschlie@ich unter Verwendung v on Wasser als
Werdinnungsmittel  hergestell  werden, auch  soweit  nicht
genehmigungsbedirftig

Anlagen  zur Morbehandlung = 10 td  (Waschen, Bleichen,

Mercerisieren) oder zum Farben ab 2 td von Fasem oder Textilien
auch unter Verwendung von Chior eder Chlorv erbindungen odar von
Farbebeschleunigern enschliellich der Spannrahmenanlagen

Arlagen zur Herstellung von Bolzen, Mageln, Nieten, Muttem,
Schrauben, Kugeln, Nadeln oder dhnlichen metalischen Nommteien
durch Druckurnformen auf Automaten sowie Autormatendrsharaien (%)

Arlagen zur Herstellung von kakgefertigten nahtlosen oder
geschweilten Rohren aus Stahl (7)

Arlagen zum autormatischen Sortieren, Reinigen, Abfullen oder
Werpacken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2600
Flazchan oder mahr je Stunds (%)

Maschinenfabriken oder Hanereien

Pressereien oder Stanzereien ()

Schrotiplatze bis weniger als 1.000 m® Gesamtlagediache

Arlagen zur Herstellung von Kabaln

Arlagen zur Herstellung von Mobeln_ Kisten und Paletten aus Holz
und sonstigen Holzwaren

Zimmareien )

Lackierereien mit einerm Losungsmitteldurchsatz bis weniger als 25
kn/h (2.8 Lohnlackierereien)
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Abstands-  Abstand inm Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-Betriebsan (Kurdfassung)
kasse Nurmmer (5 palte)

der 4 BlmSchy
w 200 191 Flaischzedegebetriebe ohne Vararbeitung

152 Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz von
Geblasan (%)

193 Mahlen for Nahrungs oder Futtermitiel mit einer Produktionsleistung
won 100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen Fetigerzeugnissen je
Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (5. auch ifd. Nr. B5)

194 Brotfabriken oder Fabriken zur Harstellung v on Dauerbackwaren

155 Milchverwenungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung

196 Autobusunternehmen, auch des dffertlichen Personennahverkehrs
]

157 Anlagen zurn Be- oder Entladen von Schittgltemn bei Getraide-
annahmestellen, soweit weniger als 400t Schitigtter je Tag bewegt
warden kdnnen

198 Anlagen zur Herstellung v on Anstrich- oder Beschichtungs- stoffen
(Lasuren, Firnis_Lacke Dispersionsfarben) oder Druckfarban unter
Einsatz von bis zu 25 t je Tag an flichtigen organischen
Warbindungen

199 Kart-Anlagen sowie Modellsportaniagen in geschlossenen Hallen
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Abstande  Abstand inm Lfd. Nr.  Hinweis auf Anlagen-Betriebsart (Kurdfassung)
klasse Mummer (Spalte)
der 4. BlmSchy
V" 100 200 Fiz{) Kleintiarkrematorien
(s auch Hd Mr 13)
m B13) Verbrennungsmotoranlagen  fir  den  Einsatz von  Alel  oder
b} Deponiegas mit einer Feusrungswarmmaelzistung bis weniger als 1
Menawatt
202 BE () Anlagen zur Behandlung von Altautos mit einer Durchsatzleistung
& von & Altautos oder mehr je Woche

203 E Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Michteisenmetallen
(s auchlfd. Mrn 893 und 163)

204 E Batriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendiensta
Catering-Betriebe)

205 . Schlossereien, Drehereien, Schweilereien oder Schlefereien

206 . Anlagen zur Herstellung v on Kunststoffteden ohne Yerwendung von

Phenclharzen

207 - Autolackierereien, sinschl Karosseriebau, insbesondere zur
Besetigung v on Unfallschaden

208 . Tischlerzien oder Schreinereien

209 . Holzpelletieranlageni-werke in geschlossenen Hallen

210 . Steinsagereien, -schlefereien oder -polierereien

211 . Tapetenfabriken_ die nicht durch fd. Nen. 108 und 109 erfasst werden

212 . Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen
sowie Handschuhmachereien oder Schubfabriken

213 . Anlagen zur Herstellung v on Reilspinnstoffen, Industriewatte oder
Putzwolle

214 - Spinnereien oder Wabereien

218 . Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien

2B E Groflwaschereien oder grole chemische Reinigungsanlagen

217 . Betriebe des Elekirogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen
oder feinmechanischen Industie

218 : Bauhdfe

215 E Anlagen zur Kraftfahrz eugiberwac hung

220 . Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten

g E Anlagen zur Rundemauerung v on Reifen soweit weniger als 50 kg je

Stunde Kautschuk eingesetzt werden
(s. auch Hd. Mr. 138)
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Anlage 6: Fachgutachten

Fur die Planung wurden folgende Fachgutachten erarbeitet:

= Entwasserungsgutachten zum Nachweis der Niederschlagswasserbeseitigung einschliel3-
lich der Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Regenwasserkanal in das Teich-
und Grabensystem, Ingenieurgesellschaft fur Tiefbautechnik mbH, Krefeld 2019

= Artenschutzprifung (1. Stufe), um sicherzustellen, dass durch die Planung keine arten-
schutzrechtliche Konflikte ausgelést werden, regio gis+planung, dipl.-ing. n. schauerte-
like, Kamp-Lintfort 2019

= Archaologische Sachverhaltsermittlung, Kamp-Lintfort, Dieprahm, archaeologie.de - Ute
Becker M.A., Moers 2019.
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Abkurzungsverzeichnis
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