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Textliche Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO)
In dem WR | o - Gebiet sind eingeschossige Gebaude zulassig. Staffelgeschosse sind nicht zulassig.

! Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
Die Hohe der Gebaudeoberkante darf das Maf von + 3,50 m Uber festgesetzter Gelandeoberkante
‘ (Hinterkante Gehweg, Rasenkantenstein) nicht Gberschreiten.

A Baugestaltung (§ 86 BauO NRW)
% ‘ Bei der Errichtung von Doppelhausern sind unterschiedliche Dachhéhen nicht zuldssig.

Bei dem Grundstiick, das an den Rad- und FuBweg grenzt, ist entlang der nordéstlichen
Grundstiicksgrenze ab der vorderen Baulinie ein Pflanzstreifen in einer Breite von 0,80 m und einer
maximalen Héhe von 1,20 m anzulegen. Die Errichtung eines Sichtschutzzaunes in einer Hohe von bis zu
1,80 m zwischen Pflanzstreifen und Gartenbereich ist zulassig. Ausnahmsweise kann anstelle des

' Pflanzstreifens und des Sichtschutzzaunes auch eine begriinte Einfriedung (Gitter- oder Flechtzaun)
entlang des Rad- und FuBweges ab der vorderen Baulinie zugelassen werden. Die maximal zuldssige
Héhe betragt 1,80 m.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
Die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache zwischen
StraRenbegrenzungslinie und der festgesetzten Baulinie ist unzulassig.

Gewisserrandstreifen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Im Plangebiet ist entlang des Ferdinantengrabens ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen (gemessen ab
Boschungsoberkante) von jeglicher Bebauung freizuhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Nicht uberbaubare Grundstiicksflachen sind als Griin- / Gartenflachen anzulegen.

Stellplatze innerhalb des Bebauungsplangebietes sind in wasserdurchlassiger Ausfuhrung (Pflaster mit
hohem Fugenanteil, Schotterrasen, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecken 0.4.) herzustellen.

749 Hinweise

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes 4 b

Uber die hier getroffenen textlichen Festsetzungen hinaus sind zusétzlich die textlichen Festsetzungen des
urspringlichen Bebauungsplanes 4 b sowie die zugehérige Gestaltungssatzung zu beachten.

Kampfmittel

Die Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung - weist auf
folgendes Ergebnis der Auswertung vorliegender Luftbildaufnahmen des zweiten Weltkrieges hin: Die
Auswertung des o0.g. Bereiches war moglich. Die beantragte Flache liegt in einem Bombenabwurfgebiet,
daher wird eine geophysikalische Untersuchung der zu Gberbauenden Flache empfohlen. Der betroffene
Bereich ist bis auf gewachsenen Boden abzuschieben. Diese bauseits durchzufilhrende Arbeit
vorbereitender Art sollte, sofern keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckméaBigerweise mit
Baubeginn durchgefilhrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereiches und der
weiteren Vorgehensweise ist ein Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD durchzufiihren.

Soweit Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc.
erfolgen, ist grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufihren. Das Merkblatt zum Einbringen von
,Sondierbohrungen" im Regierungsbezirk Ditsseldorf ist hierbei zu beachten und die weitere
Vorgehensweise mit dem KBD abzustimmen.

Altlasten

Das Plangebiet liegt innerhalb der seit 1995 gestrichenen Verdachtsflache ,Hausmillverfillung
Ferdinantenstrale". Sollten bei Erdarbeiten (Kelleraushub) Abfalle gefunden werden, sind die Arbeiten
umgehend einzustellen und der Kreis Wesel zu benachrichtigen.

Grundwasserstand
Vor Baubeginn ist der héchste zu bertcksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen.

Hochwasserschutz

Teile des Stadtgebietes gehéren zu den Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten im Sinne des § 31 ¢
Wasserhaushaltsgesetz. Diese Gebiete kdnnen bei Versagen von 6ffentlichen
Hochwasserschutzeinrichtungen, insbesondere Deichen, uberschwemmt werden. Der Bereich des zu
andernden Bebauungsplanes 4 b gehort mit zu diesen gefahrdeten Gebieten.

Bergbau

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes 4 b "Dachsberger Weg, Mittelstralle,
FerdinantenstraRe und Erweiterung" ist gemass § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB gekennzeichnet als Fl&chen,
unter denen der Bergbau umgeht. Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich
Bergsenkungsgebiet ist. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig
werdender Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen (§§ 110 ff. Bundesberggesetz) mit der RAG
Deutsche Steinkohle AG in Herne Kontakt aufzunehmen.

Beschattung durch den Ferdinantengraben
Die Bepflanzung entlang des Ferdinantengrabens kann zu Beschattungen der Baugrundstiicke sowie zu
Belastigungen durch Samenflug, Blitenstaub und Laub fithren.

Kindergarten
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Festsetzungen & Darstellungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr.1

BauGB und § 3 BauNVO)
StralRenbegrenzungslinie

Reines Wohngebiet FD Umgrenzung der Flachen fir die
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Wasserwirtschaft
|:| Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung @
R+F Rad- und Fullweg

(gem. § 9 Abs. 5 Nr.2
und Abs. 6 BauGB)

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und y o b i
Flichen fiir die Wasserwirtschaft ) e

Art der baulichen Nutzung Baugestaltung (gem. § 86 Bauo NRWy| Verkehrsfldchen Abs. 6 BauGB) Sonstige Darstellungen Kennzeichnung Rechtsgrundlagen

- §§ 1 ff Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV90) vom 22.01.1991 (BGBI. | S. 58).

- §§ 7 und 41 Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009
(GV NRW 8. 950)

- Verordnung iiber die éffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung-BekanntmVO) vom 07.04.1981 (GV NW S. 224).

I =W Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Bergbau

Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich
Bergsenkungsgebiet ist. Die Bauherren sind gehalten,
im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendiger
Anpassungs- und Sicherungsmainahmen (§§ 110 ff.
Bundesberggesetz) mit der RAG Deutsche Steinkohle
AG in Herne Kontakt aufzunehmen.

Sandfang

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15,
u. Abs. 6 BauGB)

Private Grinflache "Pflanzstreifen”

(gem. § 9 Abs. 1Nr. 1 Bauweise, Baulinien,
BauGB u. § 16 BauNVO) Baugrenzen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
u. Abs. 6 BauGB)

Griinflachen
u. § 22 u. 23 BauNVQ)

Fldchen zum Anpflanzen

b

MaR der baulichen Nutzung

Gemarkung: Lintfort
Flur: 1

o
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen < '(A M p ”
von Baumen, Strauchern und sonstigen I"' L I f
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Bepflanzungen

GRZ Grundflachenzahl o Offene Bauweise

I Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze) =rvvam  Baulinie

Malflstab: 1:250

OK maximale Geb&udeoberkante 3,5 m wwrm  Baugrenze

Verfahrensvermerke

Dieser Beschluss wurde am 09.42 .Zsls0ffentlich be-

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Grundriss-
plan und den textlichen Festsetzungen.

Kamp-Lintfort, den 14.04.2010
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Offentl. best. Verm'-Ing. Kampmann

Die Ubereinstimmung der Darstellung mit dem Liegen-
schaftskataster und der Ortlichkeit sowie die geo-
metrisch eindeutige Festlegung der stadtebaulichen
Planung werden bescheinigt.

Stand der Planunterlagen: November 2008

Kamp-Lintfort, den 14.04.2010
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Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Kamp-
Lintfort hat am 26.08.2008 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGBi. V.m.§
13a BauGB beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 04.09.2008 offentlich
bekanntgemacht.

Kamp;Lintfort, Qen 04.09.2008
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Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan mit Be-
grindung hat gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
26.04.2010 bis 26.05.2010 offentlich ausgelegen.

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Kamp-
Lintfort hat am 09.03.2010 die offentliche Aus-
legung des Entwurfes zu diesem Bebauungsplan
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 15.04.2010 éffentlich
bekanntgemacht.

Kamp-Lintfort, den 15.04.2010 Kamp-Lintfort, den 28.05.2010
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Technische Beigeordnete Technische Beigeordnete

Der Rat der Stadt Kamp-Lintfort hat am 26.10.2010
diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satz-
ung bechlossen.

Karm ’;Zintfort, deny28.
7

‘}ﬁ.2010

Biirgermeister 3\\

kanntgemacht.
Der Bebaungsplan hat damit am 69.42.2ofo Rechts-
kraft erlangt.

Kamp-Lintfort, den 43.4Z. Zoto

Bebauungsplan 4 b, 3. Anderung
"Dachsberger Weg, Mittelstrale,
FerdinantenstraBe und Erweiterung”




