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I ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1 Anlass und Erforderlichkeit fiir die Anderung des Flichennutzungsplanes

Im Zuge einer vorausschauenden und bedarfsgerechten Stadtentwicklung spielt die Sicher-
stellung einer flichendeckenden Nahversorgung der Bevdlkerung eine wichtige Rolle. Dabei
sind insbesondere bestehende Standorte der wohnortnahen Grundversorgung langfristig zu
sichern. Hierflr wurde in der Fortschreibung des Nahversorgungs- und Zentrenkonzeptes der
Stadt Kamp-Lintfort aus dem Jahr 2019 unter anderem der Lidl-Lebensmittelmarkt an der Prin-
zenstralte 80-84 als Nahversorgungsstandort (NVS) ausgewiesen. Demnach Ubernimmt der
Markt insbesondere fiir die nordwestlich an die Innenstadt angrenzenden Siedlungsbereiche
sowie z.T. auch fir den Ortsteil Niersenbruch eine ,spezifische Versorgungsfunktion im Rah-
men der wohnortnahen Grundversorgung®. Der Lidl-Lebensmittelmarkt wurde im Jahr 2000
er6ffnet und bereits im Jahr 2013 auf eine Verkaufsflache (VKF) von 1.030 m? erweitert. Vor
dem Hintergrund des Gebaudealters sowie insbesondere veranderter Kundenanspriche, wie
grolieren Kundenbewegungsflachen und einer optimierten Warenprasentation, sieht der Be-
treiber einen Qualifizierungs- und Erweiterungsbedarf der Filiale, um den Standort langfristig
zu sichern. Vorgesehen ist eine Erweiterung der Verkaufsflache auf eine heute marktubliche
GroRenordnung bei Lebensmitteldiscountern von 1.450 m? VKF. Da sich diese Zielsetzung der
Firma Lidl nicht in der Bestandsfiliale umsetzen Iasst, ist ein Gebdudeabbruch mit anschlie-
Rendem Neubau vorgesehen.

Der Standort befindet sich im Geltungsbereich des seit dem Jahr 1994 rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes 21 b ,Prinzenstrake®, 1. Anderung und ist dort als ,Gewerbegebiet* festgesetzt.
Da u.a. per textlicher Festsetzung die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben auf eine Ge-
schossflache von maximal 800 m? beschrankt wird, besteht aktuell keine Zulassigkeit fur das
geplante Neubauvorhaben. Demnach 16st der Neubau des Marktes ein Planerfordernis gemaf
§ 1 Abs. 3 BauGB aus. Um dem Entwicklungsgebot Rechnung zu tragen, erfolgt parallel diese
33. Anderung des Flachennutzungsplans, da fiir die Realisierung des groRflachigen Nahver-
sorgers im Bebauungsplan die Festsetzung eines Sondergebietes erfolgen soll und der FNP
Gewerbliche Bauflache darstellt. Im Regionalplan ist der Standort als ,Allgemeiner Siedlungs-
bereich“ dargestellt, damit ist eine wesentliche Voraussetzung fir das erforderliche Bauleit-
planverfahren erfillt. In diesem Aspekt unterscheidet sich der Standort grundlegend von den
Uberwiegend gewerblich gepragten Bereichen dstlich der Prinzenstralle, die in einem regio-
nalplanerisch ausgewiesenen Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich liegen.

Es wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gemall § 12 BauGB aufgestellt, in dessen
Rahmen das Vorhaben detailliert Gber einen Vorhaben- und Erschliefungsplan definiert wer-
den kann und der Vorhabentrager sich in einem Durchfliihrungsvertrag zur Umsetzung des
Vorhabens in einer bestimmten Frist verpflichtet.

Fir die Flache wird im Bebauungsplan und im Flachennutzungsplan jeweils ein Sondergebiet
mit entsprechender Zweckbestimmung und einer Verkaufsflachenobergrenze festgesetzt bzw.

Frihzeitige Beteiligung gemél3 § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 1
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dargestellt. Zum Bebauungsplan und zur Anderung des Flachennutzungsplans wurde ein Um-
weltbericht erstellt.

2 Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich an der Landesstral’e L491 nérdlich des Stadtzentrums von
Kamp-Lintfort und wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die angrenzende Wohnbebauung an der Prinzenstralle

o Im Osten durch die Prinzenstralle

. im Sudden durch das angrenzende Grundstlck der Prinzenstralte 84 (Systemgastrono-
mie)

. im Westen durch Garagenhoéfe und einen o6ffentlichen Quartiersparkplatz fir Pkw an

der Lumley-Stralde

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes stimmt mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberein und umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha.

3 Eigentumsverhiltnisse und derzeitige Nutzung

Die Flache befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers und ist bereits Standort eines LidI-
Lebensmittelmarktes.

Der Planbereich umfasst die Flachen des bestehenden Lebensmittelmarktes inklusive des
Marktgebaudes und der dazugehoérigen Infrastrukturen, wie der Stellplatze und den Flachen
fur die Anlieferung sowie eine Grinflache in der nérdlichen Spitze des Plangebietes.

Die verkehrliche Erschliefung des suidlich angrenzenden Gewerbegrundstlicks erfolgt Gber
die sud-6stliche Ecke des Lidl-Grundstlickes. Im sudlichen Randbereich des Planbereiches
besteht eine o6ffentlich nutzbare Fulwegeverbindung zwischen der Prinzenstrafle und der
Lumley-Stralie.

4 Vorgaben zur Planung

41 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP NRW 2017) weist das Plangebiet innerhalb des Mittelzent-
rums Kamp-Lintfort als Siedlungsraum aus. Fur die Entwicklung grof¥flachigen Einzelhandels
benennt der LEP NRW Ziele und Grundsatze in Form von Ansiedlungsregeln, die im Rahmen
einer Einzelhandels- Vertraglichkeitsanalyse geprift wurden. Im Ergebnis wird gutachterlich
bestatigt, dass das Vorhaben kongruent zu den Zielen (6.5-1, 6.5-2 und 6.5-3) und Grundsat-
zen des LEP NRW ist (s. Kap. 4.6).

4.2 Gebietsentwicklungsplan

Seit dem Jahr 2009 ist der Regionalverband Ruhr firr die Regionalplanung in seinem Ver-
bandsgebiet, dem auch der Kreis Wesel angehdrt, zustandig. Demnach fallt in Erwartung der
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Aufstellung eines Regionalplanes fir das Verbandsgebiet des RVR der Kreis Wesel nicht in
den Geltungsbereich des aktuellen Regionalplans Disseldorf aus dem Jahr 2018. Da das Ver-
fahren zur Aufstellung eines Regionalplans Ruhr noch nicht abgeschlossen ist, gilt fir den
Kreis Wesel weiterhin der Gebietsentwicklungsplan der Bezirksregierung Disseldorf aus dem
Jahr 1999 (GEP). Fur das Plangebiet legt der GEP Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) fest.

Der Regionalverband Ruhr (RVR) erarbeitet zurzeit als zustédndige Planungsbehdrde den Re-
gionalplan Ruhr flr die gesamte Metropole Ruhr. Am 14. November 2017 stellte der Verband
den Bearbeitungsstand der Fachoffentlichkeit vor und schuf damit die Grundlage fir die politi-
schen Beratungen in der RVR-Verbandsversammlung, die am 6. Juli 2018 den Erarbeitungs-
beschluss gefasst hat. Der aktuelle Entwurf fiir die erfolgte zweite Beteiligung zum Regional-
plan Ruhr legt den Bereich des Planbereiches ebenfalls als ASB fest.

Die Ziele dieses in Aufstellung befindlichen Regionalplans sind bei nachgeordneten Verfahren
als sonstige Erfordernisse der Raumordnung zu bertcksichtigen.

Die beabsichtigte Darstellung eines Sondergebietes ist im Rahmen der landesplanerischen
Anfrage mit dem RVR abzustimmen. Im Jahr 2021 hat zur geplanten Verkaufsflachenerweite-
rung bereits eine Vorabstimmung mit dem RVR stattgefunden.

4.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort ist das Plangebiet als ,Gewerbliche Baufla-
che” dargestellt. Die geplante Festsetzung eines Sondergebietes im Bebauungsplan ist damit
nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelbar. Eine férmliche Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich. Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes.

Der sudliche Bereich der im FNP dargestellten gewerblichen Bauflache ist mit einem Hinweis
zur Belastung der Béden mit erheblichen umweltgefahrdenden Stoffen (Lage ohne Flachen-
darstellung) gekennzeichnet. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist das Plangebiet hiervon al-
lerdings nicht betroffen. Im Planbereich sind keine Altlasten bekannt.

4.4 Landschaftsplan des Kreises Wesel - Raum Kamp-Lintfort

Die Flache liegt aufRerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplanes des Kreises Wesel,
Raum Kamp-Lintfort/Moers/Neukirchen-Viuyn.

4.5 Einzelhandelsrelevante Belange

Vorbemerkung

Nach der Teil-Fortschreibung aus dem Jahr 2019 wird das Nahversorgungs- und Zentrenkon-
zept der Stadt Kamp-Lintfort aktuell durch das Bliro Stadt + Handel weiter fortgeschrieben.
Diese 2. Fortschreibung, welche sich kurz vor dem Abschluss befindet, umfasst die Uberprii-
fung der Nahversorgungs- und Zentrenstruktur, die zukiinftige Ausrichtung der Einzelhandels-
entwicklung mittels Ansiedlungsleitsétzen sowie die Definition der nahversorgungs-, zentren-
und nicht-zentrenrelevanten Sortimente. Auch wenn sich die nachfolgenden Ausfiihrungen auf
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den Stand der Teil-Fortschreibung 2019 beziehen, besitzen die hier getroffenen Aussagen
bzgl. der Vertraglichkeit des Erweiterungsvorhabens an der Prinzenstral3e im Ergebnis weiter-
hin Giiltigkeit. Es ist nicht zu erwarten, dass die aktuelle Fortschreibung Auswirkungen hin-
sichtlich der gutachterlichen Betrachtung fiir die Erweiterung des Lidl-Marktes entfaltet.

Im Nahversorgungs- und Zentrenkonzept ist der Standort an der PrinzenstralRe als Nahversor-
gungsstandort (NVS) ausgewiesen, da er eine ,spezifische Versorgungsfunktion im Rahmen
der wohnortnahen Grundversorgung® (Stadt + Handel 2019) Gibernimmt. Das Nahversorgungs-
und Zentrenkonzept halt zum Nahversorgungsstandort Prinzenstrale fest: ,Aus raumlicher
Sicht Ubernimmt der Standort Prinzenstrale (Lidl) eine nennenswerte Versorgungsfunktion
sowohl fur die angrenzende Innenstadt als auch flr den nérdlich angrenzenden Stadtteil Nier-
senbruch. Der Bereich weist aufgrund seiner integrierten Lage einen rdumlichen Bezug zu den
umliegenden Wohnsiedlungsbereichen auf. Angesichts seiner Lage im unmittelbaren Kreu-
zungsbereich Prinzenstralle/Moerser Stralde ist er sowohl gut einsehbar als auch fiir alle Ver-
kehrsteilnehmer (MIV, Ful3, Rad) gut erreichbar” (Stadt Kamp-Lintfort, Zusammenfassende
Erlauterung zum NZK, Oktober 2019).

Im Rahmen des aktuellen Neubaubestrebens wurde fir eine geplante Gesamtverkaufsflache
(VKF) von 1.450 m? auf dem Grundstiick des Bestandsmarktes an der Prinzenstralle eine
Vertraglichkeitsanalyse zum Einzelhandel mit dem Titel ,Auswirkungsanalyse flr die geplante
Erweiterung des Lebensmitteldiscounters LIDL in Kamp-Lintfort, Prinzenstraf3e 80 (Fokus auf
§ 11 Abs. 3 Satz 4) zzgl. Einordnung in den LEP NRW* erstellt. Dabei wurde gutachterlich
geprift, ob negative Auswirkungen gemafl § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind und die
Konformitat zum Nahversorgungs- und Zentrenkonzept sowie zu den Zielen des Landesent-
wicklungsplanes (LEP NRW 2019) war Gegenstand der Untersuchung.

Das Gutachten kommt hinsichtlich einer Prifung im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zu dem
Ergebnis, dass Hinweise fur die in § 11 Absatz 3 Satz 4 BauNVO genannten Anhaltspunkte
einer atypischen Fallgestaltung vorliegen, da sich das Planvorhaben als Nahversorger dar-
stellt, der eine wesentliche Bedeutung fur die wohnortnahe Nahversorgung besitzt (als einziger
strukturpragender Anbieter im discountierten Lebensmittelsegment im funktional zugeordne-
ten Nahbereich) und keine negativen Auswirkungen fir die Versorgung der Bevolkerung bzw.
Z\V/B zu erwarten sind.

Da im Bebauungsplan allerdings ohnehin ein Sondergebiet fir den Einzelhandel festgesetzt
wird, in welchem auch grofRflachiger Einzelhandel im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO zulassig
ist, ist fir die Frage der planungsrechtlichen Zulassigkeit insbesondere die Konformitat des
Vorhabens mit den Zielen der Landesplanung und in diesem Zusammenhang mit dem Nah-
versorgungs- und Zentrenkonzept der Stadt Kamp-Lintfort entscheidend. Hier kommt das Gut-
achten zu dem Ergebnis, dass das Planvorhaben aus fachlicher Sicht sowohl kongruent zum
NZK Kamp-Lintfort ist, als auch den Zielen des Landesentwicklungsplanes (LEP NRW 2019)
entspricht.
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Demnach entspricht das Planvorhaben den im NZK Kamp-Lintfort definierten Zielen und
Grundsatzen der raumlichen Einzelhandels- und Nahversorgungsentwicklung in Kamp-Lint-
fort. Die grundsatzliche Konformitat zu den im NZK formulierten Zielen und Grundsatzen zur
Weiterentwicklung der Nahversorgung in Kamp-Lintfort deuten ebenfalls auf eine stadtebauli-
che Atypik des Planvorhabens hin.

Hinsichtlich der Konformitat mit den landesplanerischen Zielen des LEP wurde das Vorhaben
im Hinblick auf die Ziele 6.5-1, 6.5-2 und 6.5-3 des LEP NRW 2019 geprift. GemaR Ziel 6.5-1
des LEP NRW ist eine Ansiedelung grof¥flachigen Einzelhandels nur im Allgemeinen Sied-
lungsbereich zulassig. Da sich der Vorhabenstandort im derzeit geltenden GEP 99 (s. Kap.
4.2) innerhalb des festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB) befindet, ist die Vo-
raussetzung des Ziels 6.5-1 der Landesplanung erflillt.

Die gemal Ziel 6.5-2 des LEP NRW erforderlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines
grof¥flachigen Einzelhandels auRerhalb zentraler Versorgungsbereiche wurden im Gutachten
eingehend gepruft. Im Ergebnis weist das Planvorhaben mit Nahrungs- und Genussmitteln ein
nahversorgungsrelevantes Hauptsortiment auf. Eine Verlagerung des Planvorhabens in den
ZVB Hauptzentrum Innenstadt Kamp-Lintfort ist unter Beachtung aller geprtiften Aspekte we-
der aus siedlungsstrukturellen noch aus stadtebaulichen Griinden empfehlenswert. Eine de-
taillierte Prifung von vier zuvor in Abstimmung mit der Stadt Kamp-Lintfort identifizierten zu
prifenden Potentialflachen im ZVB (Rathausquartier, HangkamerstralRe, Bismarckplatz, Ring-
strale - ehem. Penny) ergab, dass eine Verlagerung zudem nicht moglich ist.

Beim Planvorhaben handelt es sich um einen Standort in einem ausgewiesenen Nahversor-
gungsstandort. Das Planvorhaben tragt sowohl zur rdumlichen als auch zur qualitativen und
quantitativen Verbesserung der wohnortnahen Versorgung der Bevodlkerung bei. Bei dem
Planvorhaben mit einer geplanten VKF von 1.450 handelt es sich um ein auf die Nahversor-
gung der Bevdlkerung ausgerichtetes Vorhaben. Dementsprechend kommt das Gutachten zu
dem Schluss, dass das Planvorhaben fir den Nahbereich als angemessen dimensioniert zu
bewerten ist. Das Planvorhaben ist somit ebenfalls konform zu 6.5-2 Ziel des LEP NRW 2019.

Gemal Ziel 6.5-3 des LEP NRW dirfen zentrale Versorgungsbereiche von Gemeinden durch
die Darstellung und Festsetzung von Kerngebieten und Sondergebieten fir Vorhaben im Sinne
des § 11 Absatz 3 Baunutzungsverordnung mit zentrenrelevanten Sortimenten nicht wesent-
lich beeintrachtigt werden. Das Gutachten weist entsprechend der erfolgten Analyse mdglicher
absatzwirtschaftlicher Auswirkungen und deren stadtebaulichen Bewertung nach, dass durch
das Planvorhaben keine wesentlichen Beeintrachtigungen von zentralen Versorgungsberei-
chen ausgeldst werden.

Damit ist das Planvorhaben kongruent zu den entsprechenden Zielen des LEP NRW 2019
(Ziele 6.5-1, 6.5-2, 6.5-3) sowie zu den Zielen des Nahversorgungs- und Zentrenkonzeptes.

5 Alternativenpriifung

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um die Erweiterung eines bereits bestehenden
Nahversorgungsmarkts, der bereits seit zwei Jahrzehnten durch die Eigentimerin, die LIDL
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GmbH, an diesen Standtort betrieben wird. Mit der Erweiterung am bestehenden Standort
kann auf die vorhandenen Infrastrukturen zuriickgegriffen werden. Der Markt bleibt somit an
seinem seit zwei Jahrzehnten bekannten Standort erhalten, der im NZK der Stadt Kamp-Lint-
fort bereits als Nahversorgungsstandort aufgenommen wurde. Eine ausflihrliche Alternativen-
prufung ist aus stadtebaulicher Sicht somit nicht erforderlich. Jede Standortalternative hatte
dem aktuellen Standort zunachst die erforderliche Regelung von Eigentumsverhaltnissen, die
Installation der erforderlichen Infrastrukturen und eine Suche nach einer sinnvollen Nachnut-
zung fur den Altstandort zum Nachteil.

Gleichwohl wurden im Rahmen der Prifung einzelhandelsrelevanter Belange (vgl. Kap. 4.6)
vier alternative Standorte im Zentralen Versorgungsbereich Hauptzentrum Innenstadt Kamp-
Lintfort hinsichtlich ihrer Eignung als Standort fir das geplante Vorhaben geprift. Keine der
theoretischen Potentialflachen stellte sich dabei als moégliche Alternative heraus.

Hinsichtlich der konkreten Ausgestaltung des Vorhabens an dem bestehenden Standort wur-
den im Laufe des Verfahrens verschiedene Gestaltungsvarianten und einzelne Details mit dem
Gestaltungsbeirat der Stadt Kamp-Lintfort abgestimmt.

6 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Das Plangebiet liegt an der Prinzenstrale und damit nahe der Innenstadt der Stadt Kamp-
Lintfort. Bereits 300 m suidlich beginnt der zentrale Versorgungsbereich Hauptzentrum Innen-
stadt Kamp-Lintfort. Stidlich geht die Prinzenstral3e Uber in die Stralle Nordtangente, welche
das Stadtzentrum im Norden und Osten begrenzt und 6stlich des Plangebiets an die Autobahn
A 57 anschlie3t. Nach Norden hin fuhrt die Prinzenstral3e bis an die Bundessstrafle 510 und
bindet den jenseits davon liegenden Stadtteil Niersenbruch an das Stadtzentrum an. An der
Bundesstral3e schliel3t nach Norden hin die Saalhoffer Stral’e an, welche nach Saalhoff ins
Landliche fuhrt. Damit liegt das Plangebiet mit der Prinzenstra3e an einer der wesentlichen
Hauptverkehrsstrallen in Kamp-Lintfort, Gber die die nordlichen Stadtteile an das Zentrum und
weiter Uber die Nordtangente an die Autobahn A57 angeschlossen sind. Das Plangebiet liegt
auf der Westseite der Prinzenstralle, an derer sich einzelne Gewerbebetriebe reihen, wahrend
sich im hinteren Bereich durch Gberwiegend Einfamilienhduser gepragte Wohnbebauung an-
schlief3t. So finden sich insbesondere weiter nordwestlich und westlich des Vorhabenstandor-
tes Neubaugebiete mit Reihen-, Doppel- und Einfamilienhdausern. Auf der Ostseite der Prin-
zenstrale hingegen, liegen Gewerbe- und Mischgebiete mit kleineren sowie auch gréf3eren
Gewerbebetrieben und nur vereinzelten Wohnstrukturen. Gen Siden liegt das Stadtzentrum,
sud-westlich findet sich das Schulzentrum.

In direkter Umgebung des Vorhabenstandortes findet sich vornehmlich Wohnbebauung. N6rd-
lich grenzen einzelne in einem Mischgebiet liegende Wohngrundstiicke an den Geltungsbe-
reich an. Im Westen bilden an der Lumley-Stral3e liegende Garagenhdfe und eine Stellplatz-
anlage die Grenze zum Plangebiet. Dahinter finden sich Mehrfamilien- und Doppelhauser in
einem Allgemeinen Wohngebiet. Auf der gegeniberliegenden Seite der Prinzenstralle findet
sich ein Mischgebiet mit Wohngebauden und einer Tankstelle. Im Stden grenzt direkt an das
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Plangrundstick eine gewerbliche Nutzung in Form einer McDonalds-Filiale an. Die stadtebau-
liche Struktur im Umfeld ist heterogen. Neben den kleinen Strukturen der Einfamilienhauser
finden sich ebenso grol3e, gewerbliche Gebaudestrukturen im Umfeld. Die Bauweise ist durch-
gangig offen und eine einheitliche Raumkante ist entlang der Prinzenstrale nicht gegeben.

Der Bestandsmarkt ist entlang der stdlichen Grundstlicksgrenze orientiert errichtet. Die Stell-
platzanlage ist nérdlich dazu angelegt und reicht von der westlichen bis zur 6stlichen Grund-
stlickgrenze. Weitere Stellplatze sind zur Prinzenstrale im Osten ausgerichtet. Uber die siid-
Ostliche Ecke des Grundstlcks verlauft die ErschlieBung fur das benachbarte Gewerbegrund-
stlck im Siden. Die Anlieferung zum Markt ist in der slidwestlichen Ecke des Grundstiickes
verortet. Im stdlichen Randbereich besteht eine 6ffentlich zugangliche FuRwegeverbindung
zwischen Prinzenstral3e und Lumley-Straf3e. Die nordwestliche dreieckige Spitze des Plange-
bietes ist eine Griinflache, mit einer Rasenflache und Baumbestand an den Randern.
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Il PLANUNGSINHALTE

7 Planinhalt der 27. Flachennutzungsplandnderung

Wie in Kap. 4.3 bereits ausgefuhrt, ist das Plangebiet im Flachennutzungsplan der Stadt
Kamp-Lintfort als ,Gewerbliche Bauflache“ dargestellt.

Der Zielsetzung der Anderung entsprechend, gemeinsam mit der Aufstellung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans STA 168 Planungsrecht fir die Ansiedlung eines groliflachigen
Lebensmittelmarktes fiir die Nahversorgung zu schaffen, ist es vorgesehen, den Anderungs-
bereich als ,Sondergebiet Nahversorgung“ darzustellen. Die Verkaufsflache wird auf 1.450 m?
beschrankt.

8 VerkehrserschlieBung

Die Erschlielung des Plangebiets erfolgt tber die Prinzenstralie. Hier wird der Kundenpark-
platz angebunden, tGber den auch die Anlieferung abgewickelt wird. Das stdlich angrenzende
Gewerbegrundstiick wird ebenfalls Uber das Vorhabengrundstiick erschlossen. Von der Zu-
fahrt an der Prinzenstralde wird der Verkehr flr das Nachbargrundstiick nach Siden an die
Grundstiicksgrenze und die bestehende Anbindung auf dem Nachbargrundstuick gefuhrt. Es
sind 100 Kundenstellplatze im Plangebiet vorgesehen, was eine Verringerung von 20% ge-
genuber der Bestandssituation von 125 Kundenstellplatzen bedeutet. Dementsprechend ist
nicht von einer Erhdhung der Verkehrszahlen auszugehen. Eine vertragliche Abwicklung der
Verkehre ist zu erwarten.

9 Artenschutz

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine Artenschutzprifung Stufe | durchgefiihrt (Arten-
schutzfachgutachten Stufe | zum vorhabenbezogenen B-Plan STA 168 ,Nahversorger Prin-
zenstrale/Querspange” und zur 33. FNP-Anderung ,Nahversorger Prinzenstrale/Quer-
spange” in Kamp-Lintfort, LokPlan GbR, Anrochte, Juni 2022). Zur Prifung des Artenspekt-
rums erfolgte neben u.a. der Datenabfrage in Fachinformationssystemen und der Anfrage bei
relevanten Umweltbehdrden, am 29.04.2021 eine Gelandebesichtigung. Dabei konnten weder
Arten noch geeignete Habitatstrukturen festgestellt werden. Die bestehende Infrastruktur des
in Betrieb befindlichen Marktes sowie die standige Nutzung schliel3en solche Vorkommen aus.
Fuir alle planungsrelevanten Arten konnten in dem Artenschutzfachgutachten ein Vorkommen
sowie eine Betroffenheit ausgeschlossen werden. Abschlieend kommt das Gutachten zu dem
Ergebnis, dass keine planungsrelevante Art durch den Abriss und die Neu-Errichtung des Ein-
kaufsmarktes erheblich beeintrachtigt wird und dass die Verbotstatbestdande nach §44
BNatSchG nicht erfullt werden.

Auf die detaillierten Aussagen im Gutachten wird verwiesen. Im Umweltbericht genannte ar-
tenschutzrelevante VerringerungsmalRnahmen zur Begrenzung der Beleuchtungszeit, zu Ro-
dungszeiten und einer 6kologischen Baubegleitung werden im Bebauungsplan als Hinweise
aufgenommen.
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10 Umweltbelange, Natur und Landschaft

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine Umweltprifung durchgefliihrt, welche alle wesent-
lichen umweltrelevanten Aspekte umfasst. Die Umweltprifung erfolgte im Rahmen eines form-
lichen Umweltberichtes nach den MafRgaben des Baugesetzbuches. Der Umweltbericht bildet
einen eigenstandigen Teil der Begriindung (Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan STA 168 und zur 33. Flachennutzungsplananderung in Kamp-Lintfort, L6kPlan GbR,
Anréchte, 03.06.2022).

Zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushal-
tes wurden im Umweltbericht diverse umweltrelevante MalRnahmen definiert. Auf die detail-
lierte Liste im Umweltbericht (Kap. 5) wird verwiesen. Folgende MalRnahmen sollen im Bebau-
ungsplan festgesetzt werden:

- Dachbegriinung auf mindestens 1.530 m?
- Fassadenbegriinung auf mindestens 260 m?
- Pflanzflachen zum Erhalt und zur Anpflanzung mit
o Erhalt von Baumen
o Anpflanzung von insgesamt 25 neuen Baumen
o Anpflanzung einer Wildblumenwiese
o Anpflanzung einer Rasenflache

Alle vorgenannten Begrinungsmafnahmen sind als Verringerungsmafinahmen im Umweltbe-
richt berlicksichtigt und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen zwingend erforderlich. Auf
die detaillierte Beschreibung der Malinahmen in der Begriindung zum Bebauungsplan sowie
die Liste im Umweltbericht (Kap. 5) wird verwiesen.

Eingriffsbilanzierung

Zur Bilanzierung des Umfangs der durch die geplanten Mallnahmen entstehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft wurde im Umweltbericht eine Bewertung des jetzigen Zustands (IST-
Zustand) und des kunftigen Zustands (SOLL-Zustand) vorgenommen. Die Eingriffsintensitat
und damit der Mindestumfang der Kompensation (Ausgleich bzw. Ersatz gem. § 30 LNatSchG
NRW bzw. § 15 BNatSchG) ergibt sich aus der vergleichenden Betrachtung beider Bewertun-
gen. Die Bewertung der Biotoptypen ist nach der Methodik ,Numerische Bewertung von Bio-
toptypen flr die Bauleitplanung in NRW*, einer Vorgabe des Landesamtes fir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW (LANUV NRW 2008) durchgefihrt worden. Ausnahmen bildeten
zwei Teilflachen, die mit jeweils 0 Punkten versehen wurden, zur Berlcksichtigung des maxi-
mal moglichen Versiegelungsgrads gemal Baugenehmigung fir den Bestand und dem nach
GRZ maximal mdglichen Versiegelungsgrads fir die Planung.
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Im Ergebnis ergibt sich eine positive Gesamtbilanz von 3 Biotopwertpunkten, womit der Eingriff
in Natur und Landschaft ausgeglichen ist und keine dartiberhinausgehende Kompensations-
erfordernis entsteht.

Auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht wird verwiesen.

11 Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes - im Hinblick auf die Larmbelastung der umgebenden
Wohnbereiche durch insbesondere die Parkplatzfrequentierung, die Anlieferung und Haus-
technik sowie ggf. erforderliche LarmschutzmaflRnahmen - wurden im Rahmen eines Gutach-
tens betrachtet (Schalltechnisches Prognosegutachten - Abriss und Neubau einer Lidl-Filiale
an der PrinzenstralRe 80-94 in Kamp-Lintfort, Graner + Partner Ingenieure GmbH, Bergisch
Gladbach 09.08.2021).

Im Rahmen der Untersuchung wurden vier Immissionsorte schutzenswerter Wohnnutzungen
im unmittelbaren Umfeld des geplanten Lebensmittelmarktes an der Prinzenstrae, Lumley-
strale und Peltonstrale betrachtet. In die Berechnungen sind die Betriebs- und Offnungszei-
ten des Marktes, die Anliefervorgange, die Nutzung des Kundenparkplatzes und der Einkaufs-
wagensammelbox sowie die haustechnischen Anlagen schalltechnisch eingeflossen.

Die Untersuchung zeigt, dass unter Voraussetzung der zugrunde gelegten Parameter und
MaRnahmen (s.u.) durch die ermittelten Beurteilungspegel keine Uberschreitungen der Immis-
sionsrichtwerte nach TA Larm in der Nachbarschaft zu erwarten sind. Auch ist nicht mit kurz-
zeitigen Gerauschspitzen zu rechnen, die die Richtwerte nach TA Larm um mehr als 30 dB(A)
am Tage bzw. 20 dB(A) in der Nacht tberschreiten.

Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne der TA Larm durch Gerauschimmissionen, die nach
Art, Ausmal’ oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Be-
lastigungen flur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflihren, sind durch die zu
beurteilende Anlage nicht zu erwarten. Die schalltechnischen Anforderungen der TA Larm
werden erfullt.

Bei dieser Bewertung wurden folgende schalltechnische MalRnahmen zugrunde gelegt, die fir
den Lebensmittelmarkt einzuhalten sind:

e Die Betriebszeiten des Lebensmittelmarktes einschliellich der Anlieferung von Waren sind
auf den Zeitraum werktags tagstber 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zu beschranken.

e Die Offnungszeiten des Marktes fiir Kunden sind auf den Zeitraum werktags tagsiber 7.00
Uhr bis 21.00 Uhr zu beschranken.

e Der bislang noch im AulRenbereich stationierte Papierpresscontainer wird ersetzt durch
eine im Lagerinneren betriebene Kanalballenpresse, wodurch zukilnftig weniger Lkw-
Verkehr entsteht.

» Die Einkaufswagenbox ist dreiseitig mit Sicherheitsglas D = 12 mm inklusive Uberdachung
(ebenfalls Sicherheitsglas D = 12 mm) einzuhausen; eine Offnung ist nur in nordwestlicher
Richtung (Eingang Lebensmitteldiscounter) zulassig.
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e Die Parkplatz-Oberflache muss einen ebenen Fahrbahnbelag aufweisen, z. B. Asphalt o-
der Verbundstein ohne Fase (Vermeidung/Minimierung von Klappergerauschen der Ein-
kaufswagen).

e Die Baukonstruktion der im Bebauungsplan festgesetzten Schallschutzwand h =2 m muss
die folgenden einschlagigen Anforderungen der Schallddmmung und Schallabsorption er-
fullen:

o ZTV LswO06 - Zusatzliche technische Vorschriften und Richtlinien fir die Ausflihrung
von Larmschutzwanden an Strallen

o Schalldammung DLr = 24 dB (B3 nach DIN EN 1793-2)

o Schallabsorption DLs = 8 dB hochabsorbierend

Die jeweiligen Abschnittslangen der Schallschutzwand sind im Vorhaben- und Erschlie-

Rungsplan zeichnerisch festgesetzt.

e Die Schallleistungspegel der haustechnischen Anlagen sind auf die im Schallgutachten
zum Bebauungsplan (Schalltechnisches Prognosegutachten - Abriss und Neubau einer
Lidl-Filiale an der Prinzenstralte 80-94 in Kamp-Lintfort, Graner + Partner Ingenieure
GmbH, Bergisch Gladbach 09.08.2021) genannten Garantiewerte zu begrenzen. Die
haustechnischen Anlagen sind auf dem Dach der Warenanlieferung gemal’ Festsetzung
im Vorhaben- und Erschlielungsplan zu verorten.

Die Malklnahmen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan textlich bzw. zeichnerisch
festgesetzt. Die Umsetzung bzw. Berucksichtigung der genannten betrieblichen Bedingungen
werden erganzend verbindlich im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Der anlagenbezogene Verkehr auf 6ffentlichen StralRen wurde nicht im Einzelnen betrachtet,
da mit einer deutlichen Verringerung der bereitgestellten Kundenparkplatze davon ausgegan-
gen werden kann, dass sich die Verkehrslarmbelastung verringert oder zur Bestandssituation
unverandert darstellt.

12 Bodenverunreinigungen/ Altlasten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde fiir das Plangebiet ein Baugrundgutachten
erstellt (GFP Ingenieurburo fir Geotechnik und Umweltplanung GmbH, Baugrundbeurteilung/
Grindungsberatung, abfallwirtschaftlich Beurteilung des zu erwartenden Aushubmaterials und
Versickerungsuntersuchung; Duisburg, 14.07.2021). Die detaillierten Ergebnisse zur Schich-
tenfolge, Grundwasserstand und Versickerungsversuch sind in der Begriindung zum Bebau-
ungsplans dokumentiert und dem Gutachten zu entnehmen.

Aktuell liegen keine Hinweise auf Bodenverunreinigungen oder Altlasten im Plangebiet vor.

Weitere Aussagen zu Bodenverunreinigungen und Altlasten werden nach der friihzeitigen Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange erganzt.

13 Bergbau

Aussagen zum Bergbau werden nach der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange erganzt.
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14 Hochwasser

Gemal den Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Dusseldorf befindet sich die
nordliche Halfte des Planbereichs innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Diese
Gebiete sind im Fall von extremen Hochwasserereignissen (HQextrem) von Uberschwemmun-
gen betroffen. Weitere Informationen kénnen den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisi-
kokarten der Bezirksregierung Dusseldorf auf der Internetseite www.flussgebiete.nrw.de ent-
nommen werden.

Eine textliche nachrichtliche Ubernahme des Risikogebietes in der Flachennutzungsplanan-
derung wird auf der Plankarte erfolgen.

15 Starkregenereignisse

Im Plangebiet sind in den Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes fur Kartographie und
Geodasie (BKG) fir die Szenarien ,seltener Starkregen® und ,extremer Starkregen® Uber-
schwemmte Bereiche ausgewiesen. Bei seltenen Starkregen konnen Anteile des Plangebiets
um bis zu 0,5 m, bei extremen Starkregen um bis zu 1,0 m Uberschwemmt werden.

16 Denkmal- und Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Denkmaler bzw. Bodendenkmaler bekannt.

Frihzeitige Beteiligung gemél3 § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 12
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Il FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung umfasst insgesamt eine Flache von
ca. 8.500 m?. Der Planbereich soll als ,Sondergebiet Nahversorgung* mit einer Verkaufsfla-
chenobergrenze von 1.450 m? dargestellt werden.

IV AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

17 Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sowie der gleichzeitigen Anderung des Flachennut-
zungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau des Nahver-
sorgungsmarktes mit erhdhter Verkaufsflache geschaffen.

In gesamtstadtischer Betrachtung ergibt sich hierdurch eine Sicherung des Nahversorgungs-
angebotes und das Vorhaben leistet einen positiven Beitrag zur Stadtentwicklung.

Einzelhandelsrelevante Auswirkungen

Wie in Kap. 4.5 bereits ausgeflhrt, stellt die geplante Erweiterung des Marktes im discountier-
ten Lebensmittelsegment einen wichtigen Baustein fir die Sicherstellung der Nahversorgung
im Stadtteil dar.

Auf der Grundlage der gutachterlichen Aussagen (Vertraglichkeitsanalyse) ist die Entwicklung
eines Lebensmittelmarktes (Discounter mit einer Gesamtverkaufsflache von rund 1.450 m?)
mit Blick auf die Belange des Einzelhandels unschadlich. Mit diesem Vorhaben sind keine
negativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche verbunden.

In Bezug auf Alternativstandorte konnte dargelegt werden, dass diese nicht in vergleichbarer
Standortqualitat vorhanden sind und somit als nicht geeignet anzusehen sind (vgl. Kap. 4.5).

Der heutige Bestandsmarkt wird den modernen Anforderungen an einen Lebensmittelmarkt
nicht mehr gerecht. Das Vorhaben zur Erweiterung des Lebensmittelmarktes an dem Nahver-
sorgungsstandort Prinzenstral3e bildet damit einen wichtigen und erforderlichen Baustein zur
Sicherung der wohnungsnahen Versorgung der Bevolkerung im Stadtteil an diesem im NZK
ausgewiesenen Nahversorgungsstandort.

Auswirkungen durch Larmemissionen

Durch die neue Anordnung des Marktgebaudes, der Kundenparkplatze und der Anlieferung
auf dem Plangrundstiick wird es zu Veranderungen hinsichtlich der gewerblichen Larmimmis-
sionen in der Nachbarschaft kommen. Die konkreten Auswirkungen sowie die daraus resultie-
renden MaRnahmen wurden im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens ermittelt. (s.
Kap.15). Im Ergebnis ist nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen, wenn die im Gutach-
ten als erforderlich ermittelten und im Bebauungsplan festgesetzten schalltechnischen Schutz-
maflnahmen umgesetzt werden.
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Aufgrund einer deutlichen Verringerung der bereitgestellten Kundenparkplatze im Zuge der
Erweiterung verglichen mit der heutigen Bestandssituation kann davon ausgegangen werden
dass sich die Larmbelastung durch Verkehrslarm verringern oder unverandert darstellen wird.

Sonstige Umweltbelange

Zusammenfassend kommt der Umweltbericht zu dem Ergebnis, dass fur die Schutzglter
Mensch - menschliche Gesundheit und Bevdlkerung, Tiere, Pflanzen, Biotope und biologische
Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft ein nur geringer Grad der Beeintrachtigung
unter Berlcksichtigung der Vorbelastung festzustellen und die Auswirkung auf die Schutzguter
als nicht erheblich einzustufen ist. Fir die Schutzgiter Landschaft, Kulturelles Erbe und sons-
tige Sachguter sowie die Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern ist keine Beeintrachti-
gung festzustellen.

Die Eingriffsbilanzierung fallt zudem positiv aus. Im Vergleich zum Bestand nimmt die Versie-
gelung der Flache zwar um 15 m? zu. Die leicht erhéhte Versiegelung wird aber durch umfas-
sende Begriinungsmalinahmen, wie eine Dachbegriinung ausgeglichen. Dartber hinaus ist
eine Fassadenbegrinung und die Anpflanzung einer Wildblumenwiese neben dem Marktge-
baude festgesetzt. Die Randbereiche der Stellplatzanlage sind ebenfalls zu begriinen und die
bestehende Griinflache im Norden wird mit ihrem Baumbestand weitestgehend zum Erhalt
festgesetzt. Innerhalb der Stellplatzanlage sowie in den Randbereichen werden neue Baume
gepflanzt. Alle Begrinungsmaflinahmen haben positive Auswirkungen auf das Mikroklima, so-
dass hier keine Verschlechterungen zu erwarten sind.

Alle Umweltauswirkungen werden im Rahmen des Umweltberichtes betrachtet.

18 Finanzielle Auswirkungen

Samtliche Kosten fiir die Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens, die Kosten fur die erforder-
lichen Gutachten sowie flr die Umsetzung des Vorhabens werden durch den Vorhabentrager
Ubernommen.
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V  VERFAHREN

Die Flachennutzungsplananderung wird als regulares Verfahren gemalf § 2 ff. BauGB durch-
gefuhrt und erfolgt parallel zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans LIN 168

.Nahversorger Prinzenstrale / Querspange®.

Einleitungsbeschluss

*wegen Corona ausgefallen
**nach Delegierung der Entscheidungskompetenz durch den Rat

StEA 17.11.2020*
HFA 08.12.2020
HFA 15.12.2020**

Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

StEA 23.08.2022

StEA = Stadtentwicklungsausschuss
HFA = Haupt- und Finanzausschuss

Frihzeitige Beteiligung gemél3 § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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Anlage 1: Raumlicher Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung

16
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Anlage 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort
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Abkiirzungsverzeichnis

BauGB
FNP
GEP
ha

LEP NRW
LPIG
NVS
NzZK
RVR
StEA
VKF

Baugesetzbuch

Flachennutzungsplan
Gebietsentwicklungsplan

Hektar

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen
Landesplanungsgesetz
Nahversorgungsstandort

Nahversorgungs- und Zentrenkonzept
Regionalverband Ruhr
Stadtentwicklungsausschuss

Verkaufsflache
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