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1 Anlass und Erforderlichkeit der Flachennutzungsplandnderung

Die Stadt Kamp-Lintfort beabsichtigt, ein heute Uberwiegend landwirtschaftlich genutztes
Gelande an der westlichen Moerser Straf3e schrittweise einer baulichen Entwicklung zuzu-
fuhren. Damit soll die Wohnbauentwicklung an einem stadtebaulich integrierten Standort in
den nachsten Jahren sinnvoll gesteuert und ein attraktives Baulandangebot in der Néhe zum
Stadtkern geschaffen werden. Aufgrund seiner Zentralitat und der gleichzeitigen Moéglichkeit
des ,Wohnens im Griinen“ ist der zu entwickelnde Standort als besonders geeignet anzuse-
hen.

Grundlage fiur die bauliche Entwicklung ist die 2001/2002 erarbeitete Rahmenplanung fur
das ca. 13 Hektar groRe Gesamtareal zwischen Moerser Stral3e, Rheinberger Stral3e und
NeuendickstralRe. Aufgrund der Komplexitat der Aufgabe, die sich aus den vielfaltigen unter-
schiedlichen 6konomischen, sozialen und 6kologischen Anforderungen an das Plangebiet
ergibt, wurde die Rahmenplanung als kommunikativ gestalteter Prozess mit einer breit an-
gelegten Beteiligung der Offentlichkeit und der betroffenen Fachplanungen durchgefiihrt.

Der stadtebauliche Entwurf sieht vor, das neue Stadtquartier fur insgesamt ca. 280 Wohn-
einheiten in drei Baufelder zu gliedern, die in zeitlich aufeinanderfolgenden Bauabschnitten
entwickelt werden sollen. Das ,griine Riickgrat* des Entwurfs ist ein durchgangiges Konzept
von Griinverbindungen, das die neue Bebauung einfasst und gliedert.

Die 12.Anderung des Flachennutzungsplanes, die im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes STA 142 - Neues Stadtquartier Moerser Stralde West - durchgefuihrt wird,
dient dem Ziel, fir den ersten Bauabschnitt (Teilbereich Siid) Baurecht zu schaffen. Auf-
grund der Parallelitat der beiden Verfahren - Bebauungsplanverfahren und Flachennut-
zungsplanénderung - kann bereits fiir die Ebene der Flachennutzungsplanung auf Gutachten
zurlickgegriffen werden, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erforderlich sind. Die
flachennutzungsplanrelevanten Aussagen konnen somit in diesen Erlauterungsbericht ein-
flieRen.

Fur den ersten Bauabschnitt sieht der stadtebauliche Entwurf entlang der Moerser Stral3e
eine Nutzungsmischung aus Einzelhandel und erganzende Nutzungen, nicht storendem Ge-
werbe und Dienstleistungseinrichtungen vor. Auf einer Teilflache sollen Angebote fiir ein
Pflegeheim und betreutes Wohnen im Alter geschaffen werden. Der riickwartige Bereich des
ersten Bauabschnitts ist ausschlief3lich der Wohnnutzung vorbehalten.

Die Darstellung der Flache im giltigen Flachennutzungsplan entspricht nicht der beabsich-
tigten Planung. Ein etwa 80 Meter breiter Streifen entlang der Moerser Stral3e ist zur Zeit als
~Sondergebiet fur Laden, Sport und Verwaltung“ dargestellt, der riickwartige Bereich als
.Flache fur die Landwirtschaft. Fur die Realisierung der Planung ist die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich.

Erlauterungsbericht 3



12.FNP-Anderung ,Neues Stadtquartier Moerser StraRe West" - Teilbereich Stud*

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der ca. 6,9 ha groRe Anderungsbereich liegt nérdlich des Stadtkerns von Kamp-Lintfort in
der Gemarkung Kamperbruch. Der Planungsraum wird zur Zeit Gberwiegend als Ackerflache
genutzt, eine Teilflache im Sudosten an der Moerser Stral3e wurde bis vor kurzem als Gra-
beland genutzt.

Der raumliche Geltungsbereich der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wird begrenzt
im Suden durch die Moerser Stral3e, im Westen durch die Fossa Eugeniana, im Osten durch
die Wohnbauflachen an der NeuendickstraBe und im Norden durch noch landwirtschaftlich
genutzten Flache, die in spateren Schritten - in Abhangigkeit vom Bedarf - ebenfalls als
Wohnbauland entwickelt werden soll.

3 Planungsvorgaben

3.1 Gebietsentwicklungsplan (GEP)

Im GEP vom 15.12.1999 ist die Flache des Anderungsbereiches wie auch die angrenzenden
Flachen als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Mit Schreiben vom 23.06.2005 wurde die Bezirksregierung Dusseldorf als Bezirksplanungs-
behodrde im Verfahren gemal 8§ 32 Abs.5 LPIG beteiligt. Es wurden keine Bedenken gegen
die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes geltend gemacht.

3.2 Landschaftsplan

Die Flache liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises Wesel vom
04.04.1991, Raum Kamp-Lintfort.

I PLANUNGSINHALTE
4  Planinhalt der Anderung des Flachennutzungsplanes

Das im gultigen Flachennutzungsplan fur L&den, Sport und Verwaltung dargestellte Sonder-
gebiet entlang der Moerser StraRe wird im westlichen Teil als ,Gemischte Bauflache® ,im
mittleren Teil als Sondergebiet ,Einzelhandel* mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung*
und einer maximalen Verkaufsflache von 1.500 m2 und im &stlichen Bereich als ,Wohnbau-
flache" dargestellt. Die Darstellungen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung einer Nutzungsmischung aus Einzelhandel, nicht stdrendem Gewerbe und
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Dienstleistungseinrichtungen sowie eines Pflegeheims und Einrichtungen fiir betreutes Woh-
nen im Alter schaffen. Die Tiefe dieser Bauflachen umfasst ca. 90 m.

Die nordlich angrenzende ,Flache fir die Landwirtschaft* wird als ,Wohnbauflache" darge-
stellt.

Ziel der Planung ist es, das neue Stadtquartier in ein attraktives Griinsystem einzubetten und
durch Grinbereiche zu gliedern. Hierzu soll der bestehende Griinzug entlang der Fossa Eu-
geniana weiter entwickelt werden. Die betreffende Flache wird als ,,Grinflache* dargestellt.

4.1 Wohnbauflachen

Obwohl die Bevolkerungszahl in Kamp-Lintfort seit 1995 weitgehend konstant geblieben ist,
wurden im gleichen Zeitraum mehr als 600 neue Wohngeb&ude mit insgesamt 1.125 Wohn-
einheiten (WE) fertiggestellt — im Durchschnitt 125 Wohnungen pro Jahr. Sowohl die Zahl
der Wohngebaude als auch die Zahl der Wohnungen ist in den letzten 14 Jahren um rund 10
Prozent gestiegen. Dies unterstreicht die ungebrochene Nachfrage nach Wohnbauflachen im
Stadtgebiet.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort sind ca. 540 ha Wohnbauflachen und ca.
70 ha gemischte Bauflachen dargestellt. Seit der Aufstellung des Gebietsentwicklungsplanes
(GEP™99) werden die Kommunen in regelmaRigem Turnus von der Bezirksregierung Dissel-
dorf aufgefordert, eine Erhebung bzw. Fortschreibung ihrer Reserveflachen fir Wohnen auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes durchzufihren. Bei der Erhebung der Flachenreser-
ven fir Wohnen wird zwischen Innenpotentialen und Auf3enpotentialen unterschieden. Als
Innenpotential werden Reserveflachen definiert, fir die bereits Baurechte durch einen
rechtskraftigen bzw. im Verfahren befindlichen Bebauungsplan bestehen (88 30 und 33
BauGB) oder sich eine Zulassigkeit nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) ergibt. AuRenpotentiale sind Wohnbauflachen,
die zwar im Flachennutzungsplan dargestellt sind, fiir die aber noch kein Baurecht besteht.

Stichtag der letzten Erhebung war der 01.01.2003. Fir die 12. Anderung des Flachennut-
zungsplanes wurde die Erhebung zum Stand 01.01.2005 aktualisiert. Demnach stehen zur
Zeit in Kamp-Lintfort noch Flachen fir ca. 380 Wohneinheiten als Innenpotential bereit.
Wohnbauflachen fur ca. 300 WE sind davon sofort verfigbar, die Flachen fir die restlichen
80 WE stellen in Abhéangigkeit von ErschlieBungserfordernissen eher langfristig Optionen
dar.

Darliber hinaus sind im Flachennutzungsplan im nérdlichen Bereich des Stadtteils Nier-
senbruch weitere Wohnbauflachen fur ca. 380 WE dargestellt, fur die es jedoch bislang kein
Baurecht gibt (Auf3enpotential). Diese Flachen befinden sich im Einwirkungsbereich des bis
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zum Jahr 2019 laufenden Rahmenbetriebsplanes fiir das Bergwerk West, der in diesem Be-
reich zum Teil Bergsenkungen bis zu 6 m prognostiziert. Eine Entwicklung dieser Flachen zu
Wohnbauland kommt erst nach Beendigung der bergbaulichen Téatigkeit und der hiervon
ausgehenden Senkungen in Betracht.

Unter Zugrundelegung des zuvor dargestellten Flachenverbrauchs der letzten Jahre ist da-
von auszugehen, dass die derzeit noch verfiigbaren und sofort nutzbaren Flachenreserven in
wenigen Jahren aufgebraucht sein werden. Aus der Erhebung leitet sich ein deutliches Defi-
zit und der zusatzliche Bedarf an kurz- und mittelfristig verfligbaren Wohnbauflachen in der
Stadt Kamp-Lintfort ab. Diesem Bedarf soll mit der abschnittsweisen Entwicklung des neuen
Stadtquartiers Moerser Strafl3e West mit insgesamt ca. 280 WE Rechnung getragen werden.

Mit der 12.Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den siidlichen Teilbereich des neuen
Stadtquartiers sollen zunachst die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung
des 1.Bauabschnitts geschaffen werden. Dieser umfasst die Ausweisung von rund 3 ha
Wohnbauflache fiir ca. 60 Wohneinheiten im riickwéartigen Bereich der Bebauung entlang der
Moerser Stral3e.

Wohnbauflachen an der Moerser Strale fur ein Pflegeheim und Seniorenwohnen

Die Prognosen zur demographischen Entwicklung der Bevolkerung ergibt fir einen Zeitraum
bis 2020 eine deutliche Uberalterung der Bevoélkerungsstruktur. Die Nachfrage nach Ein-
richtungen von Pflegeheimen sowie Angeboten fir betreutes Wohnen werden dementspre-
chende Zuwachse verzeichnen.

Aufgabe der Stadtentwicklung ist es, hierflir entsprechende Vorsorge zu tragen. Ziel ist es,
Wohn- und Pflegeangebote insbesondere flr altere Menschen in vorhandene Wohnlagen zu
integrieren. Der Standort Moerser Stral3e West ist ein solcher integrierter Standort, der sich
zudem durch seine Zentrumsnahe auszeichnet.

Das Gebiet wird als Wohnbauflache dargestellt. Mit dieser Festsetzung soll die planungs-
rechtliche Voraussetzung fiir die Errichtung einer Wohn- und Pflegeeinrichtung flr altere
Menschen mit ergdnzenden Service- und Betreuungsangeboten geschaffen werden. Auf-
grund der Nahe zum Stadtzentrum und der geplanten OPNV-Anbindung ist dieser Standort
besonders flir eine solche Einrichtung geeignet.

Die vorgesehene Flache fur ein Pflegeheim und betreutes Wohnen befindet sich neben ei-
nem Hotel. Aufgabe der verbindlichen Bauleitplanung ist es, potentielle Larmbelastungen zu
ermitteln und Losungen fir prognostizierte Konflikte aufzuzeigen. Die im Rahmen des paral-
lel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahrens erarbeiteten Gutachten zeigen mogliche Wege
fur die planerische Konfliktbewaltigung auf (siehe auch Kapitel 8 ,Immissionsschutz").
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4.2 Sondergebiet , Einzelhandel - Nahversorgung*“

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des neuen Stadtquartiers an der Moerser Stral3e soll
auch der Ansiedlungsmoglichkeit fir eine stadtebaulich vertretbare Nahversorgung Rech-
nung getragen werden.

Zur Schaffung eines attraktiven Nahversorgungsangebotes im Bereich des neuen Stadtquar-
tiers sieht die Planung die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters vor, erganzt durch
kleinere Ladengeschafte fur die Nahversorgung. Lebensmittelvollsortimenter haben als Nah-
versorger derzeit eine marktfahige Verkaufsflache von ca. 1.000 bis zu 1.500 m2. GroRRen-
ordnungen von bis zu 700 m? Verkaufsflache - die planungsrechtlich z.B. in Wohn- und
Mischgebieten zulassig waren - tragen den heutigen Bedirfnissen (Warenprasentation, Akti-
onsflachen etc.) und betrieblichen Anforderungen der Betreiber nicht mehr in ausreichendem
MaRe Rechnung. Planungsrechtlich ist eine Verkaufsflachengréi3e, die sich tiber 700 m? be-
wegt, jedoch nur in Kerngebieten oder Sondergebieten zulassig.

Grundlage fur die Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Kamp-Lintfort sind das Einzelhan-
delsgutachten der GMA (Kdln, 2002) und das Regionale Einzelhandelskonzept fiir das west-
liche Ruhrgebiet und Diisseldorf, REK (Dortmund, 2004). Ferner wurde die Frage der stand-
ort- und stadtvertraglichen Verkaufsflache und der zulassigen Sortimente an der westlichen
Moerser StraRe sowohl mit dem Einzelhandlesgutachter der GMA als auch mit der IHK, dem
Einzelhandelsverband und der Bezirksregierung Disseldorf erértert. MaRRgebend hierbei
waren die zu erwartenden Auswirkungen auf die Innenstadt, die Auswirkungen auf die Ne-
benzentren und die Uberortlichen Auswirkungen auf Versorgungsbereiche benachbarter
Stadte.

Bei der Betrachtung der Auswirkungen auf die Innenstadt hebt der Gutachter deutlich hervor,
dass sich der Standort Moerser Stral3e grundsatzlich als ,Abfangstandort vor der Innenstadt
darstellt. Je groRRer die Verkaufsflachen an der Moerser Stral3e tber die eigentliche Nahver-
sorgung hinausgehen, umso eher sind negative Auswirkungen auf den Einzelhandelsstand-
ort Innenstadt zu erwarten. Ebenso ist zu berlcksichtigen, dass laut GMA-
Einzelhandelsgutachten gesamtstadtisch lediglich ein Marktpotential fir weitere Verkaufsfla-
chen in einem Entwicklungskorridor von 5.000 bis 9.000 m2 zur Verfigung steht. Innerstadti-
sche Entwicklungsflachen, wie der Bereich der ,drei weil3en Riesen“ oder das ABC-Gelande,
sollten durch die Ausweisung neuer Einzelhandelsflachen an der Moerser Strafl3e in ihrem
Entwicklungspotential nicht eingeschrankt werden. Um negative Auswirkungen auf die In-
nenstadt zu vermeiden, ist es daher erforderlich, die Verkaufsflache an der Moerser Stral3e
hinsichtlich Art und GroRRe auf die Nahversorgungsfunktion zu beschranken.

Neben der Starkung der Innenstadt ist auch die Sicherung der Grundversorgung in den Nah-
versorgungszentren ein grundsétzliches Ziel der Stadtentwicklung. Deren Situation ist als
wirtschatftlich existenziell schwierig zu bezeichnen. Um den Druck auf die bestehenden Zent-
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ren nicht weiter zu erhéhen, ist es auch vor diesem Hintergrund erforderlich, die Verkaufsfla-
che am Standort Moerser Stral3e auf ein vertragliches Mal3 zu begrenzen.

Nach Abwéagung der verschiedenen Belange, wie die Sicherung der Nahversorgung des Ge-
bietes und die Berticksichtigung der Wirtschaftlichkeit des Einzelhandelsunternehmens auf
der einen Seite sowie die mit der Ansiedlung von groR3flachigen Einzelhandelsstandorten
verbundenen zu beflirchtenden negativen Auswirkungen auf der anderen Seite, erfolgt fur
die beabsichtigte Einzelhandelsansiedlung an der Moerser Stral3e im Flachennutzungsplan
eine Darstellung als sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel* mit der Zweckbestimmung ,Nah-
versorgung®.

Im Flachennutzungsplan wird die Verkaufsflache im Gebiet insgesamt auf maximal 1.500 m?
begrenzt. Fir den Lebensmittelvollsortimenter werden dabei ca. 1.200 m2 Verkaufsflache
zugrunde gelegt. Diese leiten sich unter anderem aus der aktuellen Diskussion im Rahmen
der Uberarbeitung der Baunutzungsverordnung ab und werden als allgemein geeignet ange-
sehen, sowohl den betrieblichen Anforderungen der Einzelhandelsunternehmen Rechnung
zu tragen und zugleich keine negative Auswirkungen befiirchten zu lassen. Die Ubrige Ver-
kaufsflache wird fur weitere sonstige kleinstrukturierte Einzelhandelsbetriebe vorgehalten,
die der Nahversorgung des Gebietes dienen. Eine Feinsteuerung wird auf der Ebene der
Bauleitplanung in dem Sinne erfolgen, dass neben der Begrenzung der Verkaufsflache hier
konkrete Festsetzungen zum Warensortiment des Einzelhandels getroffen werden.

AbschlieRend sind bei der Ausweisung eines sonstiges Sondergebietes ,Einzelhandel” auch
die Auswirkungen auf andere Stadte und damit auf die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung zu betrachten. Aufgrund der Grol3e des Sondergebietes werden durch die Flachen-
nutzungsplananderung keine negativen Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung hervorgerufen. Der Einzugsbereich des Gebietes uberschreitet nicht den
zentral6rtlichen Verflechtungsbereich der Stadt. Die Funktionsfahigkeit benachbarter zentra-
ler Orte wird hierdurch nicht beeintrachtigt.

Fur die Ausweisung von neuen Sondergebieten fir gro3flachigen Einzelhandel ist im ,Regi-
onalen Einzelhandelskonzept® ein regionales Abstimmungsverfahren, das sogenannte Mode-
rationsverfahren, vorgesehen. Das Moderationsverfahren regelt ab bestimmten Grof3enord-
nungen bei der Ansiedlung von Vorhaben und der Ausweisung von Flachen ein konkretes
Beteiligungsverfahren sowie bestimmte inhaltliche Anforderungen. Fir einen Lebensmittel-
vollsortimenter sind hier 2.000 m2 Verkaufsflache als Untergrenze angegeben, die Auswir-
kungen auf benachbarte Versorgungszentren erwarten lassen. Ab diesem Wert ist auch die
Durchfiihrung eines Moderationsverfahrens vorgesehen. Die 12. Anderung des Flachennut-
zungsplanes unterschreitet diesen Wert. Die Durchfiihrung eines gesonderten Moderations-
verfahrens, Uber die gdngigen Beteiligungsverfahren im Rahmen der Bauleitplanung hinaus,
ist daher nicht erforderlich.

Erlauterungsbericht 8



12.FNP-Anderung ,Neues Stadtquartier Moerser StraRe West" - Teilbereich Stud*

4.3 Gemischte Bauflache

Das westliche Baufeld des Plangebietes an der Moerser StraRe wird entsprechend der an-
grenzenden Nutzungsdarstellung als ,Gemischte Bauflache" ausgewiesen. Hierbei handelt
es sich aus Sicht der Stadtentwicklungsplanung um eine Angebotsplanung fur eine Nut-
zungsmischung aus nicht stérendem Gewerbe, Dienstleistungsangeboten und Wohnnut-
zung.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden im Bebauungsplanverfahren wurde von Seiten der
Niederrheinischen Industrie- und Handelskammer angeregt, die ,Gemischte Bauflache® im
Hinblick auf die Zuléssigkeit von Einzelhandel zu reglementieren. Die IHK hob insbesondere
Ansiedlungsmaglichkeiten von Einzelhandel in dem hier geplanten Mischgebiet sowie auch
gegenlber dem Plangebiet vorhandenen Misch- und Gewerbeflachen kritisch hervor. Da in
Misch- und auch Gewerbegebieten nicht néher definierter Einzelhandel bis zu einer Ver-
kaufsflache von 700 m? zul&ssig ist, sind - insbesondere vor dem Hintergrund der Auswei-
sung eines Sondergebietes fur Einzelhandel in diesem Plangebiet - fiir das Mischgebiet klare
Beschréankungen fir den Einzelhandel vorzunehmen.

Die Feinsteuerung zur Zulassigkeit von Einzelhandel im Mischgebiet muss auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung durch differenzierte Festsetzungen gewahrleistet werden. Um
negative Auswirkungen auf die Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches der Innen-
stadt zu vermeiden, sind fur das Mischgebiet nach § 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandel mit
zentrenrelevanten Sortimenten auszuschlieen. Die Einstufung der Sortimente als zentren-
relevant oder nicht zentrenrelevant erfolgt auf Grundlage der Sortimentsliste des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes fiir das Westliche Ruhrgebiet. Ferner sind fir das Mischgebiet im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Regelungen hinsichtlich zentrenrelevanter Rand-
sortimente zu treffen. Um negative Auswirkungen auf die Innenstadt zu vermeiden, sollte die
zulassige Verkaufsflache zentrenrelevanter Randsortimente auf maximal 10 Prozent der ge-
samten Verkaufsflache im Gebiet, hochstens jedoch 50 m?, beschréankt werden. Ziel ist der
Beschrankungen und Begrenzungen fur den zentrenrelevanten Einzelhandel ist es, einem
Attraktivitatsverlust der Innenstadt planungsrechtlich zu begegnen und die Einzelhandels-
entwicklung im Bereich des neuen Stadtquartiers zu steuern.

Fur die Steuerung des Einzelhandels an der westlichen Moerser Strale mit von Bedeutung
ist auch der sidlich angrenzende Bebauungsplanbereich ,STA 102 - GohrstraRe”, bei dem
die zuvor aufgefiihrten Festsetzungen fir die Misch- und Gewerbegebiete bereits entspre-
chend umgesetzt wurden.
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4.4 Grunflache

Die Planung sieht fir das Gesamtkonzept auf der Ebene der Rahmenplanung die Ausbildung
verschiedener Grinziige vor. Zum einen ist das Gebiet in einen Griinzug eingebettet, zum
anderen sollen in Ost-West-Richtung verlaufende Griinziige das Plangebiet gliedern.

Die grinen Achsen haben eine siedlungsgliedernde Funktion. Durch sie soll eine hohe Auf-
enthaltsqualitdt gewéhrleistet werden. Spielflaichen sollen in diesen Bereich integriert wer-
den. Der Grinzug entlang der Fossa Eugeniana soll durch Gehdlzpflanzungen einen starker
landschaftlich gepragten Charakter erhalten. Die Griinzlige stellen zugleich Potenzialflachen
fur die erforderlichen 6kologischen Ausgleichsflachen dar.

Insbesondere der Griinzug entlang der Fossa Eugeniana ist aufgrund seiner Tiefe und Gro6-
Re flachennutzungsplanrelevant. Mit einer Gesamtflache von 1,02 ha wird der an der Fossa
Eugeniana gelegene Bereich als Grinflache ,Parkanlage” dargestellt. Ziel der Stadt ist es,
die anzulegenden Griinflachen insgesamt der Offentlichkeit zur Verfiigung zu stellen.

Die weiteren griinen Achsen werden auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens festge-
setzt und — aufgrund der z.T. geringen Tiefen - im Rahmen der 12. Flachennutzungsplanan-
derung nicht differenziert dargestellt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbe-
reitet. Im Zuge der vorangegangenen stadtebaulichen Rahmenplanung wurde fir den sudli-
chen Bauabschnitt eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nach der Methode Adam, Nohl,
Valentin vorgenommen. Der nunmehr fiir den Bebauungsplanentwurf vorliegende griinordne-
rische Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass fur den siuidlichen Bauabschnitt sémtliche
Eingriffe ausgeglichen werden kénnen (siehe auch Kapitel 7 ,Okologische Belange/ Eingriff
in Natur und Landschaft").

5 Verkehrliche Erschliel3ung

Ruckgrat des neuen Stadtquartiers soll eine zentral in Nord-Sid-Richtung durch das Gelan-
de verlaufende HaupterschlieBungsachse, die im Siden an die Moerser Stral3e angebunden
wird, sein. Die Moerser Strale mit einer Belastung von rund 8.000 Kfz pro Tag stellt die
Hauptverbindung durch die Stadt Kamp-Lintfort in Ost-West-Richtung dar. Als Landesstral3e
(L 287) befindet sie sich in Baulast des Landesbetriebs StraRen NRW. Im Osten schliel3t sie
an die Friedrich-Heinrich-Allee und die Nordtangente und im Westen an die B 510 an. Dar-
Uber hinaus soll ein differenziertes Ful3- und Radwegesystem das neue Stadtquartier an die
nahere Umgebung anbinden.
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Die Leistungsfahigkeit der geplanten zusatzlichen Einmindung ist — unter Berlicksichtigung
der geplanten Nutzungen - im Bebauungsplanverfahren bereits gutachterlich untersucht
worden. Wesentliches Ergebnis ist es, dass der neu entstehende Einmindungsbereich eine
gute bis befriedigende Leistungsfahigkeit besitzt. Auch wurde der im weiteren Umfeld des
Plangebietes liegende vierarmige Knotenpunkt Eyller Straf3e/ Moerser Straf3e/ Neuendick-
stral3e betrachtet, da hier bereits im Status Quo eine eingeschrankte Leistungsfahigkeit vor-
handen ist. Als mittelfristig erforderliche MalRnahmen wird hier die Anlegung eines Kreisver-
kehrsplatzes oder die Einrichtung einer Lichtsignalanlage vorgeschlagen.

Darliber hinaus werden weitere Mal3hahmen an der Einmiindung Moerser StralRe/ Erschlie-
BungsstralRe des Plangebietes empfohlen. Es wird vom Gutachter angeregt, einen stadte-
baulichen Akzent zu setzen, um die Einfahrt zu dem neu geplanten Wohngebiet zu betonen.
Die Errichtung von Querungshilfen, ein Aufstellbereich fur Linksabbieger und die Anlegung
von Bushaltestellen sind weitere im Zuge der Umsetzung der Planung durchzufiihrende
Mafinahmen.

Die Abstimmung der erforderlichen MalRnahmen und die Regelung der erforderlichen Grund-
stuckszufahrten erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gemeinsam mit dem Lan-
desbetrieb StralRenbau, Niederlassung Wesel, als zustéandigem Stral3enbaulasttrager.

6 Ver-und Entsorgung

Die Frischwasserversorgung erfolgt Gber den Anschluss an das vorhandene Wasserlei-
tungsnetz.

Die Entwasserung des Baugebietes ist im Trennsystem vorgesehen. Der Anschluss erfolgt
an das vorhandene Kanalnetz in der Gohrstral3e im unmittelbaren Zulaufbereich der Klaran-
lage.

Nach § 51 a LWG ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor
Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Das vom Aachener Ingenieurbiiro
Hydro.G.Geologen und Ingenieure erstellte hydrogeologische Gutachten zur Regenwasser-
versickerung sieht hierzu eine dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers der
Dachflachen und der Ubrigen Privatflachen vor. Das Gutachten empfiehlt hierzu eine oberfla-
chennahe Versickerung Uber die belebte Bodenschichten mittels Rigolen. Die Mdglichkeit,
Versickerungsmulden anzulegen, wird entsprechend des hydrogeologischen Gutachtens
nicht empfohlen, da aufgrund der Bodenbeschaffenheit hier lange Einstauzeiten zu erwarten
sind. Dies kann zu Bodenvernassung fuhren und lasst auch den Flachenbedarf fir die Mul-
den steigen.
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Das Niederschlagswasser der befestigten 6ffentlichen Flachen wird Gber Entwésserungsrin-
nen gefasst und einem zentralen Versickerungsbecken zugeleitet. Um eine Beeintrachtigung
des nachgeschalteten Versickerungsbeckens durch eingetragene Schwemmestoffe dauerhaft
zu verhindern, wird dem Versickerungsbecken ein Absetzraum vorgeschaltet. Das Versicke-
rungsbecken ist im westlichen Griinzug mit Uberlauf in die Fossa Eugeniana anzulegen.

7 Okologische Belange/ Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die hier vorliegende Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein Eingriff in Natur
und Landschaft vorbereitet. Neben der Uberplanung bzw. Anderung der im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als Sondergebiet ,Laden, Sport, Verwaltung“ ausgewiesenen Flache
umfasst die Anderung auch die Ausweisung von Bauflachen auf bislang landwirtschaftlich
genutzten Flachen.

Da die Planverfahren — Flachennutzungsplandnderung und Bebauungsplanverfahren — im
Herbst 2002 begonnen wurden und einzelne Schritte der Offentlichkeitsbeteiligung und Be-
hérdenbeteiligungen nach der Rechtslage des BauGB a.F. durchgefiihrt wurden, wird von
der Mdoglichkeit Gebrauch gemacht, die formellen Verfahrensschritte nach altem Recht ab-
zuwickeln. Die Rechtskraft bzw. Rechtswirksamkeit der Plane soll vor Ablauf der Uberlei-
tungsfristen am 20.Juli 2006 erreicht werden.

Somit wird fir die laufenden Planverfahren kein eigener Umweltbericht erarbeitet. Fir die
Berticksichtigung der Umweltbelange bedeutet dieses jedoch keine Zurlckstellung gegen-
Uber anderen Belangen. Die umwelterheblichen Belange (u.a. 6kologische Belange und
Kompensationsflachenbedarf, Larmschutz, Geruchsimmissionen) werden innerhalb der ein-
zelnen Fachgutachten ermittelt und im Hinblick auf ihre Auswirkungen untersucht. Sofern
Maflnahmen zur Reduzierung der Umweltauswirkungen erforderlich sind, werden diese in
den betreffenden Kapiteln behandelt und abgearbeitet.

Fur das Bebauungsplanverfahren liegt bereits der griinordnerische Fachbeitrag, erarbeitet
durch das Buro Regio GIS + Planung GmbH, vor. Die wesentlichen Ergebnisse werden
nachfolgend zusammengefasst:
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7.1 UVP-Vorpriufung

Der Bebauungsplan fallt gemaR Anlage 1 des ,Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz* vom
27. Juli 2002 nicht unter die UVP-pflichtigen Vorhaben. Eine ,Vorprifung des Einzelfalls” ist
jedoch erforderlich, wenn die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungs-
verordnung zwischen 20.000 m2 bis 100.000 m2 liegt. Fir den stdlichen Bauabschnitt wurde
eine zulassige Grundflache von ca. 20.000 m2 errechnet. Mit diesem Wert erreicht der Be-
bauungsplan den Schwellenwert der Pflichtigkeit zur Vorpriufung. Das Ergebnis der Vorpri-
fung gibt Auskunft dartiber, ob eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ist.

Entsprechend den Vorpriufungskriterien wurden das Vorhaben und seine Wirkfaktoren be-
schrieben und der geplante Standort hinsichtlich seiner 6kologischen Empfindlichkeit be-
trachtet. Hieraus wurde die Erheblichkeit moglicher Auswirkungen des planerischen Kon-
zeptes auf die einzelnen Schutzguter abgeleitet.

Ergebnis der Beurteilung der Erheblichkeit moglicher Auswirkungen des Bebauungsplans
wurde fur die Schutzguter Mensch, Pflanzen/ Biotope, Tiere, Boden, Wasser, Klima und
Landschaftsbild differenziert vorgenommen:

Schutzgut Mensch: Es besteht bereits eine Vorbelastung durch die Verkehrsbelastung der
Moerser Stral3e als wesentlicher Larmemittent. Es ist eine Erhéhung des Verkehrsaufkom-

mens durch den Einzelhandel wéahrend der Geschaftszeiten zu erwarten. Durch diese Mehr-
belastung wird aufgrund der vorgesehenen Schutzmaflinahmen (Larmschutzwande) derzeit
aber keine wesentliche Erhdhung der Larm- und Schadstoffbelastung fiir die benachbarten
Bereiche erwartet, so dass sie hier als nicht erheblich eingeschatzt wird. Abhangig von den
Ergebnissen der Immissionsschutzgutachten sind die auf den siidlichen Bereich des Plange-
bietes einwirkenden Larm- und Geruchsimmissionen jedoch Restriktionen, die bei der weite-
ren Planung beriicksichtigt werden mussen.

Schutzqgut Pflanzen / Biotope und Tiere: Die Ackerflache weist einen sehr geringen natur-
schutzfachlichen Gesamtwert, der Bereich des Grabelandes einen geringen bis mafigen
Wert auf. Lediglich die Ba&ume, Hecken und Straucher werden maRig bis hoch bewertet. Ins-
gesamt weisen die Biotope keine besondere Bedeutung als Lebensraum sowie fiir den Ar-
ten- und Biotopschutz auf. Durch den grof3en Grinanteil der Planung werden die vorhande-
nen Beeintrachtigungen ausgeglichen. Auch sind keine besonders geschitzten oder selte-
nen Tiervorkommen bekannt, so dass es zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut kommt.

Schutzgut Boden: Auch wenn die im Untersuchungsgebiet auftretenden Bodentypen als
nicht besonders empfindlich eingestuft werden, kommt es durch die Versiegelung zu einem
Verlust aller Bodenfunktionen, so dass erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind.
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Schutzgut Wasser: Die Bodenversiegelung bedingt eine Verringerung der Grundwasserab-

senkungen. Die geplante Begriinung lasst aber eine Verbesserung des Bodenwasserhaus-
haltes erwarten, so dass die Auswirkungen der Versiegelung insgesamt als nicht erheblich
eingeschatzt werden.

Schutzgut Klima: Die Versiegelung fuhrt zu lokalklimatischen Ver&nderungen. Aufgrund der
beschriebenen Lage ist nicht von einer Ausgleichsfunktion des Offenlandbereiches hinsicht-
lich der Frischluftzufuhr fir nahe Siedlungen auszugehen, so dass keine erheblichen oder
nachhaltigen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima zu erwarten sind.

Schutzgut Landschaftsbild: Durch das Vorhaben kommt es zum Verlust weniger Geholz-
strukturen als belebenden Elementen. Das Landschaftsbild wird durch die Ackerflache mit
ihrer geringen Vielfalt bestimmt und weist damit insgesamt einen geringen asthetischen Ei-
genwert auf. Die geplante Bebauung wird von der vorhergehend beschriebenen Nutzung
umgeben, so dass von keinen erheblichen negativen Auswirkungen fir das Landschaftsbild
auszugehen ist. Eine Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholung ist nicht gegeben.

Aufgrund der Betrachtung der Schutzglter ist davon auszugehen, dass keine erheblichen
und nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind und
eine Umweltvertraglichkeitsprifung somit nicht erforderlich. Insgesamt weist das Gebiet nur
eine geringe Empfindlichkeit gegenliber den Auswirkungen des Bebauungsplanes auf. Im
Ergebnis wurde festgestellt, dass die entstehenden Auswirkungen — mit Ausnahme der Bo-
denversiegelung — ausgleichbar sind.

7.2 Grunordnerischer Fachbeitrag

Ziel des Kompensationskonzeptes fur den Gesamtraum, wie auch fur die Realisierung der
einzelnen Bauabschnitte, ist es, die fur die Kompensation des baulichen Eingriffs erforderli-
chen MalRBhahmen der Bebauung raumlich direkt zuzuordnen und damit auch mdglichst di-
rekt im Einwirkungsbereich des Eingriffs fir den notwendigen Ausgleich zu sorgen. Bereits
auf der Ebene der Rahmenplanung wurde eine Uberschlagige Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung erarbeitet, die eine weitgehende Vollkompensation innerhalb des Plangebietes
nachweist.

Die Biotoptypen wurden mit Hilfe der Anleitung zur Biotopkartierung Nordrhein-Westfalen
(LOBF NRW, 1996) im Rahmen einer einmaligen Begehung im Juli 2004 erfasst. Der mit
einer Flache von ca. 5,5 ha gro3te Teil des Untersuchungsgebietes wird von intensiv ge-
nutzten Ackerflachen eingenommen. Saumstrukturen und Einzelelemente, wie Baum- oder
Strauchgruppen, fehlen in dem sehr strukturarmen und auRerst schwach reliefiertem Gebiet.
Im o6stlichen Randbereich des Untersuchungsgebietes liegt Grabeland, das rund 8 % des
Untersuchungsgebietes einnimmt.
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Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die Flachennutzungsplanédnderung werden nachhaltige und erhebliche Eingriffe im
Sinne des Landschaftsgesetzes Nordrhein Westfalen (LG-NW) vorbereitet. Die Bauflachen-
ausweisung fuhrt zu Konflikten aufgrund:

der Versiegelung der Flache,
der zusatzlichen Verkehrsbelastung,
der Veranderung des Landschaftshildes.

Von diesen Auswirkungen gehen folgende Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes aus:
Verlust des Lebensraumes von Pflanzen und Tieren,
Verlust von Boden und Bodenfunktionen,
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate,
lokalklimatischen Veranderungen,
Erhdhung der Larmemissionen und
Schadstoffimmissionen.

Landschaftspflegerische MalRnahmen
Nach LG-NW sind Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen so ge-

ring wie moglich zu halten. Zur Vermeidung und Minderung der Eingriffe werden dezidierte
Malnahmen aufgezeigt.

Die nicht zu vermeidenden Eingriffe kdnnen durch KompensationsmaB3hahmen im Plange-
biet ausgeglichen werden. Bei der Konzeption wurde berticksichtigt, dass die Flachen neben
der Naturschutzfunktion auch Funktionen im Rahmen des Wohnumfeldes und der Feier-
abenderholungen haben. Die Festsetzung der landschaftspflegerischen Maflinahmen im
Grinordnungsplan gibt somit die Gestaltung der im Bebauungsplan vorgesehenen Griinfla-
chen vor. Aufgrund des grofR3en Griinflachenanteils, der im Bebauungsplangebiet festgesetzt
wird, kénnen alle landschaftspflegerischen Mal3hahmen innerhalb des Plangebietes umge-
setzt werden.

Bilanzierung des Eingriffs und der Kompensation

Zur Beurteilung der Eingriffsintensitat und des Kompensationserfordernisses wurde in Ab-
stimmung mit der Unteren Landschaftsbehtrde der Bewertungsvorschlag ,Bewertungs-
grundlagen fir KompensationsmalBnahmen bei Eingriffen in die Landschaft* nach Adam,
Nohl & Valentin (1987) verwendet. Fir die Gegenlberstellung des Eingriffs und der Kom-
pensation werden fiir die geplanten MalBhahmen Biotoptypen bestimmt und deren Biotop-

wertigkeit nach einer Entwicklungszeit von 25 Jahren abgeschéatzt.

Anhand der mit einem mittleren Biotopwert normierten FlachengréfRen ist zu erkennen, dass
durch die geplanten Kompensationsmaf3nahmen der Eingriff ausgeglichen werden kann und
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sogar eine Uberkompensation erfolgt. Dem Eingriff von ca. 15.400 m2 steht eine zu erwar-
tende Kompensation von ca. 15.800 m? gegentiber.

Die erforderlichen griinordnerischen MalRhahmen werden im Bebauungsplan entsprechend
festgesetzt.

8 Immissionsschutz

Der Immissionsschutz spielt bei der Ausweisung des neuen Stadtquartiers aufgrund seiner
Lage an einer HaupterschlieBungsstralBe und der Nahe zu vorhandenen Betrieben eine be-
sondere Rolle. Ein kleiner Bereich im Westen des Planungsraumes wird zudem durch Ge-
ruchsemissionen der Klaranlage belastet. Ziel der Planung ist es, gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse fir die kiinftig im Plangebiet wohnenden und arbeitenden Menschen zu
gewabhrleisten. Die auf den sudlichen Bereich des Plangebietes einwirkenden Larm- und Ge-
ruchsimmissionen sind Restriktionen, die insbesondere auf der Ebene des Bebauungsplanes
bertcksichtigt werden missen. Einzelfallbezogene Festsetzungen und Regelungen erfolgen
im Bebauungsplan. Fir die Flachennutzungsplandnderung werden die Ergebnisse der mitt-
lerweile vorliegenden Gutachten zusammenfassend beleuchtet.

Durch das Ingenieurblro fur Schallschutz Dipl.-Ing. Ritterstadt wurde als Larmemittent die
Moerser Stral3e mit einer Verkehrsbelastung von 7.600 Kfz/Tag, die im Suden an das Plan-
gebiet grenzt, ermittelt. Hier sind Larmuiberschreitungen zur Tages- und zur Nachtzeit fest-
zustellen. Zusatzlich zur Verkehrsbelastung der Moerser Stral3e wirken Larmemissionen auf
das Gebiet ein, die durch eine Spedition im Westen des Planungsraumes verursacht werden.
Hier sind Spitzenpegellberschreitungen dadurch gegeben, dass vier Lkws vor 6.00 h die
Spedition verlassen. Ebenso gehen vom 6stlich an des Plangebiet angrenzende Hotel Nie-
derrhein sowie dem Parkplatz des Einzelhandelsbetriebes im Plangebiet selbst Larmbelas-
tungen aus.

Fir die Losung der Larmkonflikte wird durch den Gutachter ein umfangreiches Maflinahmen-
bindel aufgezeigt. Ferner werden konkrete Festsetzungsvorschlage fir den Bebauungsplan
gemacht. Die mittlerweile durchgefiihrten Abstimmungen mit den betreffenden Fachbehor-
den und potenziellen Emittenten sowie bereits erfolgte erste Umsetzungsschritte weisen auf
die Losung der vorhandenen sowie prognostizierten Larmkonflikte hin.

Im Hinblick auf die Geruchsbeeintrachtigung durch die Klaranlage kam die gutachterliche
Stellungnahme des Instituts fir Wasser- und Abwasseranalytik der Wasserlaboratorien
Roetgen GmbH in Aachen zu dem Ergebnis, dass durch die Abdeckung eines Biofilters eine
Uberschreitung der Geruchswahrnehmungshaufigkeit soweit reduziert werden kann, dass sie
den Begrenzungen der Geruchsimmissionsrichtlinie entspricht. Die erforderlichen Maf3nah-
men werden von der LINEG kurzfristig umgesetzt.
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9 Altlasten und Kampfmittel
Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Verdachtsflachen fir Altlasten bekannt.

Die Bezirksregierung Dusseldorf — KampfmittelrAumdienst — hat vorhandene Luftbilder aus
dem zweiten Weltkrieg ausgewertet. Dabei wurden zwei Sprengtrichter am dstlichen Rand
des Plangebietes festgestellt. Ein Verdacht auf Bombenblindganger besteht nicht. Mit den
Bauarbeiten darf begonnen. Da nach den bisherigen Erkenntnissen jedoch nicht auszu-
schlie3en ist, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind, sind Erarbeiten mit entsprechen-
der Vorsicht auszufiihren.

Der Hinweis und die Empfehlung des Kampfmittelrdumdienstes sind in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

10 Bergbau

Das gesamte Stadtgebiet gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort einschlie3lich des Geltungsbereiches der 12.
Anderung ist entsprechend gemaf § 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB gekennzeichnet.

Il FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst insgesamt eine
Flache von ca. 6,9 ha. Die Flachen der einzelnen Nutzungen verteilen sich wie folgt:

FLACHENBILANZ

alte Fassung neue Fassung

Sondergebiet ,Laden, Sport, Ver- 2,73 ha -
waltung”

Flache fur die Landwirtschaft 4,19 ha -
Gemischte Bauflache - 0,96 ha
Sondergebiet ,Einzelhandel” - 0,91 ha
Wohnbauflache - 4,03 ha
Grinflache - 1,02 ha
Gesamt 6,92 ha 6,92 ha
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IV AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
11 Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung

Mit der Anderung der Flachennutzungsplanung sind die zu befiirchtenden Auswirkungen
planerisch zu bewaltigen. Mdgliche Auswirkungen der Plananderung sowie MafRnahmen zur
Konfliktbewaltigung wurden bereits in den o.a. Kapiteln ausfiihrlich behandelt. Nachfolgend
erfolgt abschlieBend eine Zusammenfassung der wesentlichen Auswirkungen der Flachen-
nutzungsplananderung:

Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Negative Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden auf-
grund der Art, der Lage und der GroRRe der Flachennutzungsplananderung nicht hervorgeru-
fen. Die beabsichtigte Darstellungen des Flachennutzugsplanes leiten sich aus den Darstel-
lungen des Gebietsentwicklungsplanes ab.

Auswirkungen auf die Wohnbaulandentwicklung

Die derzeit noch verfligbaren Flachenreserven fur Wohnungsbau werden in wenigen Jahren
aufgebraucht sein. Es besteht insbesondere ein Bedarf an kurz- und mittelfristig verfligbaren
Wohnbauflachen in der Stadt Kamp-Lintfort. Auch besteht einhergehend mit der demogra-
phischen Entwicklung ein zunehmender Bedarf an Einrichtungen von Pflegeheimen sowie
Angeboten fiir betreutes Wohnen. Die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes tragt dieser
Entwicklung entsprechend Rechnung.

Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des neuen Stadtquartiers an der Moerser Stral3e soll
auch der Ansiedlungsmdglichkeit fur eine stadtebaulich vertretbare Nahversorgung Rech-
nung getragen werden. Bei der Entwicklung eines solchen neuen Einzelhandelsstandortes
sind die Auswirkungen auf die Innenstadt von Kamp-Lintfort sowie die Ubrigen Nahversor-
gungszentren zu betrachten. Auch Uberortliche Auswirkungen sind in die Abwagung einzu-
stellen.

Der Abwéagung aller Belange, wie der Sicherung der Nahversorgung des Gebietes und die
Berticksichtigung der Wirtschaftlichkeit des Einzelhandelsunternehmens auf der einen Seite
sowie die mit der Ansiedlung von groR¥flachigen Einzelhandelsstandorten verbundenen zu
beflrchtenden negativen Auswirkungen auf der anderen Seite, wird mit der Zweckbestim-
mung ,Nahversorgung” und der Begrenzung der Verkaufsfliche auf maximal 1.500 m2
Rechnung getragen.

Ein Moderationsverfahren entsprechend des ,Regionalen Einzelhandelskonzeptes flir das
westliche Ruhrgebiet* ist nicht erforderlich, da keine negativen landesplanerischen Auswir-
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kungen zu erwarten sind. Der Schwellenwert fir die Neuausweisung von Sondergebieten fir
Einzelhandel im Bereich Nahrungsmittel liegt bei einer Verkaufsflache von 2.000 mz2.

Ferner wird die Ausweisung der gemischten Bauflache auf der Ebene des Bebauungsplanes
durch entsprechende Festsetzungen in dem Sinne gesteuert, dass hier keine weitere Einzel-
handelsflachen entstehen kénnen. Der Einzugsbereich der Planung Uberschreitet nicht den
zentralortlichen Verflechtungsbereich der Stadt. Die Funktionsfahigkeit benachbarter zentra-
ler Orte wird hierdurch nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Die UVP-Vorpriufung, die sich mit sdmtlichen Schutzgitern befasst hat, die durch die Pla-
nung betroffen sein kdnnten, hat zum Ergebnis, dass keine erheblichen und nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt durch das Vorhaben zu erwarten sind und dass eine Umwelt-
vertraglichkeitsprifung fur die Planung nicht erforderlich ist.

Der grunordnerische Fachbeitrag ermittelt — vor dem Hintergrund der Umsetzung der hier
entsprechend vorgeschlagenen grinordnerischen MalRhahmen - eine Vollkompensation in-
nerhalb des Plangebietes.

Auswirkungen auf Natur und Landschatft, die nicht auszugleichen sind, verbleiben damit fur
das Plangebiet nicht.

Der 5 m breite - von jeglicher Bebauung freizuhaltende - Uferstreifen der an das Plangebiet
angrenzenden Fossa Eugeniana liegt auRerhalb des Plangebietes und wird von der Planung
nicht berthrt.

Auswirkungen auf die Standortinteressen vorhandener Gewerbebetriebe

In dem mischgenutzten Gebiet, das westlich an das Plangebiet angrenzt, befinden sich ver-
schiedene Gewerbebetriebe (u.a. Schreinerei, Spedition, Busunternehmen). Im Rahmen des
parallel durchgefihrten Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Ingenieurbiro fir
Schallschutz Ritterstaedt ein LArmguten erstellt. Aufgabe des Larmgutachtens war es u.a.,
die Vertraglichkeit der bestehenden gewerblichen Nutzungen mit den geplanten angrenzen-
den Nutzungen — Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet — sicherzustellen. Ergebnis ist,
wahrend die Schreinerei und das Busunternehmen keine Konflikte auslésen, hat sich die
Vereinbarkeit des Speditionsbetriebes mit dem geplanten Wohngebiet bei néchtlichen Aus-
fahrten als problematisch herausgestellt. Die Stadt bemiiht sich derzeit um eine Verlagerung
des Speditionsbetriebes in ein Gewerbegebiet; die Bemihungen dauern an. Bis zu diesem
Zeitpunkt gelten fir das Unternehmen weiterhin die nach Landesimmissionsschutzgesetz
zulassigen Betriebszeiten zwischen 6.00 h und 22.00 h.

Die Stadtortinteressen der vorhandenen Gewerbebetriebe werden durch die Bauleitplanung
bertcksichtigt. Mit den Bemiihungen, den Speditionsbetrieb zu verlagern, wird im Rahmen
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des Bebauungsplanverfahrens eine dauerhafte Losung der Larmproblematik angestrebt. Bis
dahin besteht eine Vereinbarkeit der Bauleitplanung mit den Belangen des Unternehmen
unter der MaRRgabe, dass die nach Landesimmissionsschutzgesetz zulassigen Betriebszeiten
eingehalten werden.

V VERFAHREN

Der Planungs- und Verkehrsausschuss hat in der Sitzung am 10.10.2002 die Aufstellung der
12. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB und die Abstimmung
mit den Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB fand in der Zeit vom 08.04.2005 bis zum
13.05.2005 statt.

Eine umfassende Einbeziehung der Offentlichkeit zum ,Neuen Stadtquertier Moerser Stral3e
West" erfolgte bereits innerhalb der 2001/2002 erarbeiteten Rahmenplanung, die Grundlage
fur die bauliche Entwicklung des Gebietes ist. Am 18.09.2001 und am 29.04.2002 fanden
hierzu Burgerinformationsveranstaltungen statt. Zudem fand im Rahmen des parallel zur
Flachennutzungsplandnderung durchgefuhrten Bebauungsplanverfahrens Nr. STA 142 im
Februar 2002 eine Beteiligung der Birger statt. Dabei wurden die Planunterlagen vom
09.02.2004 bis zum 27.02.2004 o&ffentlich zur allgemeinen Einsicht ausgelegt. In der Blrger-
veranstaltung am 12.02.2004 wurden die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung 6ffent-
lich dargelegt und erdrtert. Von daher hat der Stadtentwicklungsausschuss am 14.06.2005
beschlossen, gemalR § 3 (1) Nr.2 von einer friihzeitigen Blrgerbeteiligung im Rahmen der
12. Anderung des Flachennutzungsplanes abzusehen.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat am 14.06.2005 die 6ffentliche Auslegung der Flachen-
nutzungsplananderung beschlossen. Die dffentliche Auslegung des Planentwurfs gemaf § 3
Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 01.07.2005 bis zum 05.08.2005 statt. Die Auslegung
wurde zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes STA 142 ,Neues Stadtquartier Moerser Stral3e West* durchgefiihrt.
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Anlage 1: R&aumlicher Geltungsbereich, M 1:5.000
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Anlage 2: Ubersicht Fachgutachten

10.

11.

Rahmenplanung Moerser StralRe West, planlokal; Dortmund, September 2002

Einzelhandelsgutachten fur die Stadt Kamp-Lintfort; GMA Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH; Kéln, Marz 2002

Regionales Einzelhandelsgutachten fur das Westliche Ruhrgebiet und Dusseldorf;
Arbeitsgemeinschaft Junker und Kruse/Dr. Acocella; Dortmund, April 2004

Schallschutzgutachten fur das Plangebiet "Moerser StralRe West"; Ingenieurbiro fr
Schallschutz, Uwe Ritterstaedt; Neuss, Oktober 2004

Ergadnzende Untersuchungen zum Schallschutzgutachten fiir das Plangebiet "Moerser
StraRe West" vom 18.12.2004, vom 17.01.2005, vom 31.01.2005 sowie vom 14.02.2005;
Ingenieurburo fur Schallschutz, Uwe Ritterstaedt, Neuss

Erganzende Untersuchung zum Schallschutzgutachten fir das Plangebiet "Moerser
StralBe West"; Gerduschmessung im Parkhotel Niederrhein, Ingenieurbiro fur Schall-
schutz, Uwe Ritterstaedt, Neuss, Dezember 2004

UVP-Vorprifung des Einzelfalls und landschaftspflegerischer Begleitplan fir den Bebau-
ungsplan STA 142 "Neues Stadtquartier Moerser Strale West"; Planungsbiro Regio
GIS+Planung; Duisburg, November 2004

Verkehrsgutachten fur das Plangebiet "Moerser Strale West"; Buro fur Verkehrs- und
Stadtplanung, BVS Rddel & Pachan; Kamp-Lintfort, Oktober 2004

Gutachterliche Stellungnahme zu Geruchsbelastungen durch die Klaranlage Kamp-
Lintfort fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes STA 142 "Neues Stadtquartier
Moerser Strale West"; Wasserlaboratorien Roetgen GmbH, Institut fir Wasser- und Ab-
wasseranalytik; Aachen, September 2004

Gutachterliche Stellungnahme zu den Geruchsemissionen und -immissionen der Klaran-
lage Kamp-Lintfort; Institut fur Siedlungswasserwirtschaft der Rheinisch-Westfalischen
Technischen Hochschule Aachen; Aachen, Mai 1993

Hydrogeologisches Gutachten zur Regenwasserversickerung, Bebauungsplan Moerser
Strafl3e West, Hydr.O.Geologen und Ingenieure, Aachen, Oktober 2002
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