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I ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1 Anlass und Erfordernis fiir die Bebauungsplananderung

1.1 Innenentwicklung — Ruckblick

Die Stadt Kamp-Lintfort hat bereits Anfang der 70er Jahre die Notwendigkeit erkannt, eine
Neuordnung und Neugestaltung der Innenstadt einzuleiten. Die bis dahin ungesteuerte Ent-
wicklung des Stadtgebietes sollte nach stadtebaulichen Konzepten und Planungen gelenkt
werden. Der Handlungsbedarf zu einer geordneten Entwicklung der Innenstadt zu einem
Stadtkern fuhrte zur Aufstellung entsprechender Planungskonzepte - das zur Verfigung ste-
hende Steuerelement fur die Umsetzung stadtebaulicher Ziele war die Aufstellung von Be-
bauungsplanen. So wurden von 1971 bis 1976 die Innenstadtbereiche vom Verkehrspavillon
im Osten bis zu einem leistungsfahigen SB-Warenhaus im Westen mit der Absicht der Ent-
wicklung eines Stadtkerns mit entsprechenden Infrastruktureinrichtungen und einer Umstruk-
turierung des gesamten Innenstadtbereiches mit Bebauungsplanen belegt. Ziel war die
Schaffung einer belebten Innenstadt, der Ausbau der Stadtmitte mit attraktiven Dienstleis-
tungs-, Versorgungs- und Verwaltungseinrichtungen sowie mit Wohnungen, um einer Ver-
6dung der Innenstadt nach Ladenschluss entgegenzuwirken. Zudem wurde das Rathaus als
Zentrum mit vorgelagertem Marktplatz und gut erreichbaren Parkplatzen als stadtebauliche
Dominante geplant.

Der Bebauungsplan 6 a/ 10 ,Geschaftszentrum mit Rathaus" ist seit dem 06.01.1978 rechts-
verbindlich. Entsprechend der vorhandenen und beabsichtigten Gebietskategorie ist MK -
Kerngebiet - festgesetzt. Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbe-
trieben sowie zentraler Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und Kultur. Mit der
Schaffung des neuen Zentrums sollten nicht nur die charakteristische Vielfalt der Innenstadt
erhalten, das Angebot an Dienstleistungseinrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten erhoht,
sondern auch zusatzliche Arbeitsplatze ermdglicht werden. Die Innenstadt sollte als Zentrum
der Kommunikation, des Handels und der Kultur die Identifikation der Burger mit ihrer Stadt
initiieren. Diese ldentifikation ist im Zusammenhang mit den Zielsetzungen wie attraktives
Wohnen in der Innenstadt, urbanes Leben in einem Versorgungszentrum mit guter Erreich-
barkeit und leichter Orientierung und einer qualitativ hochwertigen Gestaltung Voraussetzung
fur eine vitale Stadt.

Seit Beginn des Stadtmarketingprozesses im Jahr 2000 liegt ein Hauptfokus der Stadtent-
wicklung erneut auf der Innenstadt. Ab dem Jahr 2005/2006 hat die Stadt Kamp-Lintfort mit
einer aufwendigen Gestaltung der Innenstadt begonnen. Mit erheblichen 6ffentlichen Forder-
geldern wurde die Umgestaltung des Stadtkerns - Prinzenplatz und Obere Moerser Stralle -
zur Aufwertung des Citybereiches geplant bzw. bereits durchgefihrt. Die Umgestaltungs-
mafRnahmen sind noch nicht abgeschlossen, sie sollen aber zusammen mit anderen Gestal-
tungselementen wie Sanierung der Fassaden, bessere Platzgestaltung, Optimierung der
Begrinung und Pflasterung dazu beitragen, die Hauptgeschéaftszone als stadtebaulichen,
sozialen und kommerziellen Mittelpunkt urbanen Lebens zu starken.
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1.2 Spielhallenproblematik

In einem Kerngebiet sind neben den o.a. Nutzungen generell auch Vergnigungsstatten zu-
Iassig. Eine Unterart der Vergnlgungsstatten sind Spielhallen. Die Ansiedlung von Spielhal-
len innerhalb des Stadtgebietes nimmt seit den 70er Jahren kontinuierlich zu, wobei die
Spielhallendichte in linearem Verhaltnis zur Arbeitslosenquote steht. Daraus resultierend
ergibt sich ein urbanes wie gesellschaftspolitisches Spielhallenproblem, das auch auf einen
Wertewandel im Spiel- und Freizeitbereich zurlckzufuhren ist. Im engeren Innenstadtbereich
sind zum jetzigen Zeitpunkt 8 Spielhallen vorhanden. Im zentralen Stadtkern gibt es bereits 5
Spielhallen mit einer Gesamtflache von tber 700 m2.

Im September 2008 gab es konkrete Bestrebungen zur Errichtung weiterer drei Spielhallen
mit einer Gesamtgrée von ca. 450 m? auf der Ostseite des Prinzenplatzes. Diese Vergnu-
gungsstatten sind in herausragender Position im Stadtkern in einem mittleren Abstand von
gut 100 m zu den bestehenden Spielhallen geplant. Im zentralen Teil des Stadtkerns waren
dann Vergnigungsstatten in einer Gro3e von ca. 1200 m? vorhanden. Eine derartige Hau-
fung von Spielhallen in exponierter Lage beeintrachtigt die Belange der Stadt Kamp-Lintfort.

In einem Kerngebiet sind Vergnigungsstatten allgemein zulassig. Sie sind auch fir ein
Kerngebiet charakteristisch - sie machen aber nicht das Wesen eines Kerngebietes aus. Es
handelt sich hier um einen empfindlichen Innenstadtbereich, der eines besonderen Schutzes
bedarf. Folgende Kriterien gelten fir empfindliche Innenstadtbereiche:

e Die Innenstadt mit verdichteter Wohn- und Geschaftsbebauung bildet die Hauptge-
schaftszone als stadtebaulicher, sozialer, kommerzieller Mittelpunkt des urbanen Le-
bens.

e Die Innenstadt ist Hauptfunktionsbereich des innerstadtischen Geschafts- und Dienst-
leistungszentrums.

e Die FuBganger- und Geschaftsbereiche sowie die Eingangsbereiche zur Innenstadt
sind wegen ihrer Werbewirksamkeit von groRer Bedeutung fur die Einkaufsstadt
Kamp-Lintfort und deshalb als empfindliche und schutzenswerte Bereiche anzusehen.

Eine Haufung von Vergnlgungsstatten / Spielhallen kann negative Auswirkungen auf die
Innenstadtstruktur haben:
e Verdrangung der Wohnnutzung, von Dienstleistungsbetrieben und Einzelhandelsein-
richtungen.
e Durch den Verdrangungsprozess sinkt das Niveau eines ganzen Stralenzuges, eines
ganzen Stadtviertels.
e Es besteht durch die Konzentration von Spielhallen die Gefahr der ,Prdgung" eines
Stralkenzuges / Gebietes.
e Durch die Haufung / Konzentration von Vergnligungsstatten / Spielhallen in unmittelba-
rem raumlichen Zusammenhang werden negative Auswirkungen auf die Umgebung,
negative stadtebauliche Effekte initiiert.

Dezember 2009 — Satzungsbeschluss 4



Bebauungsplan 6 a/ 10 ,Geschéftszentrum mit Rathaus”, 1. Anderung

e Der dadurch eingeleitete ,Trading-Down-Effekt" gefahrdet die Entstehung bzw. Erhal-
tung einer hochwertigen Kerngebietsstruktur.

¢ Die ein Kerngebiet auszeichnende Nutzungsvielfalt geht verloren.

e Es kann ein Entwicklungsprozess zur Etablierung eines Vergnigungsviertels eingelei-
tet werden.

o Es besteht die Gefahr der Veranderung des Innenstadtbereiches - bessere Geschafte
werden abgeschreckt oder aus der Innenstadt vertrieben.

e Die Qualitdt des Warenangebotes sinkt, das Publikum der Innenstadt wird monopoli-
siert.

e Die 2005 begonnene aufwendige Gestaltung / Verbesserung der Innenstadt mit dem
Ziel der Aufwertung des Stadtzentrums, die mit hohem 6ffentlichen Férdergeld getatig-
ten Investitionen zur Umfeldverbesserung kommen nicht der eigentlichen Zielgruppe -
den Bewohnern und Nutzern des Innenstadtbereiches — zugute.

Die Ansiedlung von Spielhallen kann nur mit Hilfe der verbindlichen Bauleitplanung ge-
steuert werden. Durch planungsrechtliche Festsetzungen kdénnen Spielhallen aus be-
stimmten Gebieten ferngehalten werden. Im Bereich Innenstadt - Stadtkern - ist eine Be-
eintrachtigung in Bezug auf Spielhallen zum Teil bereits eingetreten. Um eine weitere be-
furchtete Fehlentwicklung auszuschliel3en, ergibt sich fir die Stadt ein konkretes Planer-
fordernis. Es lag ein konkreter Bauantrag zur Umnutzung in Spielhallen im Bereich des
Prinzenplatzes vor. Eine weitere Ansiedlung von Spielhallen kann nur ber eine Anderung
des Bebauungsplanes 6 a/ 10 ,Geschéaftszentrum mit Rathaus" gesteuert werden. Ziel ist
es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke aus Griinden der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung zu leiten und eine sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleis-
ten.

1.3 Spielhallenkonzept

In 2003 wurde eine innerstadtische Bestandsaufnahme bezogen auf vorhandene Spielhal-
len im Innenstadtbereich durchgefuhrt. Im Rahmen dieser Untersuchung wurden zudem
empfindliche innerstadtische Bereiche lokalisiert, auRerdem fand eine Uberprifung samtli-
cher innerstadtischer Bebauungsplangebiete hinsichtlich eines Handlungsbedarfs zum
Ausschluss von Vergnugungsstatten/Spielhallen statt. Fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes 6 a/ 10 ,Geschaftszentrum mit Rathaus" wird folgendes formuliert:

e Handlungserfordernis: Spielhallenansiedlungen sollten verhindert werden, um kein
,Umkippen" des Innenstadtbereiches zu riskieren. Die bestehenden Bebauungsplane
mussen dahingehend geandert werden, dass die Ansiedlung von Spielhallen ausge-
schlossen wird.
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1.4 Erfordernis zur Anderung des Bebauungsplanes

Da die Eigenart des Gebietes z.B. durch eine Haufung von Spielhallen gefahrdet sein kann -
ab einer bestimmten Zahl oder Dichte der Vergnlgungsstatten kann der Gebietscharakter
oder das Erscheinungsbild eines Stralenraumes oder Stadtviertels ,umkippen" - soll mit
Hilfe einer Anderung des Bebauungsplanes 6 a/ 10 ,Geschaftszentrum mit Rathaus" verhin-
dert werden, dass unzumutbare Belastigungen oder Stérungen fir das Baugebiet entstehen
und eine Verfalschung, Abwertung - sogar Gefahrdung des Innenstadtbereiches eingeleitet
wird. Aus diesem Grund sollen konkret Vergniigungsstatten/Spielhallen ausgeschlossen
werden. Die Stadt beabsichtigt, die zuklnftige Nutzung dieses zentralen Standortes im Sinne
einer positiven Stadt- und Strukturentwicklung zu lenken. Mit der Anderung des Bebauungs-
planes 6 a/ 10 - Ausschluss von Vergnigungsstatten/Spielhallen durch textliche Festsetzung
- sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, den empfindlichen
Bereich des Stadtkerns mit dem vielfaltigen vorhandenen Branchenmix vor der tberhand-
nehmenden Ansiedlung von Vergnlgungsstatten zu schitzen und eine Fehlentwicklung zu
verhindern. Durch den Ausschluss von Spielhallen aus dem Zulassigkeitskatalog der in ei-
nem Kerngebiet allgemein zuldssigen Nutzungsarten wird der beflrchteten Entwertung des
Stadtkerns entgegengewirkt. Die Leistungsfahigkeit der Innenstadt in Bezug auf Spielhallen
ist bereits ausgeschopft, da im Umkreis von ca. 100 m flnf Spielhallen mit einer Flachengré-
Re von insgesamt ca. 700 m? vorhanden sind.

2 Raumlicher Geltungsbereich
Der Bebauungsplan Nr. 6 a/ 10 liegt im ndrdlichen Stadtzentrum der Stadt Kamp-Lintfort. Er
wird begrenzt von der Wilhelmstrafl3e im Norden, der Kamperdickstrale im Osten, der Moer-

ser Stralle im Siuden sowie dem real-SB-Markt im Westen.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grée von ca. 5 ha.

3 Vorgaben zur Planung

3.1 Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf
Im Gebietsentwicklungsplan ist fur den Bereich der Innenstadt Allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) dargestellt.

3.2 Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort
Im Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort ist der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 6 a/ 10 als gemischte Bauflache innerhalb des Siedlungsschwerpunktes dargestellt.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Nutzungsart ,MK - Kerngebiet® ist aus
der Darstellung des Flachennutzungsplanes entwickelt.
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3.3 Landschaftsplan des Kreises Wesel
Die Flache liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises Wesel vom
04.04.1991, Raum Kamp-Lintfort.

3.4 Gegenwartiges Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 6 a/ 10 ist seit dem 06.01.1978 rechtskraftig. Wesentliches Ziel des
Bebauungsplanes war die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fir die weitere
Entwicklung des Kamp-Lintforter Stadtkerns und im Besonderen flr die Errichtung des neu-
en Rathauses.

Fir den gesamten Planbereich gelten die Festsetzungen MK - Kerngebiet - geschlossene
Bauweise, Il bis VI Geschosse, GRZ 0,8 bis 1,0 und GFZ von 1,8 bis 2,4.

4 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Dem Plangebiet kommt aufgrund seiner zentralen Lage im Stadtkern eine besondere Bedeu-
tung fur die Innenstadt zu. Es handelt sich um den Mittelpunkt der Innenstadt mit den zentra-
len Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und Kultur.

Im Westen des Plangebietes erstreckt sich grof¥flachig der real-SB-Markt einschlief3lich des
zugehorigen Grolparkplatzes. In der Mitte liegt die Freiherr-vom-Stein-Stralle, die hier in
einer Breite von 12 m als Fuligangerbereich ausgebildet ist und eine wichtige Verbindung
zwischen dem ,neuen“ Geschaftszentrum um den real-SB-Markt und der Kamp-Lintforter
Innenstadt darstellt. Beidseitig dieser Fullgangerzone sind diverse kleinere Geschafte zur
Deckung des taglichen und periodischen Bedarfs sowie Dienstleistungsblros angesiedelt.
Die Obergeschosse dienen vorwiegend der Nutzung durch Wohnungen oder Arztpraxen. Am
Ostende der FuRgangerzone liegt das Rathaus als zentrale Stelle der Gesamtverwaltung der
Stadt. Nordlich des Planbereiches verlauft die WilhelmstralRe als innerértliche Hauptver-
kehrsstralde, auf deren Nordseite die Polizeihauptstelle, die Post und das Arbeitsamt sowie
die Stadtwerke angesiedelt sind. Ostlich des Planbereiches liegen die Hauptstelle der Spar-
kasse und bis zu 15-geschossige Wohnhauser mit einem vielfaltigen Angebot an innerstadti-
schen Wohnungen. Die stidliche Begrenzung des Planbereiches grenzt an die HauptfuRgan-
gerzone der Stadt - die Moerser Strale.
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! PLANUNGSINHALTE UND FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
5 Ziel der Plandnderung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 a/ 10 sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen geschaffen werden, den Stadtkern mit seiner fir ein Kerngebiet typischen
Nutzungsvielfalt zu erhalten und Nutzungen, die schadliche Auswirkungen auf die Innenstadt
haben, abzuwehren. Eine vermehrte, gehaufte Ansiedlung von Vergnigungsstat-
ten/Spielhallen in der Innenstadt sorgt nicht zuletzt durch den Trading-Down-Effekt zu mas-
siven Problemen bei der Entwicklung bzw. Erhaltung des Hauptfunktionsbereiches des in-
nerstadtischen Geschafts- und Dienstleistungszentrums. So sollen durch textliche Festset-
zung weitere Ansiedlungsvorhaben fir Vergnigungsstatten/Spielhallen im empfindlichen,
geschutzten Stadtkernbereich ausgeschlossen werden.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird ebenfalls ein Beitrag zur Verwirklichung des
Innenstadtentwicklungskonzeptes geschaffen.

6 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept, das dem Bebauungsplan zugrunde liegt, bleibt unverandert
erhalten. Um dieses Konzept - Hauptgeschéaftszone mit verdichteter Wohn- und Geschafts-
hausbebauung als stadtebaulicher, sozialer und kommerzieller Mittelpunkt urbanen Lebens -
ohne ungewollte Beeintrachtigungen der Innenstadtstruktur verwirklichen zu kénnen, muss
der Stadtkern vor zusatzlichen Ansiedlungen von Spielhallen geschutzt werden. Zur Verfol-
gung dieses Zieles, die Innenstadt als Hauptfunktionsbereich innerstadtischen Wohn- und
Geschéftslebens zu erhalten, muss die weitere Ansiedlungsmdglichkeit fir Vergnigungsstat-
ten/Spielhallen im Stadtkern ausgeschlossen werden.

7 Art und MaR der baulichen Nutzung

7.1 Art der baulichen Nutzung

Durch den rechtskraftigen Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Ansiedlung und Bestandserhaltung unterschiedlicher Nutzungsarten geschaffen.
Hierzu zahlt die Unterbringung von Handels- und Dienstleistungsbetrieben, Gastronomie und
von zentralen Einrichtungen der Verwaltung. Diesen Zielen wird mit den Festsetzungen von
Kerngebieten bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 6 a/ 10 Rechnung getragen.

Eine Anderung der festgesetzten Baugebiete ist mit der 1. Anderung nicht beabsichtigt. Die
Gebietskategorien bleiben erhalten.
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Die Anderung ergibt sich im Bereich des Zulassigkeitskataloges. Im Kerngebiet sind Ver-
gnlgungsstatten allgemein zuladssig. Zu den Vergniugungsstatten zahlen auch die Spielhal-
len. Im zentralen Innenstadtbereich - einem empfindlichen, geschitzten Bereich - wird die
Zulassigkeit von Vergnugungsstatten durch textliche Festsetzung ausgeschlossen.

Tanzlokale und Diskotheken sind zwar auch mit Larmemissionen verbunden, die Auswirkun-
gen bezuglich der Minderung des Publikumsniveaus und dem daraus resultierenden Absin-
ken des gesamten Innenstadtlevels sind bei diesen Einrichtungen nicht vergleichbar. Aus
diesem Grund wird die ausnahmsweise Zulassigkeit von Tanzlokalen / Diskotheken einge-
raumt.

7.2 Mal der baulichen Nutzung

Auch die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes zum Mal} der baulichen Nut-
zung werden durch die 1. Anderung nicht berlhrt. Dementsprechend bleiben sowohl die
Geschossigkeiten als auch die Grundflachenzahlen (GRZ) und die Geschossflachenzahlen
(GFZ) in allen Kerngebieten entsprechend unverandert.

7.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache
Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Bauweisen, Baugrenzen und Baulinien
werden ebenfalls nicht beruhrt.

8 ErschlieBung

8.1 AuRere ErschlieRung

Das Plangebiet ist tUber die WilhelmstralRe, Kamperdickstralle, Moerser Stralde, Friedrich-
Heinrich-Allee und Querspange an das Ubergeordnete Hauptverkehrsstraliennetz angebun-
den.

8.2 Innere Erschlielung
Die innere ErschlieBung wird Uber die fuRlaufigen Zonen abgewickelt.

8.3 Ruhender Verkehr

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 6 a/ 10 sind Flachen fir den ruhenden Verkehr fest-
gesetzt. Es sind Stellplatze im Bereich Ecke Wilhelmstrale/Kamperdickstral3e (Parkplatz am
Rathaus) sowie im nordwestlichen Bereich Wilhelmstral3e/Einfahrt zum real-Parkplatz fest-
gesetzt und auch ausgebaut. Eine weitere Stellplatzflache liegt zwischen sudlicher Ladenzei-
le und der Freiherr-vom-Stein-Stral3e. Zusatzlich sind Stellplatzflachen in der Tiefgarage im
Anschluss an das Rathaus planungsrechtlich festgesetzt und auch vorhanden.
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9 Ver- und Entsorgung

9.1 Versorgung (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation)
Die Versorgungseinrichtungen sind vorhanden, die aufgrund des Bebauungsplanes mdgli-
chen baulichen MaRnahmen sind errichtet und an die Versorgungsanlagen angeschlossen.

9.2 Entsorgung (Entwasserung, Abfallwirtschaft)
Die Entsorgungseinrichtungen sind ebenfalls vorhanden.

10 Umweltpriifung / Umweltbericht

Es soll in diesem Fall ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch durchgefiihrt
werden. Hierbei kann auf einen Umweltbericht verzichtet werden. Diese Vorgehensweise ist
vertretbar, da der Bereich des Bebauungsplanes 6 a/ 10 vollstdndig bebaut und mit Handels-
und Dienstleistungsbetrieben sowie Gastronomieeinrichtungen und Wohnhausern ausgestat-
tet ist. Durch die 1. Anderung werden keine weiteren Bauvorhaben ermdglicht, die Einwir-
kungen auf die Umwelt haben oder eine Unvertraglichkeit in Bezug auf die Umwelt begrin-
den.

Der Anlass der Plananderung ist das Ansiedlungsbegehren weiterer Spielhallen im Stadt-
kernbereich. Da in zentraler Innenstadtlage bereits funf Spielhallen mit einer Gesamtgroile
von Uber 700 m? vorhanden sind, muss der sensible Innenstadtbereich vor weiteren Ansied-
lungen geschutzt werden. Die Stadt Kamp-Lintfort beabsichtigt, die Umsetzung der definier-
ten Ziele der Innenstadtentwicklung zur Starkung und Sicherung der Versorgungsfunktion
der Innenstadt zu vollziehen.

Durch den Ausschluss zusatzlicher Vergnugungsstatten/Spielhallen wird im Gegenteil dafir
gesorgt, dass die von Spielhallen ausgehenden Larmbelastigungen und sonstige zu erwar-
tende negative Auswirkungen und Belastungen wie auch ein Trading-Down des Innenstadt-
niveaus unterbleiben. Der Ausschluss von Spielhallen innerhalb des Innenstadtbereiches hat
ausschlielllich positive Auswirkungen unter stadtebaulichen, stadtgestalterischen und stadt-
strukturellen Aspekten.

Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung (SAP)

Die Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet den Ausschluss einer bestimmten Art der
Nutzung - es werden Spielhallen ausgeschlossen. Diese Anderung ist nicht mit baulichen
MaRnahmen bzw. Eingriffen in bauliche Substanz verbunden, so dass durch die Anderung in
reiner Textform keine Auswirkungen auf eine Tierart zu beflirchten sind.
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11 Immissionsschutz

Der Planbereich ist ganzlich bebaut und mit Nutzungen belegt, die keine schadlichen Aus-
wirkungen auf den Innenstadtbereich haben.

Spielhallen haben neben den negativen stadtebaulichen und stadtgestalterischen Auswir-
kungen auch negative Auswirkungen auf die Struktur und das Niveau einer Stralle bzw. ei-
nes Stadtviertels. Konkrete Auswirkungen entstehen durch die hohe Besucherfrequenz einer
Spielhalle, die damit verbundenen Larmbelastungen durch die Besucher, aber auch durch
das Erfordernis, eine der Grolie der Spielhalle entsprechende Anzahl von Stellplatzen nach-
zuweisen. Zusétzliche Belastigungen entstehen durch die Offnungszeiten der in einem Kern-
gebiet zulassigen Spielhallen: Bei den geplanten Spielhallenansiedlungen in dem Gebaude
Moerser Strae 225 mit einer Grole von ca. 450 m? sind Offnungszeiten bei einem 3-
Schicht-Betrieb von 6.00 Uhr bis 6.00 Uhr vorgesehen. D.h. die Spielhallen sind 24 Stun-
den/Tag gedffnet, wodurch die Nachtruhe der zahlreichen umliegenden Wohnungen nicht
mehr gewahrleistet werden kann. Auch aus diesen Grunden muss der planungsrechtliche
Ausschluss von Spielhallen erfolgen.

12 Hochwasser

Der Innenstadtbereich gehort - wie grole Teile des Stadtgebietes - zu den Uberschwem-
mungsgefahrdeten Gebieten im Sinne des § 31 ¢ Wasserhaushaltsgesetz. Diese Gebiete
kdnnen bei Versagen von offentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen, insbesondere Dei-
chen, Uberschwemmt werden.

Il AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
13 Auswirkungen der Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes - Ausschluss von Vergnligungsstatten - soll die
Innenstadt mit ihren vielfaltigen Nutzungsstrukturen geschutzt werden. Eine Massierung von
Vergnugungsstatten in engem raumlichen Zusammenhang zége nur negative Auswirkungen
auf die gewachsenen Strukturen nach sich. Der Ausschluss von Spielhallen im Kerngebiet ist
ein planungsrechtliches Instrument zur Erhaltung eines funktionierenden Stadtkerns mit sei-
ner Nutzungsvielfalt, seiner Qualitdt des Warenangebotes sowie des Publikums. Auf diese
Weise soll dem zu befurchtenden Trading-Down-Effekt begegnet werden.
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14 Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen sind durch den Ausschluss von Vergnligungsstatten/Spielhallen im
Stadtkern nicht zu erwarten.

IV VERFAHREN

Da es sich hier um ein Anderungsverfahren handelt, das durch textliche Festsetzung die
Ansiedlung von Vergnigungsstatten ausschliel3t, ist es beabsichtigt, die Plananderung im
vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch durchzuflhren. Im vereinfachten Verfah-
ren kann von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden sowie sonstiger
Trager offentlicher Belange abgesehen werden. Hiervon wird bei diesem Anderungsverfah-
ren Gebrauch gemacht. Die Offentlichkeit wird im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ge-
maR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beteiligt. Gleichzeitig wird den Behdrden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Im vereinfachten Verfah-
ren kann von einer Umweltprifung und einem Umweltbericht abgesehen werden. Aufgrund
der vorgesehenen Anderung des Bebauungsplanes wird derzeit kein Erfordernis fiir eine
Umweltpriifung und einen Umweltbericht gesehen. Ziel der Anderung ist der Ausschluss der
Nutzung durch Vergnugungsstatten/Spielhallen im empfindlichen Innenstadtbereich.

Verfahren

e Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 6 a/ 10 STEA 27.11.2008

e Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

o Offentliche Auslegung 15.12.2008 - 16.01.2009
e Satzungsbeschluss STEA 17.11.2009

e Satzungsbeschluss HFA 08.12.2009

e Satzungsbeschluss Rat 22.12.2009

¢ Ortsubliche 6ffentliche Bekanntmachung

ANLAGEN

Anlage 1: Raumlicher Geltungsbereich

Anlage 2: Ubersicht bestehender Bebauungspléne mit Spielhallenstandorten
Anlage 3: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan

Anlage 4: Textliche Festsetzungen
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Anlage 1: Raumlicher Geltungsbereich
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Anlage 2: Ubersicht bestehender Bebauungsplidne mit Spielhallenstandorten

STA 134

I
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Anlage 3: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
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Anlage 4: Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MK - Kerngebiet - (§ 7 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Nicht zuldssig sind:
Vergnugungsstatten

Ausnahmsweise zulassig sind:
Tanzlokale und Diskotheken
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