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I ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1 Anlass und Erfordernis fur die Flachennutzungsplananderung

Die Flache des bisherigen Kohlelagerplatzes des ehemaligen Bergwerks West im Stden der
Stadt Kamp-Lintfort soll nach Aufgabe der bergbaulichen Nutzung zu einem interkommuna-
len Gewerbestandort mit Gberregionaler Bedeutung entwickelt werden. Die Entwicklung des
Standortes wird die logport runr GmbH, ein Beteiligungsunternehmen der Duisburger Hafen
AG und der RAG Montan Immobilien GmbH, durchfuhren.

Ziel ist es, Flachen fur Unternehmen im Bereich wertschopfender Logistik, Kontraktlogistik
(Konfektionierung, Produktveredelungen, einfache Montageleistungen) sowie fir Handels-
und Produktionsunternehmen mit besonderem logistischen Bedarf bereitzustellen. Es sollen
in erster Linie Betriebe mit einem gréReren Flachenbedarf angesiedelt werden, die neben
der Verkehrsanbindung an das StraRennetz auch den Schienenanschluss suchen. In einer
auf Grundlage der Ratsbeschliisse der vier Stadte Kamp-Lintfort, Moers, Rheinberg, Neu-
kirchen-Vluyn geschlossenen Eckpunktevereinbarung zwischen der wir4 Wirtschaftsforde-
rung - als Vertreter der vier Kommunen - und der logport ruhr GmbH sind die Grundsétze der
Entwicklung der Flache als Logistikstandort durch logport ruhr und der Mitwirkung der Regi-
on bei der nachfolgenden Vermarktung geregelt worden. Es besteht ein Konsens dariiber,
dass die vier Stadte ihre kommunalen Gewerbeflachenpotenziale jeweils anteilig fir dieses
Areal zur Verfligung stellen.

Bereits im Stadtentwicklungsplan aus dem Jahr 2009 hat sich die Stadt intensiv mit der zu-
kunftigen Flachenentwicklung des Bergwerks West, das zum 31.12.2012 geschlossen wur-
de, befasst. Darauf aufbauend wurde in 2010 mit der Erarbeitung einer Masterplanung be-
gonnen, deren wesentliche Aufgabe es ist, fir das im Zentrum der Stadt gelegene Zechen-
areal sowie den unmittelbar stdlich an die zentrale Schachtanlage angrenzenden Kohlenla-
gerplatz an der NorddeutschlandstraRe zukunftsorientierte Perspektiven zu entwickeln. Ziel
ist dabei eine stadtebaulich, sozial vertragliche und wirtschaftlich vertretbare Wiedereinglie-
derung der Flachen, die den aktuellen und kinftigen gewerblichen Bedarfen gerecht wird
und die die Schaffung von nachhaltigen Arbeitsplatzen unterstitzt.

Die Marktsituation im Bereich groRer, zusammenhangender Flachen fiir logistische Nutzun-
gen (> 10 ha) mit entsprechender Verfugbarkeit und Planungsrecht ist aktuell durch eine
hohe Nachfrage bei gleichzeitig eher geringem Angebot geprégt. Nach Einschatzung von
Marktteilnehmern wird diese Nachfrage auch in den nachsten Jahren anhalten. In der jings-
ten Vergangenheit hat das geringe Flachenangebot dazu gefiihrt, dass Anfragen nicht be-
friedigt werden konnten und Ansiedlungen in anderen Wirtschaftsregionen auf3erhalb der
Metropole Ruhr/ NRW erfolgt sind. Die zligige Planung, Entwicklung und Vermarktung des
Logistikstandortes ist von hohem regionalem Interesse.

Durch die gute Anbindung an das europaische Autobahnnetz (A42/ A57, A2/A3 via A42 und
A40 via A57) und insbesondere durch die Schienenanbindung an die DB-Strecke Duisburg-
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Moers-Xanten und somit an die Logistikdrehscheibe Duisburg ist eine optimale Einbindung in
das Service- und Distributionsnetzwerk NRW gegeben.

Fur die Umsetzung des Vorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes, die Anderung
des Flachennutzungsplans und des Regionalplanes erforderlich. Die Verfahren werden pa-
rallel durchgefunhrt.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 21. Flachennutzungsplanédnderung ,logport IV - Logistik-
zentrum an der Norddeutschlandstrale“ ist in dem beigefiigten Ubersichtsplan dargestellt
(siehe Anlage 1). Gegeniiber dem Aufstellungsbeschluss der 21. FNP-Anderung hat sich der
Geltungsbereich aufgrund der teilweise neuen ErschlieRung Uber die neuen Anschlussstellen
der B 528 veréndert. Das ca. 35 ha grol3e Plangebiet befindet sich im sudlichen Stadtgebiet
von Kamp-Lintfort sidlich angrenzend an die Altsiedlung.

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt durch:

o die frihere Zechenbahntrasse des ehemaligen Bergwerks West im Norden (aufR3erhalb
des Planbereichs),

¢ den Vinnmannsweg im Nordosten (innerhalb des Planbereichs),

o das Regenriickhaltebecken sowie Biotopflachen im Sitdosten (aufRerhalb des Planbe-
reichs),

e die B 528 im Siden (teilweise im Planbereich) und

e die Norddeutschlandstral3e im Westen (innerhalb des Planbereichs).

3 Derzeitige Nutzung und Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache des ehemaligen Bergwerks West, die bis zur Been-
digung des Zechenbetriebs Ende 2012 als Kohlenlagerflache diente. Im ndrdlich angrenzen-
den Bereich befinden sich noch Gleisanlagen, die weiterhin genutzt werden sollen. Weiterhin
umfasst der Planbereich an die Kohlenlagerflache angrenzende landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Das Plangebiet wird durch das Gewasser ,Vinnbruchgraben® gequert, das in die-
sem Bereich unterirdisch verlauft.

Im Norden des Plangebietes befinden sich einige bauliche Nutzungen. Im Nordwesten an
der sudlichen VinnstralRe befinden sich Gebaude des Terhardtshofs, die inshesondere als
Kindertagesstatte und dariiber hinaus von verschiedenen Vereinen genutzt werden. Die Ge-
b&aude sollen zuriickgebaut werden. Fir die bestehenden Nutzungen wurden bereits alterna-
tive Raumlichkeiten gefunden. Als Ersatz fur die Kita wird derzeit ein neues Gebaude an der
Ringstrale neben der ehemaligen Diesterwegschule gebaut. Im Nordosten am sidlichen
Vinnmannsweg befinden sich mehrere Geb&dude, die ehemals als Obdachlosenunterkiinfte
dienten, nun zum groRRen Teil leer stehen und ebenfalls zurtickgebaut werden sollen. Fir die
derzeit dort noch verbliebenen Betreuungsraumlichkeiten der Ebertschule sowie eine vor-
handene Wohnung sind Ersatzunterkinfte zu finden.
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Der grof3te Flachenanteil im Plangebiet gehort der RAG Aktiengesellschaft und der RAG
Montan Immobilien GmbH. Auch die Stadt Kamp-Lintfort und die LINEG sind weitere Grund-
stuckseigentimer. Einzelne Flachen sind im Privateigentum.

Die logport ruhr GmbH wird einen Grof3teil der Flachen fir die Entwicklung zu einem Logis-
tikstandort erwerben. Die Flachen des Vinnbruchgrabens verbleiben bei der LINEG. Um die
dauerhafte Pflege der festgesetzten Wald- und Grinflachen sicherzustellen, werden diese
Flachen der Stadt tibertragen. Die Ubernahme des Pflegeaufwandes wurde vertraglich gere-
gelt. Die ,Dreiecksflache” im sidwestlich gelegenen Winkel zwischen der Norddeutschland-
stral3e und der B 528 verbleibt beim Landesbetrieb StraBen NRW. Die Nutzung dieser Fla-
che unterliegt aufgrund der Anbauverbotszone und der dort unterirdisch verlaufenen Mine-
ralblproduktenleitung starken Einschrankungen, wird aber ebenfalls als Industrieflache fest-
gesetzt und kann im Bedarfsfall von logport erworben werden. Die Flachen, die sich im Ein-
zeleigentum befinden, wurden von der Stadt erworben und verbleiben auch in ihrem Eigen-
tum, da es sich dabei um Flachen handelt, die fir die Anbindung an die B 528 bendtigt wer-
den.

4 Vorgaben zur Planung

4.1 Regionalplan/ Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf

Im Regionalplan (GEP 99) vom 15.12.1999 ist ein Grof3teil des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes LIN 157 ,logport IV - Logistikzentrum an der Norddeutschlandstralle" als
.Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) flur ,Ubertdgige Betriebsanlagen
und -einrichtungen des Bergbaus® dargestellt. Darliber hinaus ist ein Schienenweg fir den
uberregionalen und regionalen Verkehr mit Haltepunkt nordlich des Kohlenlagerplatzes dar-
gestellt. Weiterhin ist ein Teil der Flache als landwirtschaftliche Flache und als regionaler
Grlinzug dargestellt.

Fur den gesamten Bereich ent-
sprechen die vorgesehenen
Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht den Darstellungen
des Regionalplanes.

Eine Anderung des Regionalpla-
nes ist dem Bebauungsplan-
bzw. Flachennutzungsplanande-
rungsverfahren vorgeschaltet
bzw. verlief teilweise parallel.
Der Erarbeitungsbeschluss zur
Regionalplanédnderung wurde
von der Verbandsversammlung
des RVR im Dezember 2013,
der Aufstellungsbeschluss im

Auszug aus dem Regionalplan (GEP 99)
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Dezember 2014 gefasst. Mit Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes
NRW am 12.05.2015 wurde die Regionalplandnderung wirksam. Die landesplanerische Zu-
stimmung zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung wurde vom RVR mit Schreiben vom 02.06.2015 erteilt.

Der gesamte Planbereich wird als Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)
dargestellt, einschlieBlich der stidwestlichen ,Dreiecksflache”, die im Kartenausschnitt noch
als Griinzug dargestellt ist. Gleichfalls wird die B 528 als StrafRe fur den vorwiegend lberre-
gionalen und regionalen Verkehr in die Darstellung tbernommen. Dem Entwicklungsgebot
wird somit Rechnung getragen.

‘ Bereiche fiir die gewerbliche und
industrielle Nutzung (GIB)

‘B Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche

StralRen fiir den vorwiegend Uber-
regionalen und regionalen Verkehr

3, svYvyva GIB fiir zweckgebundene

T Nutzungen
.-P“E& o Regionale Griinziige
ittt | [N | 15
n -E!m ‘ . .- | | | | | | | | Schutz der Landschaft und

landschaftsorientierte Erholung
B S RN 7 A B, S N UA A\ £ N P Sy B

Geplante Darstellung im Regionalplan

4.2 Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Kamp-Lintfort ist die Kohlenlagerflache als gewerb-
liche Flache mit der Nutzungsbeschrankung Bergbau dargestellt. In den umgrenzenden Teil-
bereichen stellt der Flachennutzungsplan vorwiegend landwirtschaftliche Flachen dar. Die
Flachen rund um die baulichen Anlagen des Terhardtshofs sind mit dem Symbol der sozialen
Einrichtungen des Gemeinbedarfs belegt. Die Geb&dude am sidlichen Vinnmannsweg sind
als Wohnbauflache dargestellt; angrenzende Flachen mit dem Spielplatzsymbol.

Mit der Zielvorstellung der Entwicklung eines Logistikstandortes und der damit verbundenen
beabsichtigten Festsetzung eines Industriegebietes kann der Bebauungsplan nicht aus den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden. Der FNP wird da-
her im Parallelverfahren geéndert. Zukinftig wird der Flachennutzungsplan fir den betref-
fenden Bereich grofR3tenteils gewerbliche Bauflachen darstellen. Die auf3eren ErschlieRungs-
straRen, die NorddeutschlandstraBe und die B 528 einschliel3lich der Rampen werden als
uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstrallen dargestellt. Der Verlauf des Gewassers
Vinnbruchgraben wird ebenfalls wieder in den FNP aufgenommen und als Gewasser Il. Ord-
nung (Vorfluter) dargestellt. Die bedeutsamen Waldflachen und die Grunflachen, die teilwei-
se die gewerblichen Flachen umrahmen, werden als Flachen fir Wald und als Grunflachen
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dargestellt. Die unterirdisch verlaufenden Leitungen, die bislang dargestellt waren, bleiben
ebenfalls erhalten (Gasfernleitung, Wassertransportleitung, Mineral6lproduktenleitung,
Druckrohrleitung).
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Bisherige Darstellung
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4.3 Landschaftsplan des Kreises Wesel — Raum Kamp-Lintfort

Der neue Landschaftsplan des Kreises Wesel wurde am 14.08.2013 rechtskraftig. Er sieht
fir Teile des Planbereichs Entwicklungsziele vor, zum einen fur den Bereich zwischen dem
Terhardtshof und dem Vinnmannsweg und zum anderen fiir den Bereich zwischen dem Koh-
lenlagerplatz und der B 528. Fir beide Bereiche stellt der Landschaftsplan das Entwick-
lungsziel ,Anreicherung einer im Ganzen erhaltenswurdigen Landschaft mit naturnahen Le-
bensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen® dar.

Festsetzungen von Natur- und Landschaftsschutzgebieten, Naturdenkmalern usw. i.S.d. 88
22-29 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatschG) i.V.m. § 19 Landschaftsgesetz (LG) NRW lie-
gen in diesen Bereichen nicht vor. Unmittelbar im Siidosten an den Planbereich angrenzend
befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet gem. § 26 BNatschG. Innerhalb dieses Land-
schaftsschutzgebietes liegt nordlich der B 528 ein geschitztes Biotop gem. § 30 BNatschG
i.V.m. § 62 LG NRW.

Begriindung 6
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4.4 Stadtentwicklungsplan Kamp-Lintfort 2020

Der Stadtentwicklungsplan Kamp-Lintfort 2020 (STEP 2020) wurde 2009 vom Rat der Stadt
beschlossen und hat fir die gesamte ehemalige Bergwerksflache einschlief3lich des Kohlen-
lagerplatzes fur die Zeit nach der
ZechenschlieBung  Nachnutzungs-
perspektiven entwickelt. Die zentrale
Aufgabe der Stadt ist es, aus der
freiwerdenden Flache keine Brache
werden zu lassen, sondern die Fla-
che mit neuen Nutzungen in die
Stadt zu integrieren. Daher ist die
Umwandlung der Bergwerksflache
das derzeit und zukiinftig wichtigste
Projekt der Stadtentwicklung. Fol-
gende Zielvorstellungen wurden fir
die Flache entwickelt:

e Der Wandelweg soll vom Kloster Erg‘a'nz%r:]g_ |
Kamp Uuber das Bergwerksge- verbindung
lande bis zu den sudostlichen
Baggerseen verlangert werden.
Es entstiinde ein durchgangiger
Grinzug, so dass das innere
Freiraumsystem in Kamp-
Lintfort weiter vervollstandigt
werden kann.

e Die neuen Nutzungen auf der Flache sollen auf die benachbarte Altsiedlung Rucksicht
nehmen und deren Entwicklung férdern. Mit Wegen und grinen Fugen wirden die bei-
den Bereiche attraktiv miteinander verbunden.

e Entlang der Friedrich-Heinrich-Allee kann sich die Stadt mit neuen zukunftsweisenden
Nutzungen in wertvoller Bausubstanz prasentieren. Hochwertiges Arbeiten mit neuen
Arbeitsplatzen, Kultur- oder Freizeitangebote kénnen hier ihren Platz finden - auch fur
den Standort der Hochschule bietet sich hier ein interessantes Umfeld.

e Mit der Nutzung der Schiene als Teil der Niederrheinbahn erhielte die Stadt eine direkte
Bahnanbindung an Duisburg und Moers und einen innenstadtnahen Haltepunkt. Fir
kinftige Nutzungen auf dem Areal und in der Gesamtstadt ware dies ein deutlicher
Wettbewerbsvorteil und Qualitatssprung.

e Aus dem fir die Mehrheit unzuganglichen Gelande soll wieder ein Teil der Stadt wer-
den.

Begrindung 7
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o Die Kohlenlagerflache soll mit ihrer giinstigen Lage und Anbindung nachgenutzt wer-
den.

Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept der Stadt Kamp-Lintfort ,Grune Bander am Wasser® (2011) tangiert
den Planbereich in zwei Punkten. Zum Ersten grenzt die Freiraumachse 1 unmittelbar an das
Plangebiet. Wie schon beim Stadtentwicklungsplan erwahnt, soll hier eine hochwertige Ver-
bindung vom Kloster Kamp tber das ehemalige Zechengelande bis zur Halde Norddeutsch-
land entstehen. Fir das gesamte Stadtgebiet wurden insgesamt vier Freiraumachsen her-
ausgearbeitet, die die niederrheinische Kulturlandschaft mit dem stadtischen Freiraum ver-
netzen sollen. Die Freiraumvernetzung des Stadtgebietes erfolgt durch an die Freiraumach-
sen angrenzende Griunziuge. FUr das Plangebiet wird die Offenlegung des Vinnbruchgrabens
mit entsprechender Durchwegung des Gebietes empfohlen. In diesem Zusammenhang wird
vorgeschlagen, die parallel zur Norddeutschlandstral3e verlaufenden Gleisanlagen als zu-
kunftige Freizeitroute zur Halde auszubauen (ggf. als Draisinenbahn).

Zum Zweiten wird im Freiraumkonzept unter dem Thema Ortsrander die entsprechende Ein-
grinung des Standortes empfohlen. Insbesondere durch die Stadteinfahrt tber die B 528
oder die Sichtbeziehung von der Halde Norddeutschland sollte durch Anlage eines Griinzu-
ges eine klare Ortsrandeingrunung definiert werden.

4.5 Masterplan Bergwerk West

Vor Bekanntwerden eines konkreten Zeitpunktes der SchlielBung des Bergwerks West haben
die Stadt Kamp-Lintfort und die RAG bereits in regionaler Abstimmung mit der Erarbeitung
eines Masterplans begonnen, dessen wesentliche Aufgabe es ist, moglichst friihzeitig fur das
im Zentrum der Stadt gelegene Zechenareal sowie die arrondierenden Flachen zukunftsori-
entierte Perspektiven zu entwickeln.

Aufbauend auf der Grundlagenermittiung wurde in 2012 die planerische Bearbeitung vertieft.
Fur die Standortentwicklung ist unter intensiver Beteiligung der Offentlichkeit ein konkurrie-
rendes Verfahren zur Erarbeitung der Rahmenplanung durchgefiihrt worden. Ein Auswahl-
gremium hat entschieden, zwei Entwirfe, die das Preisgericht auf unterschiedliche Art und
Weise Uberzeugten, zur weiteren Bearbeitung zu empfehlen. Der Stadtebau des Blros
SPAP sollte nach Vorstellung des Preisgerichts mit der Freiraumplanung vom Atelier Loidl in
einem Rahmenplan vereint werden. Dieser Rahmenplan liegt seit August 2013 vor.

Begriindung 8
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Die Kernelemente des Masterplans
sind:

: e die Bildung von vier stadte-
) 70 baulichen Clustern entlang der
B Friedrich-Heinrich-Allee

e die Nutzung der 0stlichen
Bahntrasse fur die Nieder-
rheinbahn

e die stufenweise Entwicklung
der Flache mittels einer ,Natur
auf Zeit“-Strategie

e stadtischer Freiraum mit un-
terschiedlich gestalteten und
nutzbaren Flachen

4.6 Gegenwartiges Planungsrecht

Der Grof3teil des Plangebietes liegt im AuRBenbereich gemal § 35 BauGB. Fir die Gebaude
am Vinnmannsweg liegt ein rechtskraftiger Bebauungplan (13a ,Vinnmannsweg“) vor, der fir
die Bauflachen ein Reines Wohngebiet festsetzt. Fir die Entwicklung als Logistikstandort ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes, die Anderung des Flachennutzungsplans und des
Regionalplanes erforderlich. Die Verfahren werden parallel durchgefiihrt. Die entgegenste-
henden Festsetzungen des Bebauungsplanes 13a werden mit dem Satzungsbeschluss des
LIN 157 aufgehoben.

5 Standortalternativenprifung

Aufgrund der starken Nachfrage groRRer Logistikunternehmen in den letzten Jahren, die we-
gen fehlender - insbesondere grof3flachiger - Industriegrundstiicke nicht bedient werden
konnte, hat die gemeinsame Wirtschaftsforderung der Stadte Moers, Neukirchen-Viuyn,
Rheinberg und Kamp-Lintfort - die wir4 Wirtschaftsforderung AGR - mit den vier Partnerstad-
ten im Jahr 2010 eine interkommunale Arbeitsgruppe zur perspektivischen Entwicklung von
Gewerbe- und Industrieflachen (Gl) in der Region initiiert.

Begriindung 9



21. Fldchennutzungsplandnderung ,logport IV — Logistikzentrum an der Norddeutschlandstral3e “

Erste Flachensondierungen

Im Rahmen eines ersten Workshops im Mai 2010 wurden die ,Rahmenbedingungen® eines
gemeinsamen Vorgehens erdrtert. Dabei einigte man sich darauf, dass ein Flachenbedarf im
Hinblick auf Gl-Potenzialflachen besteht. Bei einer ersten Flachensondierung sollten ent-
sprechende planungsrechtliche Widerstidnde (Absténde etc.) grob bertcksichtigt werden.
Grundsatzlich verstandigte man sich darauf, dass ein interkommunaler Ansatz bei der
Nachweisfiihrung der erforderlichen Gewerbeflachenpotenziale auch in Hinblick auf die er-
forderliche Abstimmung mit der Regionalplanung sehr geeignet erscheint.

In einem zweiten Workshop im Juli 2010 wurden die durch die vier Kommunen durchgefihr-
ten Flachensondierungen vorgestellt. Als mogliche Flachenpotenziale waren u.a. in Kamp-
Lintfort neun und in Moers 10 Flachen einer ersten Bewertung unterzogen worden. Im Er-
gebnis wurde festgehalten, dass sich in Neukirchen-Viuyn keine Potentiale fir die Entwick-
lung von GI-Flachen ergeben. In Rheinberg bot sich lediglich die Entwicklung einer Erweite-
rungsflache am ALDI-Logistik-Standort an der A 57 an, allerdings ohne eine ausreichend
bemessene FlachengrofRe aufzuweisen. In Moers bot sich eine Flache in Kohlenhuck sowie
der Standort ,Schacht llI* in Kapellen an, und in Kamp-Lintfort konnten im Wesentlichen fiinf
Flachen mit entsprechender Eignung sondiert werden.

Bewertung der Potenzialflachen nach einheitlichem Prifraster

Um eine einheitliche Bewertung der nach einer ersten Sondierung ermittelten Potentialfla-
chen zu ermdglichen, wurde ein einheitliches Prifraster zwischen allen Beteiligten abge-
stimmt, das als Basis der weiteren Bewertung und damit der Flachendiskussion herangezo-
gen wurde. Inhaltlich bezog sich das Prifraster auf die Bereiche Umwelt, Nutzbarkeit, Reali-
sierbarkeit und Erschlie3ung. Die einzelnen Kriterien sind der Anlage 2 zu entnehmen.

Im dritten Workshop im September 2010 wurde unter Berlcksichtigung der entsprechend
dem Prfraster durchgefuhrten Flachenbewertungen die Anzahl der im Weiteren zu betrach-
tenden Flachen auf sechs reduziert, die in der nachfolgenden Standortiibersicht dargestellt
sind. Die Bewertung der sechs ,potenziellen Industrieflachen® wurde hierbei jeweils durch die
betroffene Gemeinde durchgefiihrt. Die aus der o.g. Flachenbewertung resultierenden Er-
gebnisse wurden im vierten Workshop im November 2010 erneut diskutiert. Ziel war es, eine
Reihenfolge in Hinblick auf die Eignung der Flachen aus planerischer Sicht abzustimmen.

Weitere Prufkriterien

Dabei wurden neben den gepriften Kriterien weitere Merkmale diskutiert. Grundsatzlich ist
der Erweiterung bestehender Industriestandorte bzw. der Folgenutzung im Bereich beste-
hender Zechengeldnde aufgrund der vorhandenen Vorpradgung sowie der regionalplaneri-
schen Einstufung als Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang vor Inan-
spruchnahme von Freiflachen einzurdaumen. Auch die Eigentiimerstruktur ist bei der Bewer-
tung bestehender Zechengelande aufgrund &hnlicher Absichten der Kommune und der RAG
in Hinblick auf eine bauliche Entwicklung ein positiv zu bewertendes Kriterium. Ein gemein-
samer Industriestandort fur die wir4-Region bedingt jedoch ebenso eine ausreichende Fla-
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chengrofRe und die Maglichkeit, dem aktuellen Logistik-Bedarf angepasste Flachenzuschnitte
mit Grundstuckstiefen von mindestens 140 m zu verwirklichen.

Ergebnis der Potentialstudie

Aufgrund des groRRten Flachenpotentials und den weiteren giinstigen Voraussetzungen am
Standort Kohlenlagerplatz in Kamp-Lintfort erschien dieser auch aufgrund des vorhandenen
Gleisanschlusses primar fur eine mogliche logport-Ansiedlung geeignet. Vor diesem Hinter-
grund war es das Ziel der Stadt Kamp-Lintfort, die Flache nach Abstimmung mit dem RVR
aufgrund ihrer Uberregionalen Bedeutung und des hervorgehobenen Interesses des Duis-
burger Hafens unabhangig von den seitens des RVR fir die Stadt Kamp-Lintfort rechnerisch
ermittelten Gewerbekontingente zu betrachten.

Aus Sicht des RVR be-
steht keine Mdoglichkeit,
die Flache als tberregi-
onalen Bedarf anzuer-
kennen. Entsprechend
den angewendeten
Prifkriterien sowie der
landesplanerischen

Zielvorgaben und eige-
ner Ziele an eine den
Siedlungsraum angren-
zende Nutzung beflr-
wortet der RVR die vor-
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Interkommunales Vorhaben
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6 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

6.1 Umgebungsbebauung/ Umgebende Nutzungen des Plangebietes

Der Planbereich ist von unterschiedlich gepragten Randnutzungen umgeben: Nordlich an
das Plangebiet angrenzend verlauft die Trasse der ehemaligen Grubenanschlussbahn, die
zum nordlich gelegenen ehemaligen Bergwerksgelédnde fiihrt. Nordlich angrenzend an die
Trasse befindet sich die sogenannte Altsiedlung, eine der grofdten Bergarbeitersiedlungen
des Rheinisch-Westfalischen Industriegebietes. Die Siedlung stellt fir das Plangebiet die
nachstgelegene zu bertcksichtigende schutzbedirftige Wohnnutzung dar. Norddstlich des
Plangebietes an der Haarbeckstraf3e sind ebenfalls einige Wohnhauser sowie ein islami-
sches Kulturzentrum gelegen. Ostlich und siidéstlich des Plangebietes befinden sich land-
wirtschaftliche Flachen und Biotopstrukturen sowie im Suden die direkt an das Plangebiet
angrenzende B 528. Das Plangebiet wird westlich durch die angrenzende in Nord-Sud-
Richtung verlaufende Norddeutschlandstral3e begrenzt. Auf der westlichen Seite der Nord-
deutschlandstral3e verlief bis zum Rickbau im Frihjahr 2014 eine stillgelegte Gleistrasse,
die der Anbindung zweier kleinerer Kohlenlagerplatze der Schachtanlage Norddeutschland
diente. Westlich davon - entlang Am Drehmannshof bis zur Friedrich-Heinrich-Allee - sind
vorwiegend heterogene gewerbliche Strukturen sowie ein Tierheim und eine Wohnhauszeile
vorzufinden.

6.2 Verkehrliche Erschliel3ung

Anbindung an das Schienennetz

Im Norden des Plangebietes verlauft die Trasse der ehemaligen Grubenanschlussbahn, die
zuklnftig auch fur den OPNV genutzt werden soll. Der Vorhabentrager beabsichtigt, das
Plangebiet durch die Verlegung eines neuen Gleises im Plangebiet an die Schiene anzubin-
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den, so dass ein Umschlag Bahn/ Bahn, Bahn/ Lkw oder Lkw/ Lkw mit zwischenzeitlicher
Behandlung oder Umverteilung von Gutern mdglich ist. Das Schallgutachten hat die schall-
technischen Auswirkungen, die von der Trasse ausgehen werden, auf schutzbeddrftige Nut-
zungen hin mit untersucht.

Anbindung an das StralRennetz (Motorisierter Verkehr)

Das Logistikzentrum wird grundsatzlich Zielverkehr erzeugen und hat somit Auswirkungen
auf die umgebenden StraBen und das Verkehrsgeschehen im Stadtgeflige. Ziel im Rahmen
der Planverfahren war es, den erschliel3ungsrelevanten Anforderungen des Logistikzentrums
Rechnung zu tragen und zugleich eine stadtvertragliche Abwicklung des Verkehrsaufkom-
mens zu gewahrleisten. Hierbei ist die Leistungsfahigkeit der betroffenen StralRen und Kno-
ten zu gewahrleisten.

Das Plangebiet ist unmittelbar an der NorddeutschlandstraRe gelegen. Im Osten verlauft der
Vinnmannsweg angrenzend. Im Suden verlauft die B 528. Das Verkehrsgutachten hat in
mehreren Schritten verschiedene Varianten der ErschlieBung geprift, die sowohl den unmit-
telbaren Anschluss an die B 528 vorsehen als auch eine ErschlieBung tber die Friedrich-
Heinrich-Allee, KattenstraRe und Norddeutschlandstral3e. Als weitere ErschlielBungsvariante
wurde auch eine neue Erschliel3ung, die stidlich Am Drehmannshof in Ost-Stid-Richtung zur
Max-Planck-Straf3e verlaufen konnte, untersucht.

FuRganger- und Radverkehr

Im Rahmen des Planungsprozesses waren ebenso die Anforderungen an den Fuf3- und
Radverkehr zu berucksichtigen. Derzeit stellt die Norddeutschlandstral3e eine wichtige Rad-
wegeverbindung in Richtung Neukirchen Vliuyn und der Halde Norddeutschland als Erho-
lungsgebiet dar. Ebenso wird die Verbindung als Strecke fiir Inlineskater genutzt. Die Fla-
chen sudlich und 6stlich der ehemaligen Kohlenlagerflache dienen zudem als Erholungsge-
biet flr Spazierganger. Es ist sicherzustellen, dass der zu erwartende motorisierte Verkehr
mit dem FulRganger- und Radverkehr zu vereinbaren ist. Eine Durchwegung des zukiinftigen
Industriegebietes fur die Ubergeordnete Ful3- und Radwegeerschlielung sollte sichergestellt
werden. Ubergeordnete Konzepte wie der STEP oder das Freiraumkonzept weisen auf die
zu entwickelnde bedeutsame Grin- und Freiraumverbindung des Wandelweges Uber das
ehemalige Bergwerksgelande in Richtung Norddeutschlandhalde hin.

6.3 Grin-und Freiraum/ Gewasser

Im Rahmen des STEP 2020, des Freiraumkonzeptes und des Masterplans Bergwerk West
wurde als eines der planerischen Ziele formuliert, den Wandelweg, der die beiden histori-
schen Wurzeln der Stadtentwicklung - das Kloster Kamp und das ehemalige Bergwerk West
- miteinander verbinden soll, weiterzufiihren. Der Wandelweg verlauft als landschaftsarchi-
tektonisch gestalteter Weg Uberwiegend entlang des Gewassers der Grolien Goorley, die
auf dem Bergwerksgeldnde ebenfalls wieder naturnah ausgebaut werden sollte. Zentrale
Ziele der gesamten Umgestaltungsmafinahme sind die Verbindung des Klosters Kamp mit
der Innenstadt und dem Bergwerk West, die Schaffung einer attraktiven Wegeverbindung
entlang von Wasserlaufen und die ErschlieBung neuer Naherholungs- und Freizeitmdglich-
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keiten. Im Rahmen der Bauleitplanverfahren war zu prifen, wie das bestehende und geplan-
te Grun- und Freiraumnetz mit den Zielsetzungen des Industriegebietes vereinbart werden
kann. Angestrebt wird, die 30 ha grof3e Flache durch Griin- und Freiraumstrukturen so zu
gliedern, dass das zukiinftige Gewerbegebiet keine Barriere im Stadtgeflige darstellt, son-
dern sich in das Netz von Wege- und Griinverbindungen eingliedert. Die geplante Offnung
des Vinnbruchgrabens, der im Plangebiet verrohrt verlauft, war in das Grunkonzept einzube-
ziechen und eine gewasserbegleitende Wegefiihrung herbeizufihren. Entlang der Nord-
deutschlandstral3e verlauft eine stillgelegte Gleistrasse, die in Grinstrukturen eingebunden
ist. Uberlegungen, die Trasse perspektivisch in das Griin- und Freiraumsystem einzubinden,
sollten bertcksichtigt werden. Mal3nahmen, die dem Schutz, der Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft dienen, sollten als 6kologische AusgleichsmaRhahmen angerechnet
werden.
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Il PLANUNGSINHALTE

7 Ziel der Planung und stadtebauliches Konzept

Wesentliche Zielsetzung der Flachennutzungsplananderung ist es, die ehemals als Kohlen-
lagerflache des ehemaligen Bergwerks West genutzte Flache sowie arrondierende Flachen
einer neuen Nutzung zuzufiihren und die Flache als Logistikstandort und Industriegebiet zu
entwickeln. Das Planverfahren dient dazu, die planungsrechtlichen Grundlagen hierfir zu
schaffen. Das Nutzungs- und ErschlielRungskonzept, das im Folgenden beschrieben wird,
wurde im laufenden Planungsprozess weiter bearbeitet und ausdifferenziert. Anforderungen
wie z.B. die Integration vorhandener bzw. erhaltenswerter Grinstrukturen in die Gesamtpla-
nung, die Schaffung neuer Grinstrukturen und Wegeverbindungen und der Verlauf des zu
offnenden Vinnbruchgrabens wurden beriicksichtigt.

Nutzungskonzept mit innerer Erschlielung

Das Nutzungs- und ErschlieBungskonzept wurde im Zuge des Planungsprozesses weiter-
entwickelt und ist Grundlage fur den Bebauungsplan. Das Konzept sieht zwei grof3e Baufel-
der mit einer gewerblichen Nutzung vor, die durch eine HaupterschlieBungsstral3e mit sepa-
ratem Ful3- und Radweg, die an die Norddeutschlandstrale angebunden ist, erschlossen
werden. Wahrend der Fuf3- und Radweg bis zum Vinnmannsweg weitergefihrt werden, ist
fur den motorisierten Fahrzeugverkehr eine Durchfahrt nicht moglich. Das sidliche Baufeld
kann ebenfalls Uber eine weitere Zufahrt von der Norddeutschlandstral3e aus erschlossen
werden. Die beiden Baufelder kdnnen Uber eine Brucke, die Uber den zu offnenden
Vinnbruchgraben fuhrt, verbunden werden. Die sidlich entlang des Vinnbruchgrabens in
Richtung Osten weitergefiihrte StraRe dient der ErschlieBung der 6stlich an das Plangebiet
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Die gewerblichen Flachen sind nahezu rundum eingegrint. Die nérdliche Eingrinung dient
auch einer optischen Abschirmung der nachstgelegenen Bebauung der Altsiedlung. Auf eine
Eingrinung des sudlichen Planbereichs wurde verzichtet, da die Wahrnehmung einer Ein-
grinung hier nicht gegeben ist und auch keinen dkologischen Wert erzielen wirde. Die Bo-
schung der Rampen, die im Eigentum des Landesbetriebs Strallen NRW ist, wird durchgan-
gig bepflanzt.

Verkehrskonzeption/ auRere Erschlielung

Das Plangebiet verfugt im Norden durch die Trasse der ehemaligen Grubenanschlussbahn
Uber die Mdglichkeit eines Schienenanschlusses. Der Vorhabentrdger beabsichtigt, das
Plangebiet durch die Verlegung eines neuen Gleises an die Schiene anzubinden, so dass
ein Umschlag Bahn/ Bahn, Bahn/ Lkw oder Lkw/ Lkw mit zwischenzeitlicher Behandlung
oder Umverteilung von Gitern méglich ist.

Die aulere ErschlieBung des Plangebietes an das Straliennetz wurde in einer verkehrlichen
Voruntersuchung und einer Hauptuntersuchung durch das Buro fir Verkehrs- und Stadtpla-
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nung BVS Rodel & Pachan in mehreren Varianten geprift (siehe Kapitel 10.1). Es wurden
u.a. die Verteilungsrechnung, Verkehrsprognose und FolgemafRnahmen bearbeitet.

Die ErschlieBung Uber das bestehende Netz (Friedrich-Heinrich-Allee/ KattenstralRe/ Nord-
deutschlandstral3e) erschien aus Gutachtersicht zundchst - unter Berlcksichtigung
verkehrlicher FolgemalRnahmen - am geeignetsten. In einer ErschlieBung mit direktem An-
schluss an die B 528 wurden demgegeniber Schwierigkeiten gesehen (geringer Abstand
der Knotenpunkte an der B 528, Niveauunterschied, Ortsumgehungsfunktion B 528). Im Ver-
lauf der weiteren Untersuchung und in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Stralen NRW
stellte sich diese Variante - mit einer halben Anschlussstelle in Fahrrichtung A 42 von/ nach
Dortmund - jedoch als am besten geeignet und als umsetzbar heraus.

Der Vinnmannsweg hat sudlich der Haarbeckstral3e einen Ausbauzustand, der fur die Ab-
wicklung von Gewerbeverkehr ungeeignet ist. Eine Anbindung des Plangebietes fur den mo-
torisierten Fahrzeugverkehr an den Vinnmannsweg ist zunachst nicht vorgesehen.

Grin- und Freiraumkonzeption

Aufgrund seiner Lage im AufRRenbereich und im Ubergang zum Landschaftsraum wird das
Industriegebiet in das bestehende Grin-und Freiraumkonzept eingebunden. Ein- und
Durchgrinungsmafnahmen wurden so ausgewahlt, dass sie sowohl dkologischen und ge-
stalterischen Anforderungen gerecht werden als auch der Erholungsfunktion und dem Ver-
netzungsgedanken Rechnung tragen.

Es ist beabsichtigt, das Gewasser des Vinnbruchgrabens, der im Plangebiet verrohrt verlauft,
mit einem Profil von ca. 50-54 m Breite wieder freizulegen. Diese Malinahme wird als 6kolo-
gische AusgleichsmalRnahme fur den geplanten baulichen Eingriff angerechnet. Ein wasser-
rechtliches Genehmigungsverfahren wurde parallel zum Bebauungsplan durchgefiihrt. Die
Plangenehmigung erfolgte durch die Untere Wasserbehdrde mit Bescheid vom 16.03.2015.

8 Verkehrliche ErschlieBung

Im Rahmen der verkehrlichen Untersuchungen (BVS Rddel+Pachan, Februar und November
2013) wurde das durch die geplante Nutzung zu erwartende Fahrtenaufkommen prognosti-
ziert und die Auswirkungen auf das Verkehrsnetz geprift. Dabei wurden folgende Varianten
einer moglichen verkehrlichen ErschlieRung des Plangebietes berticksichtigt:

e ErschlieBung Uber das bestehende Netz (Friedrich-Heinrich-Allee - Kattenstralle -
Norddeutschlandstral3e)

o ErschlielBung lber eine neue Anbindung an die Friedrich-Heinrich-Allee (iber Am
Drehmannshof oder Knotenpunkt Max-Planck-Stral3e)

o HaupterschlieBung Uber eine neue Anschlussstelle an der B 528 im Bereich der Nord-
deutschlandstralle

Hierfir wurden Verkehrserhebungen auf der Friedrich-Heinrich-Allee an relevanten Knoten-
punkten durchgefuhrt. Auf Basis der FlachengroRe (Nettobauland) und der potenziellen An-
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siedlungsbranchen wurde eine Verkehrserzeugungsrechnung fir den Giter-und Personen-
verkehr durchgefuhrt. FUr den Beschéftigten-, Kunden-und Giterverkehr wurden Annahmen
zur Verkehrsverteilung getroffen, um Aussagen zur Entwicklung der Verkehrsverhaltnisse im
Planfall treffen zu kénnen. Dabei wurden die Auswirkungen des Ansiedlungsvorhabens auf
die relevanten Knotenpunkte betrachtet.

In der Vorstudie des Verkehrsgutachtens lag der Schwerpunkt der Untersuchung zunéchst
auf der mdglichen ErschlieBung des Plangebietes Uber das bestehende Netz (Friedrich-
Heinrich-Allee - KattenstraRe - NorddeutschlandstraRe). Aus dem Untersuchungsrahmen
wurden voraus-sichtlich erforderlich werdende MalRBnahmen zur Erzielung einer ausreichen-
den Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit abgeleitet. Diese sind im Verkehrsgutachten
(Voruntersuchung) ausfihrlich dargelegt.

Eine ErschlieBung Uber eine neue Anbindung an die Friedrich-Heinrich-Allee Gber Am Dreh-
mannshof ware mit einem Ausbau des Knotenpunktes Friedrich-Heinrich-Allee/ Am Dreh-
mannshof verbunden. Dieser ist jedoch nicht moglich, da er mit 70 m Abstand im Einflussbe-
reich des Knotenpunktes zur Max-Planck-StralRe liegt. Die Anbindung miusste daher Uber
einen Ausbau des Knotenpunktes Friedrich-Heinrich-Allee/ Max-Planck-StraRe zum vierar-
migen Knotenpunkt erfolgen. Bei dieser Variante musste ein neuer Trassenverlauf zwischen
der Friedrich-Heinrich-Allee und der Ansiedlungsflache gefunden werden.

Eine ErschlieBung Uber eine neue Anschlussstelle an der B 528 im Bereich der Nord-
deutschlandstra3e wurde im weiteren Verfahren und in der Hauptuntersuchung des Ver-
kehrsgutachtens vertiefend geprtft. Hierbei wurden verschiedene Anbindungsalternativen
berlcksichtigt:

¢ Anschlussstelle in Hohe der Norddeutschlandstral3e (alle Fahrbeziehungen)

o Anschlussstelle in Hohe der Norddeutschlandstra3e (Fahrbeziehung von/ nach Rich-
tung Dortmund)

o Anschlussstelle in Hohe der Wegeverbindung ,Zum Landwehrgraben®.

Die Anlage einer neuen Anschlussstelle an einer bestehenden Strecke unterliegt starken
Restriktionen. Dies héangt unter anderem mit Fragen der Beschilderung, der Ausdehnung von
Beschleunigungs-und Verzdgerungsstreifen zusammen. In Abstimmung mit dem Landesbe-
trieb Strallen NRW konnte eine Losung gefunden werden, die eine halbe Anschlussstelle an
die B 528 in Fahrrichtung A 42 von/ nach Dortmund vorsieht (Variante b) und so das Plange-
biet unmittelbar erschlieRen wird. So wird die Hauptlast des Kfz-Verkehrs von dieser neuen
Anschlussstelle getragen werden. Drei Viertel aller Kfz-Bewegungen und 92 % der Lkw-
Bewegungen konnen Uber diese neue Strecke abgewickelt werden. Diese Variante fuhrt
dazu, dass das Bestandsnetz nur in geringem Umfang mit Neuverkehr belastet wird. Es tragt
aulBerdem dazu bei, dass unndétiger Umwegeverkehr vermieden wird. Zuséatzlich ist eine Er-
schlieBung des Geladndes Uber das Bestandsnetz erforderlich, da die neue Anschlussstelle
an der B 528 von Westen kommend nicht befahrbar sein wird. Um ein Optimum zu errei-
chen, soll der abflieBende Lkw-Verkehr durch Leit- und Fuhrungsmalinahmen gezwungen
werden, bei der Abfahrt aus dem Gewerbegebiet in jedem Fall auf die B 528 auffahren zu
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missen, auch wenn im Einzelfall (Ziel z.B. Anschlussstelle Neukirchen mit Weiterfahrt Rich-
tung sudliche Niederlande oder bspw. Antwerpen) Umwege entstehen.

MalRnahmen

Folgende erforderlich werdende Malinahmen werden aus der verkehrlichen Hauptuntersu-
chung abgeleitet:

1. Die favorisierte ErschlieBungsvariante erfordert den Ausbau eines teilplanfreien Kno-
tenpunktes an der NorddeutschlandstralRe/ B 528.

2. Der Knotenpunkt Norddeutschlandstraf3e/ Kattenstral3e ist ebenfalls auszubauen. Es ist
darauf zu achten, dass die Norddeutschlandstralle rechtwinklig auf die Kattenstral3e
trifft, damit optimale Sichtbeziehungen auf den bevorrechtigten Verkehr erzielt werden.

3. Die Norddeutschlandstral3e ist im Streckenverlauf bis zum Industriegebiet zu erttichti-
gen, d.h. auf einen StralRenquerschnitt von 6,5 m zu verbreitern und standfest auszu-
bauen. Entlang der Norddeutschlandstral3e kann auf einen Fuf3- und Radweg dann ver-
zichtet werden, wenn die angedachte Umnutzung der Grubenanschlussbahn zum
Schacht Norddeutschland als Rad- und Fulwegtrasse diese Funktion Ubernimmt. Die
NorddeutschlandstralRe sollte sudlich der B 528 fur den Kfz-Verkehr abgebunden wer-
den. Die Anschlussstelle an der B 528 dient vorrangig dem Ziel, das geplante Industrie-
gebiet anzubinden. Eine Offnung in Richtung Suden konnte dazu filhren, dass uner-
wiinschte Schleichverkehre angezogen werden.

4. Es ist mit dem Stral3enbaulasttrager zu erértern, ob eine groR3rdumige Wegweisung zur
Ansiedlungsflache an den Autobahnen A 40, 42 und 57 sowie der Friedrich-Heinrich-
Allee realisiert werden kann. Vorbild hierzu konnte die bewéhrte Beschilderung zu
logport Duisburg-Rheinhausen sein.

5. Das Plangebiet sollte fiir den FuRganger- und Fahrradverkehr von Westen Uber die
Norddeutschlandstrafle und von Osten tber den Vinnmannsweg erschlossen werden.

Weitere MaRnahmen, die die Verbesserung des OPNV betreffen, sind im Gutachten aufge-
fuhrt. Sofern die MaBhahmen nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden kénnen, wurden
Vereinbarungen tber die verkehrlich erforderlichen MaRnahmen mit dem Vorhabentrager im
stadtebaulichen Vertrag vereinbart.

Die auReren ErschlieRungsstralen sind in der FNP-Anderung gemaR § 5 Abs.2 Nr.3 als
Uberértliche und drtliche HauptverkehrsstralRen dargestellt. Dies sind die Norddeutschland-
stralRe und die Anschlussstelle an die B 528.

Die ErschlieBung des Plangebietes vom Vinnmannsweg aus ist nur fir FuRganger und Rad-
fahrer zulassig. Sollte sich zu einem spéateren Zeitpunkt zeigen, dass durch die Aufteilung
der Grundstuicke eine Einzelparzelle im nordéstlichen Bereich entsteht und die Erschlie3ung
beispielsweise fur den PKW-Verkehr vertretbar ist, wird die Vertraglichkeit durch eine ver-
kehrsgutachterliche und schallgutachterliche Stellungnahme nachzuweisen sein. Der Aus-
bauzustand des Vinnmannsweges ist dann der Erschlie3ungssituation anzupassen. Eine
Ausnahmeregelung der Anbindung des Plangebietes an den Vinnmannsweg ist als textliche
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Festsetzung im Bebauungsplan aufgefuhrt. Falls der Fall eintreten sollte, dass fiur die ggf.
entstehende Einzelparzelle LKW-Verkehr Uber die Haarbeckstral3e via Vinnmannsweg ge-
fuhrt werden soll, ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich. Die Vertraglichkeit der
Anbindung ist dann durch ein Verkehrs- und Schallgutachten nachzuweisen.

Im stadtebaulichen Vertrag wurde ein Monitoring zur Uberprifung der prognostizierten
verkehrlichen Situation vereinbart. Eine erste Erhebung soll nach 50%iger Auslastung der
Entwicklungsflache erfolgen. Die zweite Erhebung soll nach vollstéandiger Flachenentwick-
lung durchgefiihrt werden.

9 Grunflachen und Waldflachen

Im Plangebiet werden ca. 20 % der Gesamtflache — ohne Verkehrsflachen — als private
Grunflachen und Waldflachen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs.4 sowie als Gewasserflachen
(siehe Kapitel 10) zeichnerisch dargestellt. Die Grin- und Waldflachen griinen das Industrie-
gebiet nahezu rundum ein. Dabei variiert die Breite der dargestellten Flachen zwischen 7,5
m und 35 m. Teilweise sollen bestehende Waldflachen erganzt, teilweise weitere Flachen
neu als Waldflachen angelegt werden. Die Grin- und Waldflachen werden auf der Ebene
des Bebauungsplans als 6kologische Ausgleichsmalinahmen angerechnet und sind entspre-
chend festgesetzt (siehe Kapitel 14 der Begrindung zum Bebauungsplan). Nach Umsetzung
der MalBhahmen werden die Flachen an die Stadt Ubergeben, die die dauerhafte Pflege
Ubernehmen wird.

10 Gewasser/ Vinnbruchgraben

Der bislang verrohrte Vinnbruchgraben, der das Plangebiet quert, wird gedffnet und auf der
gesamten Lange mit einer Breite von ca. 50-54 m als Flie3gewasser wiederhergestellt. Die
Flache wird im Flachennutzungsplan als Wasserflache gemaf § 5 Abs. 2 Nr.7 und Abs.6
BauGB dargestellt und ist im Bebauungsplan gleichfalls mit einem Pflanzgebot versehen
(siehe Kapitel 14 der Begriindung zum Bebauungsplan). Entlang der Verkehrswege werden
Heckenpflanzungen mit vorgelagertem Krautsaum in einer Gesamtbreite von 5 m vorgese-
hen, um Stérungen und Verunreinigungen durch Spazierganger und Hunde zu verhindern.
Die Hecken sollen gestuft aufgebaut werden; die hoheren Pflanzen sollen zum
Vinnbruchgaben orientiert werden, um eine fur FuBganger und Radfahrer bedrangende Wir-
kung zu vermeiden. Fir die Gewasserunterhaltung ist ein Unterhaltungsweg nérdlich des
Gewassers zu integrieren. Die Flache wird der LINEG Ubertragen, die die dauerhafte Pflege
ubernehmen wird. Die Offnung des Vinnbruchgrabens erfolgt entsprechend der Wasserrah-
menrichtlinie und wird als 6kologische Ausgleichsmafinahme fur den baulichen Eingriff ange-
rechnet. Ebenso dient der Graben der Niederschlagsentwésserung.

11 Ver-und Entsorgung

11.1 Versorgung (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation)

Die Versorgung mit Gas, Wasser, Strom, Telekommunikationsvorrichtungen erfolgt tber den
Anschluss an die innerhalb der umgebenden Stral3en vorhandenen Versorgungsleitungen.
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Leitungstrassen innerhalb des Plangebietes

Mineral6l-Produktenfernleitung

Im sudwestlichen Plangebiet verlauft eine Mineral6l-Produktenfernleitung mit Fernwirkkabel
und Leitungszubehor der Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H (RMR). Diese
Leitungen werden in einem 10 m breiten, dinglich gesicherten Schutzstreifen betrieben. Die
Mineral6l-Produktenfernleitung mit Fernwirkkabel und Leitungszubehor wird im Flachen-
nutzungsplan weiterhin als unterirdisch verlaufende Hauptversorgungsleitung gemafR § 5
Abs.2 Nr.4 BauGB dargestellt. Es ist untersagt, innerhalb des 10 m breiten Schutzstreifens
der vorhandenen RMR-Pipeline Baume und tiefwurzelnde Straucher zu pflanzen.

Wassertransportleitung

Im Sudwesten des Plangebietes befindet sich eine Wassertransportleitung DN 400 der Was-
serverbundes Niederrhein GmbH. Die Wassertransportleitung DN 400 wird im Flachen-
nutzungsplan weiterhin als unterirdisch verlaufende Hauptversorgungsleitung gemal3 § 5
Abs.2 Nr.4 BauGB dargestellt

Gasfernleitung

Im nérdlichen Planbereich verlauft in Nord-Sitd-Richtung eine Ferngasleitung, die von der
PLEdoc GmbH verwaltet wird. Die Ferngasleitung wird im Flachennutzungsplan weiterhin als
unterirdisch verlaufende Hauptversorgungsleitung gemaf 8 5 Abs.2 Nr.4 BauGB dargestellt.

Stromfreileitung/ Stromleitung

Im Sudwesten des Plangebietes verlauft derzeit eine Mittelspannungstrasse als Freileitung
mit Strommasten. Mit dem Netzbetreiber, der Westnetz AG, wurde vereinbart, die Trasse
abzubauen und unterirdisch zu verlegen. Die Trasse wird von der B 528 Uber die 0Ostliche
Waldflache und entlang des landwirtschaftlichen Weges fiihren, den Vinnbruchgraben kreu-
zen und durch die neue ErschlieBungsstral3e weitergefiihrt werden. Die Kosten fir den
Abbau und die Mehrkosten der Verlegung der Leitung werden vom Investor ibernommen.

11.2 Entsorgung (Schmutzwasser, Niederschlagswasser)

Schmutzwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann grundsatzlich an das 6stlich des Plange-
bietes angrenzende Pumpwerk angeschlossen und Uber die vorhandene Druckleitung an
das vorhandene stadtische Abwassernetz in der FranzstraRe angebunden werden. Eine hyd-
raulische Uberpriifung sowohl des Pumpwerkes als auch der Druckrohrleitung ist vorzuneh-
men. Ggf. ist das Pumpwerk entsprechend zu ertlichtigen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemall § 51 a LWG ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
Zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser
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Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit mdglich ist und keine gemeindlichen Belange dem entgegenstehen.

Gemal einer konzeptionellen Gesamtiberlegung fur die Flache des Bergwerks West ist das
anfallende Niederschlagswasser der GroR3en Goorley zuzufihren. Dies kann fir das Plange-
biet gemal Vorschlag der LINEG ilber das vorhandene Pumpwerk mit einer zusatzlichen
Druckleitung zur Goorley erfolgen.

Der Umgang mit dem Niederschlagswasser im Plangebiet wird in Abstimmung mit der
LINEG und der Unteren Wasserbehdrde wie folgt geregelt:

e Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist direkt in das frei zu legende
Gewasser des Vinnbruchgrabens ohne Ruckhaltung und Vorbehandlung einzuleiten.

o Das anfallende Niederschlagswasser von privaten/gewerblichen Verkehrsflachen ist
entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik auf dem jeweiligen
Grundstiick vorzubehandeln und dann ebenfalls zusammen mit dem Ubrigen Nieder-
schlagswasser in das freizulegende Gewasser einzuleiten.

e Das anfallende Niederschlagswasser von offentlichen Verkehrsflachen ist mittels der
stadtischen Regenwasserkanalisation einer zentralen Regenwasserbehandlung zuzu-
fihren und dann in das freizulegende Gewasser einzuleiten.

Als Regenruckhalteraum steht die Feuchtwiese sudlich der Pumpstation Vinnbruch zur Ver-
figung; ebenso kann das zu schaffende Volumen des zu 6ffnenden Vinnbruchgrabens fir
die erforderliche Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers mit angesetzt werden.
Auf der Feuchtwiese kann nach Uberschlaglicher Berechnung der LINEG ein Stauraum von
ca. 17.000 m3 zur Verfugung gestellt werden, so dass auf die Schaffung eines Ruckhaltebe-
ckens im Plangebiet verzichtet werden kann. So kann die erforderliche zu bauende Drucklei-
tung in ihrer Dimension so gering wie moglich und nétig gehalten und eine Ertiichtigung der
Pumpstation mdoglichst ausgeschlossen werden. Der sich daraus ergebende gedrosselte
Abfluss ist dann Gber das Pumpwerk der GroRen Goorley zuzufiihren.

Leitungstrassen innerhalb des Plangebietes

Druckrohrleitung DN 300 (Niederschlagswasser)

Innerhalb der Norddeutschlandstraf3e und in der 6stlich gelegenen Waldflache verlauft in
Nord-Sud-Richtung eine Druckrohrleitung der LINEG. Die Druckrohrleitung wird im Flache-
nnutzungsplan weiterhin als unterirdisch verlaufende Hauptversorgungsleitung gemalR § 5
Abs.2 Nr.4 BauGB dargestellt.

12 Umweltbelange/ Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplan- und Flachennutzungsplananderungsverfahrens wurde eine
Umweltprifung gemali § 2 Abs.4 BauGB durch das Biro REGIO GIS + PLANUNG durchge-
fuhrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird. Der Umweltbericht basiert auf der Erar-
beitung des Umweltberichtes aus dem parallel verlaufenden Regionalplananderungsverfah-
ren gemall § 12 Abs. 4 Landeplanungsgesetz (LPIG) i.V. m. § 9 Raumordnungsgesetz
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(ROG). Untersuchungsrahmen und -raum sowie eine Gliederung des Umweltberichtes wur-
den bereits in der Veranstaltung zum Scopingtermin mit beteiligten Behdérden am 19.04.2013
abgestimmt. Auf der Grundlage des Scopings wurde eine Raumanalyse durchgefiihrt, die
bereits zum Verfahrensschritt der friihzeitigen TOB-Beteiligung vorlag. Der vorliegende Um-
weltbericht ist Teil der Begriindung der FNP-Anderung.

Den Erfordernissen des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. des Landschaftsgesetzes NRW
(88 14 ff. BNatSchG und 88 4 ff. LG-NW), wonach der Verursacher eines Eingriffs alle Anga-
ben zu machen hat, die zur Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlich
sind, wurde Rechnung getragen, indem im Umweltbericht die MalRnahmen dargestellt sind,
die zur Vermeidung/Minderung sowie zum 06kologischen Ausgleich notwendig sind. Die
MalRnahmen wurden als Vermeidungs-/ Minderungs- sowie Ausgleichsmaflnahmen als Hin-
weise bzw. textliche und zeichnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernom-
men(siehe Kapitel 14 der Begriindung zum Bebauungsplan). Das verbleibende ¢kologische
Ausgleichsdefizit wird durch eine MalRhahme aul3erhalb des Plangebietes ausgeglichen wer-
den.

Im Rahmen des Regionalplandnderungsverfahrens wurde eine Spezielle Artenschutzrechtli-
che Prifung das Biro REGIO GIS + PLANUNG durchgefihrt, die als Stufe 1 der Bearbei-
tung bereits zum Verfahrensschritt der TOB-Beteiligung zur Verfiigung stand. Im weiteren
Verfahren der Bauleitplanung wurde die vertiefende Stufe 2 bearbeitet. Fir den Untersu-
chungsraum konnten Vorkommen planungsrelevanter Tierarten nachgewiesen werden. Im
Rahmen der Artenschutzprifung (2. Stufe) wurde die Wirkung des geplanten Vorhabens auf
das ermittelte Artenspektrum beschrieben. Aufgrund des nachgewiesenen Artenspektrums
konnen Beeintrachtigungen von Tierarten nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Dabei
handelt es sich jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand nicht um untberwindbare arten-
schutzrechtliche Konflikte. Durch die vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen kénnen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Nr. 1 Tétung/ Verlet-
zung, Nr. 2 erhebliche Stérung, Nr. 3 Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von
europaisch geschiitzten Tierarten) sicher vermieden werden. Verschiedene MalRhahmen
wurden bereits wahrend des Bauleitplanverfahrens umgesetzt. Im Frihjahr 2014 wurde z.B.
in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehtérde des Kreises Wesel entlang der Nord-
deutschlandstral3e eine mobile Sperreinrichtung mit Auffangbehéltern errichtet, die das Ein-
wandern der Kreuzkréte auf die Kohlenlagerflache verhindert. Die Auffangbehalter werden
wahrend der Wanderzeiten taglich kontrolliert und geleert. Eingesammelte Kreuzkréten wer-
den auf den Esskohleplatz, der sich etwas weiter stidlich an der Norddeutschlandstral3e be-
findet, umgesiedelt. In regelmafigen Abstadnden wird zudem die Kohlenlagerflache auf eine
Besiedelung, Pfutzen und Tumpel auf Laich kontrolliert. Im Falle eines Fundes werden die
Kreuzkroten ebenfalls eingesammelt und auf den Esskohleplatz umgesiedelt. Ebenso sind
die Malinahmen, die der Artenschutz erfordert, in der dkologischen Ausgleichskonzeption
bertcksichtigt. Aufgrund der vorhandenen Strukturen eignet sich der Esskohlenplatz als Ha-
bitat insbesondere fur die Kreuzkrote, was bereits durch ein Vorkommen bestatigt wird. Auf-
grund der vorhandenen Eignung wurde die Flache als Ersatzhabitat zur Umsiedlung im
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Rahmen der aus Grinden des Artenschutz erforderlichen Vermeidungsmafnahmen fir die
Kreuzkrote entlang der Norddeutschlandstral3e genutzt.

Ziel der KompensationsmalRnhahme ist die Optimierung sowie nachhaltige Sicherung der
Habitatausstattung durch die Anlage von Versteckmdglichkeiten und Mulden als
Fortpflanzungstatten. Durch eine entsprechende Gestaltung und dauernde Pflege- und
Unterhaltungsmafnahmen wird die Sicherung und Vergré3erung der bestehenden Populati-
on der Kreuzkréten angestrebt. Durch die dauerhafte Sicherung dieser Flache kann in Ver-
bindung mit anderen Lebensstéatten der Kreuzkrote (z.B. Motor-Cross-Strecke) auch die Me-
tapopulation gestarkt werden. Die Kompensationsmalinahme besteht aus mehreren Teil-
mafnahmen, die in der ASP ausfiuihrlich beschrieben sind. Da fiir diese Flache das Ab-
schlussbetriebsplanverfahren zur Entlassung aus der Bergaufsicht noch nicht eingeleitet
werden konnte, wurden von der RAG eine Einverstandniserklarung hinsichtlich der Verfug-
barkeit der Esskohlenlagerflache abgegeben. Der Flachenverflgbarkeit wurde im Kompen-
sationsflachenausschuss der RAG zugestimmt. Die Feldarbeiten zur Untersuchung der Ess-
kohlenlagerflache mit dem Ziel der Beendigung der Bergaufsicht sind bereits abgeschlossen.
Derzeit werden die Untersuchungsergebnisse gutachterlich ausgewertet und in einem Gut-
achten zusammengefasst. Sobald dieses vorliegt, soll das ABP-Verfahren formal bei der
Bergbehdrde eingeleitet werden. Angestrebt ist hier das 3. Quartal 2015. Sofern kein Sanie-
rungserfordernis festgestellt wird, kann das ABP-Verfahren zeitnah abgeschlossen und die
Bergaufsicht fur die Flache beendet werden. In diesem Fall kann dies ggf. noch bis Ende
2015 oder im Laufe des 1. Quartals 2016 erfolgen. Sollte ein Sanierungserfordernis vorlie-
gen, verzdgert sich der Abschluss des ABP-Verfahrens entsprechend um die Zeit der Sanie-
rung. Mit der Umsetzung der geplanten Kompensationsmal3nahmen auf dem ehemaligen
Esskohlenlager kann nach Absprache ggf. auch wahrend des noch laufenden ABP-
Verfahrens begonnen werden.

Es besteht ein stadtebaulicher Vertrag einschlie3lich zweier Zusatzvereinbarungen zwischen
der logport GmbH und der Stadt Kamp-Lintfort Uber die Verpflichtung zur Durchfihrung der
externen Okologischen Ausgleichsmalinahme und die dauerhafte Erhaltung des Zielzustan-
des der Flache. Eine Festsetzung zur Sicherung der Flache und Durchfiihrung der externen
Maflnahme auf der Esskohlenlagerflache wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. In
den Bebauungsplan wird zudem der Hinweis aufgenommen, dass die aus der Artenschutz-
prufung resultierenden Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen zu beachten sind.

13 Immissionsschutz
Schallschutz

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die schalltechnischen Auswirkungen der Planung auf die
auRRerhalb des Plangebietes bestehenden schutzbedirftigen Nutzungen zu ermitteln und zu
bewerten. Im Rahmen der Planverfahren wurde eine schalltechnische Untersuchung von
dem Sachverstandigenbtiro fur Immissionsschutz uppenkamp und partner durchgefiihrt (Vor-
und Hauptuntersuchung). Die Ergebnisse sind fur das Bebauungsplanverfahren relevant und
in Kapitel 15 der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt.
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Sonstige Immissionen

Regelungen fur sonstige Immissionen, die von Gewerbebetrieben ausgehen kdnnen - wie
Luftverunreinigungen, Gertiche und Erschitterungen — werden ebenfalls erst auf Ebene des
Bebauungsplans relevant und sind in Kapitel 15 der Begrindung zum Bebauungsplan dar-
gestellt.

14 Bodenverunreinigungen/ Altlasten

Nach Aussagen des Gutachterbiiros HYDR.O lassen sich die Ergebnisse der Bodenuntersu-
chungen wie folgt zusammenfassen:

In Bezug auf das B-Plan-Gebiet sind industrielle Vornutzungen und damit einhergehende
potenzielle Belastungen des Schutzgutes Boden ausschlief3lich fur die ehemalige Kohlenla-
gerflache des Bergwerks West bekannt. Diesem Umstand wurde im bergrechtlich vorge-
schriebenen Abschlussbetriebsplanverfahren Rechnung getragen. Im Rahmen des Ab-
schlussbetriebsplanverfahrens zur Beendigung der Bergaufsicht wurde das Schutzgut Boden
im gebotenen Umfang auf Schadstoffbelastungen untersucht.

Aufgrund der seit den 1950er Jahren bis 2014 betriebenen Nutzung der Flache als Kohlenla-
ger, mit vorlaufender Aufschiittung kunstlicher Boden, sind kaum naturliche Boden mit ent-
sprechenden Bodenfunktionen erhalten geblieben. Auf dem ehemaligen Kohlenlager des
Bergwerks West wurden flachendeckend Auffillungen erkundet. Die Aufflllungs-
machtigkeiten liegen hier auf der Grundlage der vorliegenden Untersuchungsergebnisse
zwischen 0,2 m und 6,3 m, Uberwiegend zwischen 2,5 m und 4,5 m. Untersuchungen im
Bereich der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen im Planbereich im Zusammenhang
mit der Folgenutzung erbrachten keine Hinweise auf vorhandene Auffullungen.

Die Auffullungsmaterialien bestehen vorzugsweise aus Bergematerial, das in den obersten
Dezimetern einen z. T. erheblichen Anteil an Steinkohle enthalt. Lagenweise reiner Bau-
schutt sowie Gemische aus Bergematerial und Bauschutt, teilweise auch mit etwas Schlacke
oder Bodenaushub wurde dagegen im auf3ersten Nordwesten des ehemaligen Kohlenlagers
beobachtet.

Zur Feststellung von Boden- und Bodenluftbelastungen wurden im Rahmen des Abschluss-
betriebsplanverfahrens Gefahrdungsabschéatzungen durchgefiihrt. Im Ergebnis der durchge-
fuhrten Gefahrdungsabschéatzungen, bei denen insgesamt 30 Rammkernsondierungen
durchgefuhrt wurden, fehlen Anhaltspunkte fir nutzungsbedingte oder an Auffillungsbdden
gebundene Bodenbelastungen. In Bezug auf den naher betrachteten Bereich der ehemali-
gen Kohlenlagerflache (25 Rammkernsondierungen) lag lediglich im Nordwesten ein Hinweis
auf eine lokale PAK-Verunreinigung vor. Im Rahmen von Nachuntersuchungen wurden die
Aufféalligkeiten bestatigt. In dem betroffenen Bereich wurden in einer Tiefe von 2,0 m bis 3,6
m in insgesamt drei Bodenproben Gehalte an polycyclischen aromatischen Kohlenwasser-
stoffen (PAK) zwischen 1.040 mg/kg und 4.040 mg/kg nachgewiesen.
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Dieser im Rahmen des bergrechtlichen Abschlussbetriebsplanverfahrens zu sanierende Be-
reich wurde am 19.03. und 20.03.2015 ausgekoffert, seitlich gelagert und mittels Abplanung
gesichert. Der sanierte Bereich wurde an der Sohle und den Wandungen beprobt und ge-
mal den Vorbefunden auf PAK untersucht. Ausweislich des Prufberichts des Labors
Eurofins sind die ermittelten PAK-Summengehalte mit max. 9,98 mg/kg unaufféllig. Der in
der BBodSchV als Leitparameter fur die PAK festgelegte Benzo(a)pyren-Gehalt liegt mit
max. 0,8 mg/kg deutlich unter dem fur Industrie- und Gewerbegrundstiicke aufgestellten
Prifwert von 12 mg/kg.

Der gesichert gelagerte Aushub wurde zur Sicherstellung einer sach- und fachgerechten
Entsorgung ebenfalls beprobt. Auf der Grundlage der Analytik einer Mischprobe wurde das
Aushubmaterial unter gutachterlicher Begleitung am 12.06.2015 aufgenommen und sach-
und fachgerecht entsorgt. Insgesamt wurden 292,48 to entsorgt. Der Aushubbereich wurde
zunachst mit 267,589 m?3 Fillkies (Z0-Material) und nachfolgend mit entnommenen, unbelas-
teten Auffullungen, die seitlich zwischengelagert waren, verfiillt.

Gemald der Abschlussdokumentation des Gutachterbiros Dr. Tillmanns & Partner GmbH
vom 15.06.2015 wurde bestatigt, dass die Sanierung beendet ist und der geplanten gewerb-
lichen Folgenutzung aus gutachterlicher Sicht keine Bedenken entgegenstehen.

Mit Vorlage der Abschlussdokumentation der Sanierung wurde von der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie, mit Schreiben vom 15.06.2015 das Ende der
Bergaufsicht Giber die ehemalige Kohlenlagerflache gem. § 69 Abs. 2 BBergG festgestellt.

Aulerhalb des Sanierungsbereiches wurden die PAK nicht in relevanten Konzentrationen
nachgewiesen. Insbesondere ist auf zwei Bodenmischproben zu verweisen, die die gesamte
Auffullung von finf Aufschlusspunkten umfassen und PAK-Konzentration von lediglich 1,0
mg/kg bzw. unterhalb der Bestimmungsgrenze erbrachten. Weitere Para-meter wurden in
keinem Fall in einer auffalligen Konzentration festgestellt.

Abgesehen von dem o. g. Sanierungsbereich wurden keine Uberschreitungen der maRgebli-
chen Prufwerte der BBodSchV fir die geplante gewerbliche Flachenentwicklung ermittelt.
Insofern liegt auf der Projektflache keine Altlast im Sinne des BBodSchG vor. Eine Kenn-
zeichnung von Flachen in der Bauleitplanung sowie MalRnahmen zur Gefahrenabwehr sind
daher nicht erforderlich. Nach Aussage des Gutachtens liegen beziiglich der Bodeninhalts-
stoffe fur die Projektflache gesunde Arbeitsverhaltnisse im Sinne des BauGB vor.

Die Flache des ehemaligen Kohlelagerplatzes wird zukiinftig im Altlastenkataster des Krei-
ses Wesel als abgeschlossene Altlastenflache gefiihrt. Dies bedeutet, dass unter Berlck-
sichtigung der heute gtltigen Richt- und Grenzwerte und der geplanten Nutzung (hier: ge-
werblich) kein weiterer Handlungsbedarf gegeben ist.

Als Folgenutzung fir den Kohlelagerplatz ist ein Logistikzentrum geplant, so dass die durch-
gefuhrten Sanierungsmal3nahmen sich auf diese zukiinftige Nutzung beschréankt haben. Soll-
te hier zukinftig eine sensiblere Nutzung geplant sein, waren hierfir weitere Untersuchun-
gen notig.
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Fur die geplante Folgenutzung Logistik erfolgt auf der Grundlage eines digitalen Geléande-
modells die Erstellung von Nutzungsebenen. Dazu wird der tiefer liegende Bereich
»1erhardtshof* nach dem Rickbau der Gebaude verflllt. Die Verfullung dieses Bereiches
erfolgt mit den Aushubmaterialien aus dem Aushub des Vinnbruchgrabens sowie der Zuliefe-
rung weiterer geeigneter Bodenmaterialien. Die Materialien aus dem Rickbau werden vor
Ort aufbereitet und nach Eignungsprifung verdichtet zur Baugrundverbesserung fur die ge-
plante Nutzung wieder eingebaut. Bei der Aufbereitung des Baugelandes anfallende belaste-
te Materialien werden einer ordnungsgemafen Entsorgung zugefuhrt. Der Aufbau von Trag-
schichten erfolgt im Rahmen der Baurealisierung bzw. durch den spateren Eigentimer. Wei-
tergehende MalRnahmen zur Baugrundverbesserung (z. B. Bodenaustausch im Bereich von
Streifenfundamenten) werden ebenfalls durch den spéteren Eigentimer durchgefihrt.

15 Kampfmittel

Im Rahmen der Planverfahren wurde der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregie-
rung Dusseldorf beteiligt, um Aussagen zu ggf. vorhandenen Kampfmitteln zu erhalten. Fol-
gende relevante Hinweise wurden gegeben: Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und an-
dere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im beantrag-
ten Bereich. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militarein-
richtungen des 2. Weltkrieges (Bombenblindganger, Schitzenloch und militdrische Anlage).
In der Karte (Anlage 3) sind lediglich die konkreten Verdachte dargestellt. Es wird eine Uber-
prufung der konkreten Verdachte sowie der zu tUberbauenden Flache auf Kampfmittel emp-
fohlen. Die Beauftragung dieser Uberprifung erfolgt tiber das Formular Antrag auf Kampfmit-
teluntersuchung auf der Internetseite des KBD. Zur Kampfmitteliiberprifung werden zwin-
gend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Plane
Uber vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist
dies schriftlich zu bestatigen. Zur Festlegung der weiteren Vorgehensweise wird um Termin-
absprache fiir einen Ortstermin gebeten. Hierzu ist ebenfalls das Formular Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung zu verwenden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zusatzlich eine Sicherheitsdetektion. In die-
sem Fall ist das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe auf folgender Internetseite zu beachten. Wei-
tere Informationen sind ebenfalls auf folgender Internetseite zu finden:
www.brd.nrw.de/ordnunggefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp

Wahrend des Bauleitplanverfahrens wurden Untersuchungen hinsichtlich des Vorhanden-
seins von Kampfmitteln auf der Flache durchgefihrt. In seinem Abschlussbericht kommt der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf in seiner Stellungnahme
vom 27.11.2014 zu folgenden Ergebnissen:

Die Verdachtspunkte 1275-1280 und 1344-1345 wurden Uberprift (Anlage 3). Nur ein Teil
der Flache wurde punktuell geraumt. Insgesamt wurde 1 Kampfmittel (u.a. 1x MC 500 Ibs
ohne Zinder) geborgen. Es ist nicht auszuschliel3en, dass noch Kampfmittel im Boden vor-
handen sind. Sofern das Entfernen der Infrastruktur nicht mdglich ist und somit einer
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Kampfmitteltiberprifung nicht maglich ist, sind die Erdarbeiten mit besonderer Vorsicht aus-
zufiihren. Bei Aushubarbeiten mit Erdbaumaschinen wird empfohlen, das Geléande schicht-
weise abzutragen und das Erdreich dabei auf Ver&dnderungen (wie z.B. Verfarbungen oder
Inhomogenitat) zu beobachten. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten so-
fort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrde oder die nachstgelegene Polizei-
dienststelle zu benachrichtigen.

16 Bergbau/ Abschlussbetriebsplan

Das Abschlussbetriebsplanverfahren, um die ehemalige Kohlenlagerflache aus der Bergauf-
sicht entlassen zu kdnnen, wurde parallel zur Bauleitplanung durchgeftihrt.

Das Kohlenlager wurde 2013 geraumt; die Restauskohlung wurde im Friihjahr 2014 vorge-
nommen. Im Rahmen des Abschlussbetriebsplanverfahrens wurde zunachst eine ,Histori-
sche Erkundung“ der Kohlenlagerflache zur Klarung der Altlastenfrage vom Plan-Zentrum
Umwelt, Herne im September 2013 vorgenommen. Mit der Durchfihrung der sich anschlie-
Renden Gefahrdungsabschatzung wurde das Biro Dr. Tillmanns & Partner, Bergheim beauf-
tragt. Die Gutachten der Bodenuntersuchungen zur ,Orientierenden Gefahrdungsabschat-
zung“ wurden in einem Gutachten September 2014 und in einem Nachtrag Januar 2015 vor-
gelegt. Im Rahmen des ABP-Verfahrens war ein Teilbereich der Kohlenlagerflache zu sanie-
ren (siehe Kapitel 14).

Der im Rahmen des bergrechtlichen Abschlussbetriebsplanverfahrens zu sanierende Be-
reich wurde am 19.03. und 20.03.2015 ausgekoffert, seitlich gelagert und mittels Abplanung
gesichert. Der sanierte Bereich wurde an der Sohle und den Wandungen beprobt und ge-
mal den Vorbefunden auf PAK untersucht. Ausweislich des Prufberichts des Labors
Eurofins sind die ermittelten PAK-Summengehalte mit max. 9,98 mg/kg unauffallig. Der in
der BBodSchV als Leitparameter fir die PAK festgelegte Benzo(a)pyren-Gehalt liegt mit
max. 0,8 mg/kg deutlich unter dem fur Industrie- und Gewerbegrundstiicke aufgestellten
Prifwert von 12 mg/kg.

Der gesichert gelagerte Aushub wurde zur Sicherstellung einer sach- und fachgerechten
Entsorgung ebenfalls beprobt. Auf der Grundlage der Analytik einer Mischprobe wurde das
Aushubmaterial unter gutachterlicher Begleitung am 12.06.2015 aufgenommen und sach-
und fachgerecht entsorgt. Insgesamt wurden 292,48 to entsorgt. Der Aushubbereich wurde
zunachst mit 267,589 m?3 Fillkies (Z0-Material) und nachfolgend mit entnommenen, unbelas-
teten Auffullungen, die seitlich zwischengelagert waren, verfiillt.

Gemal der Abschlussdokumentation des Gutachterbiros Dr. Tillmanns & Partner GmbH
vom 15.06.2015 wurde bestatigt, dass die Sanierung beendet ist und der geplanten gewerb-
lichen Folgenutzung aus gutachterlicher Sicht keine Bedenken entgegenstehen.

Mit Vorlage der Abschlussdokumentation der Sanierung wurde von der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie, mit Schreiben vom 15.06.2015 das Ende der
Bergaufsicht Uber die ehemalige Kohlenlagerflache gem. 8 69 Abs. 2 BBergG festgestellt.
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Der gesamte Geltungsbereich der FNP-Anderung wird gemaR § 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB als
Flache gekennzeichnet, unter der der Bergbau umging. Es wird darauf hingewiesen, dass im
Geltungsbereich in Folge des bis 2006 umgegangenen Steinkohleabbaus Bergsenkungen zu
verzeichnen waren. Spéatestens sieben Jahre nach dem Ende des Steinkohleabbaus kamen
die Bergsenkungen zum Abschluss, sodass das Plangebiet seit spatestens 2013 keinen ab-
baubedingten Bodenbewegungen mehr unterliegt (siehe Gutachten ,Erdstufen im Bereich
des Kohlenlagers des Bergwerks West", Dezember 2014).

In diesem Zusammenhang wird auf das Vorhandensein von zwei Unstetigkeiten, sogenannte
Erdstufen, verwiesen, die im sudlichen Teil des Planungsgebietes mit Langen von je 300 m
in nordsudlicher Richtung verlaufen. Mit Datum vom 23.05.1995 wurden diese Unstetigkeiten
erstmals in das amtliche Risswerk des Bergbaubetreibers eingetragen. GemafR3 Stellung-
nahme eines von der Bezirksregierung Arnsberg bestellten Sachverstandigen fur bergbauli-
che Einwirkungen auf die Tagesoberflache sind im Falle eines Wiederanstiegs des Gruben-
wassers kleinraumige, unstetige Bodenbewegungen nicht auszuschlieRen. In Bezug auf die
geplante Bebauung empfiehlt der Sachverstandige die Einschaltung eines Tragwerkspla-
ners, um im Einzelfall in Abhangigkeit von der Lage der Bebauung konstruktive Mal3hahmen
zu benennen (siehe Gutachten ,Erdstufen im Bereich des Kohlenlagers des Bergwerks
West*, Dezember 2014).

Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendiger Anpas-
sungs- und Sicherungsmaf3nahmen (88 110 ff. Bundesberggesetz) mit der RAG Deutsche
Steinkohle in Herne Kontakt aufzunehmen.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass das Plangebiet iber dem Bewilligungsfeld ,West
Gas*“ liegt. Die Bewilligung gewahrt das Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlen-
wasserstoffen. Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Mingas-Power GmbH, in 45128 Es-

sen.

17 Denkmal- und Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler. Hinweise auf das Vorhandensein von Bo-
dendenkmalern liegen nicht vor.

18 Hochwasser

Das Stadtgebiet liegt in einem durch Deiche vor Hochwasser geschitzten Gebiet und kann
bei deren Versagen in Teilbereichen tiberschwemmt werden. Weitere Informationen sind den
Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten der Bezirksregierung Dusseldorf zu ent-
nehmen (www.flussgebiete.nrw.de).

Begrundung 28



21. Fldchennutzungsplandnderung ,logport IV — Logistikzentrum an der Norddeutschlandstral3e “

[l FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplanes umfasst
insgesamt eine Flache von ca. 35,05 ha. Die FNP-Anderung sieht folgende Flachenauftei-

lung vor:

Gewerbliche Bauflachen ca. 24,66 ha
Offentliche Verkehrsflache ca. 3,25 ha
Gewasser ca. 2,55 ha
Waldflachen ca. 3,27 ha
Offentliche Griinflachen ca. 0,44 ha
Offentliche Grunflache an der B 528 / Boschungspflanzung ca. 0,88 ha

ca. 35,05 ha Gesamt

Begrundung
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vV AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

19 Auswirkungen der Planung/ Auswirkungen des Vorhabens

Ziel des Planverfahrens ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung
von Unternehmen im Bereich wertschopfender Logistik, Kontraktlogistik (Konfektionierung,
Produktveredelungen, einfache Montageleistungen) sowie von Handels- und Produktionsun-
ternehmen mit besonderem logistischen Bedarf zu schaffen. Es sollen in erster Linie Betrie-
be mit einem groReren Flachenbedarf angesiedelt werden, die neben der Verkehrsanbin-
dung an das Stral3ennetz auch den Schienenanschluss suchen. Der Standort wurde unter
anderem aufgrund seiner zur Verfugung stehenden Flachengré3e und seiner Vorpragung als
gewerbliche Bauflache ausgewahlt.

Die Lage des geplanten Industriegebietes befindet sich nahe der Wohnbebauung der Alt-
siedlung (im Norden). Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und
den Storgrad fur die umliegenden Nutzungen, insbesondere aufgrund der Nahe zur Wohn-
bebauung, weitestgehend zu begrenzen, werden auf Bebauungsplanebene verschiedene
Festsetzungen getroffen: Hinsichtlich des Schallschutzes wird eine Schallkontingentierung
der Flachen vorgenommen. Die Werte fir die festgesetzten Schallkontingentierungen der
Bauflachen wurden so ermittelt, dass die Immissionsrichtwerte fiir Wohngebiete unterschrit-
ten werden. Hinsichtlich der Beeintrachtigungen durch sonstige schéadliche Emissionen, z.B.
Luftverunreinigungen, Gerliche, Erschiitterungen, wird das Instrument des Abstandserlasses
NRW angewendet: Die Betriebe und Anlagen, die gemalR Abstandsliste in den Abstands-
klassen I-IV zulassig sind, werden ausgeschlossen. Alle anderen Betriebe unterliegen hin-
sichtlich der sonstigen Immissionen einer Beteiligungspflicht der Unteren Immissionsschutz-
behérde und ggf. einer Einzelfallprifung im Genehmigungsverfahren.

Zudem soll durch die Anlage einer 11-12 m breiten Waldflache mit Baumpflanzungen entlang
der sudlich der Wohnbebauung verlaufenden Gleistrasse im Plangebiet der Abstand zur Alt-
siedlung vergroRert werden und sowohl rdumlich als auch gestalterisch zu einer Abschir-
mung beitragen. Die zulassige Hohe der Gebaude wird gestaffelt festgesetzt, um eine erdri-
ckende Wirkung der Industriegebaude sowie eine Verschattung der Garten und der Wohn-
gebaude zu vermeiden. Das Gelande wird im norddstlichen Plangebiet um drei bis vier Meter
angeflllt, um eine Gelandenivellierung zu erreichen und dadurch den Schienenanschluss zu
gewahrleisten. Die Sicht auf ggf. grol3e Hallenkorper von der sidlichen Ringstral3e aus ist
nicht zu vermeiden. Fir die Fassaden der Hallenkérper, die zur Altsiedlung ausgerichtet sein
werden, werden gestalterische Empfehlungen gegeben; verbindliche Festsetzungen werden
jedoch zugunsten der Flexibilitdt der anzusiedelnden Betriebe nicht getroffen. Fir die geplan-
ten Hochbauten, die zur Altsiedlung ausgerichtet sein werden, wurde ein Ausschluss von
Werbeanlagen festgesetzt. Die verkehrliche Anbindung des Industriegebietes erfolgt tUber
eine eigene Anbindung an die B 528, so dass Anwohner der RingstralRe nicht durch zusatzli-
chen Fahrzeugverkehr belastet werden. Die Nutzung der vorhandenen Gleistrasse als Gu-
terverkehrstrasse ist weniger intensiv als zu den Betriebszeiten des Bergwerks West.

Begrundung 30



21. Fldchennutzungsplandnderung ,logport IV — Logistikzentrum an der Norddeutschlandstral3e “

Die Gebéaude des Terhardtshofs sowie am Vinnmannsweg werden fir die geplante Neube-
bauung zurlckgebaut. Die Kinderbetreuungseinrichtungen und die weiteren sozialen Einrich-
tungen werden an andere Standorte verlagert.

Die im Suden des Plangebietes angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind auch heute
schon durch die Dammlage der B 528 raumlich getrennt. Mit unmittelbar zusammenhéangen-
den Auswirkungen des Industriegebietes auf die landwirtschaftlichen Flachen ist nicht zu
rechnen. Die in Anspruch genommenen landwirtschaftlich genutzten Flachen wurden den
Eigentimern an anderer Stelle ersetzt. Auch eine Erschwerung landwirtschaftlicher Verkehre
auf dem Stral3ennetz ist nicht zu erwarten. Das Verkehrsgutachten kommt bei der Umlegung
des prognostizierten Neuverkehrs zu dem Ergebnis, dass 90 % des LKW-Verkehrs und 60%
des Pkw-Verkehrs uber die neue Anbindung der Bundesfernstralie (B 528) abgewickelt wer-
den. Die restlichen Verkehre entfallen auf das bestehende Stral3ennetz. Hinweise von Land-
wirten wie z.B. die Vermeidung von Engstellen fir landwirtschaftliche Verkehre an der Nord-
deutschlandstral’e wurden aufgenommen und berticksichtigt.

Im Rahmen einer Artenschutzprifung wurden maogliche Auswirkungen der Planung auf pla-
nungsrelevante Arten untersucht und eine Prifung der Verbotstatbestande unter Berlicksich-
tigung moglicher Vermeidungsmaflinahmen durchgefuhrt. Der Umweltbericht zeigt die Aus-
wirkungen auf den Naturhaushalt, die Landschaft sowie die Schutzguter Mensch und Kultur-
guter auf. Es wurden entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompen-
sation der nachteiligen Auswirkungen im Bebauungsplan getroffen. Das Biotop, das sich
angrenzend an das 6stliche Plangebiet befindet, wird durch einen im Plangebiet festgesetz-
ten 35 m breiten Waldstreifen geschitzt. Eine externe Ausgleichsmaflinahme wird als Arten-
schutzmalRnahme Uber die Aufwertung der sidlich des Plangebietes gelegenen ehemaligen
Esskohlenlagerflache entlang der Norddeutschlandstraf3e durchgefiihrt.

Positive Auswirkungen sind durch die Wiederherstellung des derzeit verrohrten
Vinnbruchgrabens zu erwarten. In dem ca. 50-54 m breiten Entwicklungsraum des Gewas-
sers wird die bisherige Teilversiegelung aufgehoben und wieder eine natirliche Bodenent-
wicklung erméglicht. Zudem wird die Durchgangigkeit des Vinnbruchgrabens wieder ermég-
licht. Mit der Wiederherstellung des Grabens lasst sich eine Griunverbindung durch das
Plangebiet realisieren und die negativen Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion (Pflan-
zen und Tiere) sowie den Boden und das Wasser (Grundwasser und Oberflachengewasser)
mindern.

Der gesamte Geltungsbereich des Flachennutzungsplans wird als Flache gekennzeichnet,
unter der der Bergbau umging. In diesem Zusammenhang wird auf das Vorhandensein von
zwei Unstetigkeiten, sogenannte Erdstufen, verwiesen, die im sudlichen Teil des Planungs-
gebietes mit Langen von je 300 m in nordsudlicher Richtung verlaufen. Gemaf Stellung-
nahme eines von der Bezirksregierung Arnsberg bestellten Sachverstandigen fir bergbauli-
che Einwirkungen auf die Tagesoberflache sind im Falle eines Wiederanstiegs des Gruben-
wassers kleinraumige, unstetige Bodenbewegungen nicht auszuschlieRen. In Bezug auf die
geplante Bebauung empfiehlt der Sachverstandige die Einschaltung eines Tragwerkspla-
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ners, um im Einzelfall, in Abh&ngigkeit von der Lage der Bebauung konstruktive MalRnahmen
zu benennen.

Im Rahmen des ABP-Verfahrens war ein Teilbereich der Kohlen-lagerflache zu sanieren.
Gemald der Abschlussdokumentation des Gutachterbiros Dr. Tillmanns & Partner GmbH
vom 15.06.2015 wurde bestatigt, dass die Sanierung beendet ist und der geplanten gewerb-
lichen Folgenutzung aus gutachterlicher Sicht keine Bedenken entgegenstehen.

Mit Vorlage der Abschlussdokumentation der Sanierung wurde von der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie, mit Schreiben vom 15.06.2015 das Ende der
Bergaufsicht Giber die ehemalige Kohlenlagerflache gem. § 69 Abs. 2 BBergG festgestellt.

20 Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten fiur die Erarbeitung des Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplanande-
rung einschlief3lich der Erstellung der Gutachten werden vom Vorhabentrager, der logport
ruhr GmbH, Ubernommen (Schallschutzgutachten, Umweltbericht, Spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung, Verkehrsgutachten, vermessungstechnische Grundlagen).

Die Kostenuibernahme fir durch den Bebauungsplan verursachte ErschlieBungsmal3hahmen
sowie flr interne und externe Ausgleichsmaflinahmen erfolgt ebenfalls durch den Vorhaben-
trager und wurde durch den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zwischen logport
ruhr GmbH und der Stadt gesichert.

\% VERFAHREN

o Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung | STEA 04.06.13
der Offentlichkeit (DS Nr. 598)
HFA 02.07.13
Rat 16.07.13
e Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 08.-26.07.2013
e Burgerinformationsveranstaltung 17.07.2013
e Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange 06.12.13-06.01.14
e Beschluss zur dffentlichen Auslegung (DS Nr. 43) STEA 26.08.2014
o Offentliche Auslegung & Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange |08.09.-08.10.14
e Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung (DS Nr. 43/1) STEA 21.04.2015
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Offentliche Auslegung & Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange |04.05.-05.06.2015

e Abwagungsbeschluss B-plan (DS Nr. 43/2) und Rat 23.06.15
e Feststellungsbeschluss FNP-Anderung (DS Nr. 43/2)

e  Zusatzlicher Abwagungsbeschluss (zusatzlich zum Abwagungsbe- | sTEA 25.08.15
schluss vom 23.06.15) (DS Nr. 43/3)
e  Satzungsbeschluss (DS Nr. 43/3) HFA 22.09.15

Rat 29.09.15

* Genehmigung der FNP-Anderung durch die Bezirksregierung Diis- 19.11.2015
seldorf

* Bekanntmachung des Bebauungsplans und der FNP-Anderung im 17.12.2015
Amtsblatt = Rechtskraft des Bebauungsplans und Wirksamkeit der
FNP-Anderung

Das Bebauungsplanverfahren, Flachennutzungsplandnderungsverfahren (Stadt Kamp-
Lintfort) und Regionalplananderungsverfahren (RVR) werden parallel durchgefuhrt.

Der Aufstellungsbeschluss zur Regionalplandnderung wurde durch die Verbandsversamm-
lung am 12.12.2014 gefasst. Mit Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt des
Landes NRW am 12.05.2015 wurde die Regionalplanédnderung wirksam. Die landesplaneri-
sche Zustimmung zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung wurde vom RVR mit Schreiben vom 02.06.2015 erteilt.

Ebenfalls wurde das Abschlussbetriebsplanverfahren parallel durchgefiihrt, um die ehemali-
ge Kohlenlagerflache aus der Bergaufsicht entlassen zu konnen. Mit Vorlage der Abschluss-
dokumentation der Sanierung wurde von der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau
und Energie, mit Schreiben vom 15.06.2015 das Ende der Bergaufsicht Gber die ehemalige
Kohlenlagerflache gem. § 69 Abs. 2 BBergG festgestellt.

Fur die Offnung des Vinnbruchgrabens wurde parallel ein wasserrechtliches Genehmigungs-
verfahren (Kreis Wesel) durchgefuhrt. Hierfir wurde von der Unteren Wasserbehotrde des
Kreises Wesel mit Bescheid vom 16.03.2015 die Plangenehmigung erteilt.
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Anlage 1: Raumlicher Geltungsbereich
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Anlage 2: Bewertungskriterien fur Gewerbe-/ Industrieflachen-Suchraume in der wir4-

Region

Muster des Priifbogens

Name und GrofRRe der Flache

Umwelt + 0 -
Lage der GI-Flache | Nutzen einer Erweiterung eines Neustandort
Gewerbebrache bestehenden Standorts

naturschutzfach-
liche Bewertung

geringe Beeintrachti-
gung der Schutzguter

malRige Beeintrachtigung
der Schutzgiter

starke Beeintrachtigung
der Schutzgiter

maoglichkeiten

Nutzbarkeit + 0 -
Standortgrof3e > 20 ha 10 - 20 ha <10 ha
Erweiterungs- ja ggof. langfristig nein

Emissionen (Ziel:
Eignung flr
Betriebe der
Abstandskl. 1V)

WA groR3tenteils tber
500 m,
Einzelwohnnutzungen
Uber 300 m entfernt

WA teilweise unter 300 m
entfernt, Zonierung /
Larmschutz notwendig

Wohnnutzung gréf3ten-
teils unter 300 m
entfernt, absehbare
Konflikte

Grundsticks-
zuschnitte

auch grof3e Zuschnitte
fur Logistik méglich
(Tiefe mind. 140 m)

kaum grof3e rechtwinklige
Zuschnitte realisierbar

nur kleine und / oder
verwinkelte Zuschnitte
moglich

Restriktionen
(Topographie,
Altlasten,
Umsiedlungen, etc.)

wenig kostenintensive
Restriktionen

Restriktionen zu noch
akzeptablen Kosten
l6sbar

teure Restriktionen,
Projekt ist in Frage zu
stellen

Realisierbarkeit

Flache bei Burgern
/ Politik

Flachen- gegeben bedingt nicht gegeben
verfiigbarkeit
Akzeptanz der positiv verhalten ablehnend

Regionalplanung

Flache liegt in GIB-
Bereich

Standort grenzt an GIB-
Bereich an

Areal liegt abseits eines
GIB-Bereichs

Erschliel3ung

+

0

Autobahnanschluss

Autobahn fir LKW
in < 3 min konfliktfrei
erreichbar

Autobahn flr LKW
in < 10 min konfliktfrei
erreichbar

Autobahn in > 10 min/
nur mit Konflikten
(Stau, Anwohner)
erreichbar

Gutertransport per
Bahn und Schiff

Gleisanschluss und/oder
Hafen am Standort
vorhanden / gut
realisierbar

Verlademoglichkeit auf
Bahn und/oder Schiff gut
erreichbar

keine zligig/problemlos
erreichbaren Verlade-
maoglichkeiten vorhanden

sonstige Infrastruk-
tur (Gas, Wasser,
Strom, Kommuni-
kation, etc.)

alle Ver- und
Entsorgungsleitungen
bereits am Standort
vorhanden

ErschlieBungskosten
stehen im Verhaltnis zum
Projekt

Kosten fir Leitungen und
Sonderbauwerke machen
das Projekt
unwirtschaftlich

OPNV-Anschluss

Haltestelle in < 300 m
vorhanden

Haltestelle in < 500 m
vorhanden

keine direkte Anbindung

Fazit

Begrundung
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Anlage 3: Lageplan moglicher Kampfmittel
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Anlage 4: Fachgutachten

Verkehrsgutachten — Voruntersuchung: Ansiedlungsvorhaben ,logport auf dem Kohlen-
lagerplatz® in Kamp-Lintfort, BVS Rddel & Pachan, Kamp-Lintfort, Januar 2013

Verkehrsgutachten — Hauptuntersuchung: Ansiedlungsvorhaben ,logport auf dem Koh-
lenlagerplatz® in Kamp-Lintfort, BVS Rddel & Pachan, Kamp-Lintfort, November 2013

Immissionsschutzgutachten: Schalltechnische Beurteilung im Rahmen der Bauleitpla-
nung fur die gewerbliche Folgenutzung der ehemaligen Kohlenlagerflache des Berg-
werks West in Kamp-Lintfort, uppenkamp und partner, Ahaus, November 2013 und Mai
2014

Umweltbericht — Raumanalyse fir den Bebauungsplan LIN 157 und die 21. FNP-
Anderung ,logport IV — Logistikzentrum an der NorddeutschlandstraRe, regio GIS + Pla-
nung, Neukirchen-Vluyn, November 2013

Umweltbericht fiir den Bebauungsplan LIN 157 und die 21. FNP-Anderung ,logport IV —
Logistikzentrum an der Norddeutschlandstral3e, regio GIS + Planung, Neukirchen-
Vluyn, April 2015

Artenschutzpriifung 1. Stufe zur 79. Anderung des Regionalplans fiir den Regierungs-
bezirk Disseldorf (GEP 99) im Gebiet der Stadt Kamp-Lintfort, regio GIS + Planung,
Neukirchen-Vluyn, Oktober 2013

Artenschutzpriifung logport IV — Logistikzentrum an der NorddeutschlandstralRe, regio
GIS + Planung, Neukirchen-Viuyn, Méarz 2015

Altlastenerkundung - Flachenentwicklung Kohlenlager Kamp-Lintfort, HYDR.O. Geolo-
gen und Ingenieure, Aachen, Mai 2014

Historische Erkundung Kohlenlager Sidtor, Bergwerk West, Plan-Zentrum Umwelt,
Herne, September 2013

Orientierende Bodenluft- und Bodenuntersuchungen zur Feststellung moglicher Boden-
verunreinigungen im Rahmen des Abschlussbetriebsplanverfahrens fur die Flache
"Kohlenlager-Sud" der Schachtanlage Friedrich-Heinrich in Kamp-Lintfort, DR. TILL-
MANNS & PARTNER GMBH, Bergheim, September 2014

Orientierende Bodenluft- und Bodenuntersuchungen zur Feststellung moglicher Boden-
verunreinigungen im Rahmen des Abschlussbetriebsplanverfahrens fur die Flache
"Kohlenlager-Sud" der Schachtanlage Friedrich-Heinrich in Kamp-Lintfort, Bericht zur
eingrenzenden Untersuchung im Bereich der RKS 3, DR. TILLMANNS & PARTNER
GMBH, Bergheim, Januar 2014

Erdstufen im Bereich des Kohlenlagers des Bergwerks West (Bebauungsplan LIN 157),
DMT GmbH & Co.KG, Essen, Dezember 2014

Erganzung zum Satzungsbeschluss aufgrund der Beendigung der Sanierung und des
Abschlussbetriebsplanverfahrens:

Abschlussdokumentation der Sanierung, DR. TILLMANNS & PARTNER GMBH, Berg-
heim, 15.06.2015
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Abkirzungsverzeichnis

BauGB
BauNVO
BauO NRW
BBergG
BBodSchG
BBodSchV
BIMSCHG
BNatschG
FNP

GEP

ha

HFA

LG

LINEG

STEA
STEP
TA Larm

IndBau RL

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
Bundesberggesetz
Bundesbodenschutzgesetz
Bundesbodenschutzverordnung
Bundeimmissionsschutzgesetz
Bundesnaturschutzgesetz
Flachennutzungsplan
Gebietsentwicklungsplan

Hektar

Haupt- und Finanzausschuss
Landschaftsschutzgesetz
Linksniederrheinische Entwasserungs-Genossenschaft

Stadtentwicklungsausschuss
Stadtentwicklungsplan

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-

schutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)
Industriebaurichtlinie
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