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& : . Bepflanzungen einwirkungen im Sinne des Bundes- "
GRZ Grundflachenzahl nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig immissionsschutzgesetzes Leitungsrecht

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

Baugrenze

(Larmpegelbereich)

Flache fur besondere Anlagen zum
Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes
(Ldrmschutzwand)

Textliche Festsetzungen
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 89 BauO NW)

Im Bebauungsplan sind ausschlieRllich Satteldacher mit einer Neigung von 30° - 36° Grad
zulassig.

Abweichungen, Ordnungswidrigkeiten, BuRgelder: GemaR § 69 BauO NRW kann das
Bauordnungsamt der Stadt Kamp-Lintfort Abweichungen von Gestaltungsvorschriften
zulassen, wenn sie unter Berlicksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen Belangen vereinbar sind. Wer
vorsatzlich oder fahrlassig gegen Bestimmungen dieser Gestaltungsvorschriften verstoRt,
handelt gemaf’ § 86 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW ordnungswidrig. Eine Ordnungswidrigkeit kann
gemaR § 86 Abs. 3 BauO NRW mit einer GeldbuRe bis zu 100.000 Euro geahndet werden.

Anschluss an Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Zufahrten und Zugénge zur FeldstraBe sind unzuléssig (Anschlussverbot).

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die festgesetzte Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist dauerhaft mit einheimischen Gehélzen in einer Hohe von mindestens 2 m
zu bepflanzen. Die parallel zur Feldstralle zu errichtende Larmschutzwand ist zur StraRe hin
mit Pflanzen einzugriinen.

MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Fir das anfallende Niederschlagswasser von privaten Dach- und sonstigen versiegelten
Flachen ist auf den einzelnen Grundstiicken eine dezentrale Versickerung gemaR DWA
Arbeitsblatt A 138 vorzusehen. Die konkrete Bemessung einer Versickerungsanlage ist fiir
jedes Einzelobjekt anhand des tats&chlichen Durchldssigkeitsbeiwertes vorzunehmen. Es ist
darauf zu achten, dass im Versickerungsbereich ausreichend durchldssige Schichten
anstehen. Die Versickerungsanlagen miissen einen Mindestabstand von 1 m zum maximalen
Grundwasserspiegel einhalten. Fir die Versickerungseinrichtung ist bei der Unteren
Wasserbehérde des Kreises Wesel eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Leitungsrechte (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit L zeichnerisch festgesetzte Flache dient einem Leitungsrechts zugunsten der
Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH. Die Leitung muss dauerhaft zugéanglich bleiben und vor
Beschadigung geschiitzt werden. Eine Uberbauung der Trasse mit Gebauden ist nicht
zulassig. Das Grundstiick darf zum Zwecke der Instandhaltung der Leitung durch den
Nutzungsberechtigten betreten werden. Die Festsetzung beruht auf von den Stadtwerken
bereitgestellten Planunterlagen. Weitere Informationen zur genauen Lage der Leitung sind bei
den Stadtwerken einzuholen.

MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1. Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache fiir besondere Anlagen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist eine
— bezogen auf die FeldstraBe — 2 m hohe L&mmschutzwand zu errichten. Die
Larmschutzwand muss den Anforderungen der ZTV-LSW 06 (Zusatzliche Technische
Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die Ausfilhrung von Larmschutzwénden an
StralRen) entsprechen und (iber ein bewertetes SchallddmmmaRn R, von mindestens 25 dB
verfigen. Die Lé&rmschutzwand muss eine geschlossene Oberfliche ohne Spalten oder
Fugen aufweisen. Die zur FeldstraRe ausgerichtete Seite der Larmschutzwand ist
absorbierend auszufiihren. Die Nutzung der AuBenwohnbereiche im Sinne des § 4 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO ist erst dann zulassig, wenn die festgesetzte Larmschutzwand errichtet oder
ein ausreichender Schallschutz anderweitig nachgewiesen worden ist.

2. Im Obergeschoss von Gebauden sind AuRenwohnbereiche (z.B. Loggien, Balkone)
lediglich an der der FeldstraRe abgewandten Geb&udeseite zulassig.

3. Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden sind
nach aullen abschlieRende Bauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (2018-01) zum Schutz vor einwirkendem L&rm so
auszufilhren, dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR
R'wges gemal DIN 4109-1 (2018-01) erflllen. Die Anforderungen an die gesamten
bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R'wges der AuRenbauteile von schutzbediirftigen
Raumen ergeben sich anhand des im Bebauungsplan in Form von Larmpegelbereichen
festgesetzten maRgeblichen AuRenlarmpegels und der DIN 4109-1 (2018-01).

Larmpegelbereich MaBgeblicher Auenlarmpegel in dB(A)
| bis 55
l > 55-60
i > 60-65
v > 65-70

4. Bei Wohnungen sind die dem Schlafen dienenden Raume, die nicht tiber ein Fenster zu
Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts verfiigen, mit einer geeigneten,
fensterunabhangigen Liiftung auszustatten (z.B. schallgeddmmte Liftungssysteme). Das
Schalldémmmal der Liftungseinrichtungen ist bei der Berechnung des bewerteten Bau-
Schalldamm-MaBe R'wges der AuBenbauteile zu beriicksichtigen.

5. Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen
anerkannten Sachverstandigen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass
gesunde Wohnverhaltnisse anderweitig (z.B. durch Grundrissoptimierung) sichergestellit
sind.

Die DIN-Norm ist im Planungsamt der Stadt Kamp-Lintfort einsehbar.

Verfahrensvermerke

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie StraRRen, We d

geometrisch einwandfrei.
Stand der Planunterlagen: Septe

Kamp-Lintfort, den 04.03.2022

Der Stadtentwicklungsausschuss dg

Lintfort hat am 22.02.2022 die A
Bebauungsplanes gem. § 2 Abg
beschlossen.

Dieser Beschluss wurde ag
bekanntgemacht.

Kamp-Lintfort, den 04

Der Burgermeister

Stadt Kamp-
#llung dieses

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Kamp-
Lintfort hat am 22.02.2022 die &ffentliche Auslegung
des Entwurfes zu diesem Bebauug

Abs. 2 BauGB beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am 0
bekanntgemacht.

Kamp-Lintfort, den 04.03

Der Blirgermeister

Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan mit Be-
grindung hat gem. § 3 Abs. 2 Bau@® in der Zeit vom
11.03.2022 bis 11.04.2022 &ffen

Kamp-Lintfort, den 28.0

Der Blurgermeister

Der Rat der Stadt Kamp-Lintfort hat am 21.06.2022
diesen Bebauungsplan gem. § J#RuGB als Satz-
ung beschlossen.

Kamp-Lintfort, den 2

Der Birgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am 4’!‘0‘7‘2&22
offentlich bekannt gemacht.
Der Bebauungsp
Rechtskraft erl

at damit am

Der Blrgermeister

A%.01.2022

Rechtsgrundlagen

L]

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGEI. 1991 | 8. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV
NRW Seite 666), zuletzt geéindert durch Art. 7 des Gesetzes vom 1. Dezember 2021 (GV NRW S. 1346).

Verordnung Uber die &ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gesindert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV NRW 8. 741).

Nachrichtliche Ubernahme

Hochwasser (§9 Abs. 6 BauGB)

Gemal den Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Dusseldorf befindet sich der
Planbereich innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Diese Gebiete kénnen bei
einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) iiberflutet werden. Weitere Informationen
konnen den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten auf der Internetseite
www.flussgebiete.nrw.de entnommen werden.

Kennzeichnungen

Bergbau (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet (iber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Friedrich-Heinrich 1“ befindet. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ist die RAG
Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen. Die Einwirkungen des
senkungsauslésenden untertagigen  Steinkohlenbergbaus  sind abgeklungen.  Mit
bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberfliche ist nicht mehr zu rechnen. Die
Grundstiickseigentiimer sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendiger
Anpassungs- und Sicherungsmalnahmen mit der RAG Aktiengesellschaft Kontakt
aufzunehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet (iber dem Bewilligungsfeld ,West Gas* liegt.
Die Bewilligung gewahrt nach § 8 BBergG das Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen. Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Mingas-Power GmbH,
Rittenscheider Strae 1-3 in 45128 Essen. Bergschaden aufgrund der Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen sind laut der Bezirksregierung Arnsberg nicht zu erwarten.

Hinweise

Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1 k ,GoethestraBe / erweitertes
Monterkampgebiet*, 1. Anderung liegt im Geltungsbereich der Satzung der Stadt Kamp-Lintfort
uber die &uRere Gestaltung von baulichen Anlagen im Bereich des Bebauungsplanes 1 k
~Goethestralle / erweitertes Monterkampgebiet*.

SachgemaéfRe Beachtung artenschutzrechtlicher Belange
Auf die nachfolgend aufgefiihrten Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen wird gemal den
Ausflihrungen im Bericht zur Artenschutzpriifung hingewiesen:

e Um Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit zu verhindern, hat der Beginn der
Bauarbeiten bzw. der Baufeldraumung auBerhalb der Hauptbrutzeit (Marz bis Ende Juli)
zu erfolgen.

e Es st grundsétzlich verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von
Kurzumtriebsplatagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Gehdlzfallungen diirfen nur

zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchgefiihrt werden.
e Sollte die Riicknahme der auf dem Geldnde vorhandenen Gehdlze nicht im Winter

2021/22 erfolgen, so ist eine neuerliche Uberpriifung auf den Besatz mit
planungsrelevanten Tierarten notwendig.

Wasserrechtliche Hinweise

Die Untere Wasserbehdrde des Kreises Wesel weist auf folgendes hin: Werden
wasserrechtliche Benutzungstatbestdnde ausgeiibt, so sind flr diese vor Ausiibung der
Benutzung wasserrechtliche Erlaubnisse gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz schriftlich bei der
Unteren Wasserbehérde zu beantragen. Benutzungen im Sinne des § 9
Wasserhaushaltsgesetz sind das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser oder
in ein Oberflachengewésser, die Entnahme von Grundwasser (dauerhaft und / oder temporar),
der Einbau von Recycling-Material oder die Nutzung von Erdwarme.

Grundwasser
Vor Baubeginn ist der héchste zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG,
Friedrich-Heinrich-Allee 64, 47475 Kamp-Lintfort, zu erfragen.

Kampfmittel
Die Bezirksregierung Disseldorf — Kampfmittelbeseitigung/Luftbildauswertung (KBD) — weist

auf folgendes hin: Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen im beantragten Bereich. Der KBD
empfiehlt eine Uberpriifung der zu iberbauenden Flache auf Kampfmittel. Die Beauftragung
der Uberpriifung erfolgt (iber das Formular ~Antrag auf Kampfmitteluntersuchung® auf der
Internetseite des KBD Diisseldorf. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Erfolgen Erdarbeiten mit
erheblichen  mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion. Das Merkblatt fiir
Baugrundeingriffe auf der Internetseite des KBD Diisseldorf ist zu beachten.
(https://www.brd.nrw.de/themenlordnung-sicherheitfkampfmittelbeseitigung).

Starkregenereignisse
Durch Starkregenereignisse konnen Uberschwemmungen hervorgerufen werden. Fir

Nordrhein-Westfalen liegen Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes fiir Kartographie und
Geodasie (BKG) vor. Diese wurden durch das Landesamt fiir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) im Fachinformationssystem
Klimaanpassung unter http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/ verdffentlicht. Im Plangebiet
sind in den Starkregenhinweiskarten fiir die Szenarien ,seltener Starkregen“ und ,extremer
Starkregen” (iberschwemmte Bereiche ausgewiesen. Die auf dem Grundstiick liegenden
Uberschwemmungsbereiche konnen bei einem extremen Starkregen um bis zu 0,20 m
Uberschwemmt werden.

Gemarkung: Lintfort

Kamp-Lintfort <ol ”

Hochschulstadt
Mafstab: 1:500

Bebauungsplan 1k
"GoethestraBe / erweitertes Monterkampgebiet"
1. Anderung




