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Neues Wohnen im Niersenbruch Mehrfachbeauftragung

1 Anlass und Zielsetzung der Mehrfachbeauftragung

Der Bereich sudlich des Kranichwegs im Kamp-Lintforter Stadtteil Niersenbruch wird derzeit liber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund seiner GroRe und Lage bietet das Areal Potenzial fir
neue Nutzungen. In Kamp-Lintfort besteht aktuell eine grofle Nachfrage nach Wohnraum. Auf Grund-
lage des stadtebaulichen Ziels der Innenentwicklung wurden im Stadtkern und im Ortsteil Lintfort in
den letzten Jahren drei neue Baugebiete entwickelt, die innerhalb kiirzester Zeit vermarktet und
bebaut wurden. Die Nachfrage nach Wohnbauland in der Stadt ist weiterhin groR. Auf der Suche
nach neuen Entwicklungsflichen wurde, neben weiteren Potenzialstandorten, auch das Gebiet im
Niersenbruch - zwischen Kranichweg, Wiesenbruchstralle, Saalhoffer Str. und nérdlicher Bebauung
der Fasanenstrale - als Entwicklungsgebiet identifiziert. Das Areal eignet sich aufgrund seiner Umge-
bung in gewachsener Ortslage und seiner Nahe zum Stadtkern sehr gut, um hier ein neues Wohnge-
biet zu realisieren. In direkter Nachbarschaft befinden sich eine Grundschule, Kitas und ein kleines
Ortszentrum. Im Westen, Norden und Osten grenzt der Stadtteil Niersenbruch mit seinen bebauten
Siedlungsbereichen unmittelbar an den Landschaftsraum - an Walder, landwirtschaftlich genutzte
Flachen und den Golfplatz. Dieser Standort weist damit schon heute eine hohe Wohnumfeldqualitat
auf.

Mit der Entwicklung des Wohngebietes verfolgt die Stadt die Realisierung eines zukunftsfahigen
Wohngebietes flr unterschiedliche Zielgruppen. Ebenso soll die Freiraumqualitdt des Geldandes opti-
miert und damit das Entwicklungspotenzial der Flache bestmdglich ausgeschopft werden.

Das Geldande befindet sich u.a. im Eigentum der Stadt sowie der Wohnungsbaugesellschaft VIVA-
WEST. Die Eigentimer moéchten die Realisierung des Wohngebietes gemeinsam in Angriff nehmen
und haben sich fiir das Verfahren einer Mehrfachbeauftragung entschieden.

Mit der Beauftragung von drei Planungsbiiros verfolgen die Auftraggeber das Ziel, ein qualitdtsvolles
stadtebauliches Konzept fiir den Standort zu erhalten. Um ein Wohngebiet im Bereich des Niersen-
bruchs zu realisieren, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Das stadtebauliche
Konzept soll als Grundlage fiir das nachgelagerte Bebauungsplanverfahren dienen.
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2 Status Quo

2_1 Plangebiet und Bestand
Der Planungsraum befindet sich im nordlichsten Siedlungsbereich Kamp-Lintforts im Stadtteil Nier-
senbruch.

Das Gebiet umfasst rund 7,4 ha Flache und wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch den Krachichweg,

im Osten durch die Saalhoffer StraRe,

im Stden durch Wohnbebauung und Gemeindarfseinrichtungen entlang der Fasanenstralle,
im Westen durch die Bebauung an der WiesenbruchstraRe.

Die Eigentlimer innerhalb des Plangebietes sind wie folgt:

FlachengroBe | Flachenanteil
Eigentiimer
Stadt Kamp-Lintfort Ca.3,7 ha 50,1 %
Vivawest Wohnen GmbH Ca.3,6 ha 48,7 %
Privat 906 m? 1,2%
GESAMT Ca.7,4 ha

Eine ca. 5.000 gm groRe Teilfliche auf dem ehemaligen Hauptschulgeldande (aktuell Nutzung als Kin-
dertagesstatte) im stidwestlichen Planbereich soll ggf. fir die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes
vorgehalten werden. Fir diesen Teilbereich sollen alternative Entwurfsbausteine, die entweder eine
Einzelhandelsnutzung oder eine Wohnnutzung vorsehen, erarbeitet werden.
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Das Plangebiet besteht derzeit aus landwirtschaftlichen Flachen, die ackerwirtschaftlich genutzt wer-
den, und Wiesen. Durchsetzt wird der Planungsraum durch unterschiedlich stark ausgepragte Baum-,
Strauch- und Gehdlzreihen.

Das Areal weist angrenzend an die umgebenden StraRen keine nennenswerten Héhenunterschiede
auf. Ein Hohenplan ist als Anlage beigefiigt.

Blick Richtung Kranichweg und Saalhoffer Strafie Blick Richtung Kranichweg

Blick Richtung Wiesenbruchstrafie Blick Richtung Wiesenbruchstrafse
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2_2 Planungsrecht & Bauleitplanung
Im Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort ist das Geldnde als Wohnbauflache dargestellt. Die
beabsichtigte Nutzung steht somit im Einklang mit den Darstellungen des FNP.

Zur Umsetzung des Wohngebietes im Niersenbruch ist es erforderlich, einen Bebauungsplan aufzu-
stellen. Das stadtebauliche Konzept, das aus dieser Mechfachbeauftragung mit dem 1. Rang hervor-
geht, soll als Grundlage fiir den Bebauungsplan dienen.

2_3 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Umgebende Bebauung / Nutzungen

Fir die zukiinftige Bebauung des Plangebietes ist insbesondere die Einbindung in das umgebende
gewachsene Siedlungsgefiige sowie den angrenzenden, landlich gepragten Landschaftsraum von
Bedeutung.

Das Plangebiet grenzt im Norden, Westen und Stiden an Wohnbebauung, vorwiegend freistehende
I-ll-geschossige Einfamilienhduser und Doppelhduser aus den letzten Jahrzehnten. Geschosswoh-
nungsbau befindet sich an der Ecke WiesenbruchstraBe/ Kranichweg sowie an der Fasanenstrale.
Die LINEG unterhalt im Slden - mittig an das Plangebiet angrenzend - ein Pumpwerk, das von der
Fasanenstralle erschlossen ist. Entlang der FasanenstraRe befinden sich zudem eine Grundschule
sowie mehrere Kindertagesstatten. Im Kreuzungsbereich WiesenbruchstraRe/ FasanenstraRe befin-
den sich ein Lebensmittelmarkt und eine Backerei mit Cafébetrieb.

Nach Norden und Osten, jenseits des Kranichwegs und der Saalhoffer Stralle grenzen ausgedehnte
landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Griin- und Freiraum

Der Stadtteil Niersenbruch ist gepragt durch seine Lage im Ubergang zur freien Landschaft. Unmittel-
bar an die bebauten Bereiche grenzen landwirtschaftliche Flaichen mit ausgebauten landwirtschaftli-
chen Wegen an, die gleichzeitig als Radwegenetz dienen. Im Westen schlieBen sich Waldflachen wie
der Niersenberg und der Kamper Wald an, die einen hohen Wert fiir die Naherholung haben und
durch einen Weg, der liber den Golfplatz fiihrt, miteinander verbunden werden.

Im Freiraumkonzept ,Griine Bander am Wasser’ von 2011 wird die Freiraumsituation im Niersen-
bruch aufgrund ihres hohen Griinanteils privater und halboffentlicher Flachen grundsatzlich positiv
bewertet. Hervorgehoben wird zudem die Verzahnung des Wohngebietes mit den umliegenden land-
lichen Naherholungsgebieten. Neben verschiedenen freiraumbezogenen MaRnahmen fiir den Orts-
teil werden auch Zielaussagen und Handlungsanséatze flr die Ausbildung eines zentralen Quartiers-
platzes Ecke AmselstraBe/ Fasanenstrale/ WiesenbruchstralRe benannt. Hierzu heiRt es: ,Zur weite-
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ren Steigerung der Freiraumqualitdt vom Niersenbruch empfiehlt sich als Schliisselprojekt die Neuge-
staltung des zentralen Quartiersplatzes. Als Herz des Viertels ist die derzeitige Platzgestaltung kaum
zu erkennen, die Ansammlung von Mill- und Altkleidercontainern, Stromtrafos, Bushaltestellen,
Schaltkasten und Reklameschilder muss tberdacht und neu geordnet werden.” Die MalRnahmenkar-
te Niersenbruch ,Qualitdtvolles Wohnen im Griinen” ist als Anlage beigefligt. Dieser Platz befindet
sich zwar auRerhalb des Plangebietes dieser Mehrfachbeauftragung und soll deshalb auch nicht kon-
kret konzeptionell Gberplant werden, erwartet werden aber Aussagen zur Bedeutung des Stadtrau-
mes sowie die Formulierung erster Leitbilder und Empfehlungen zum weiteren Umgang mit diesem
Bereich.

Verkehrsinfrastruktur

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine verkehrsglinstige Lage aus. Die am 6stlichen Rand des Plan-
gebietes verlaufende Saalhoffer StralRe tGbernimmt hierbei als LandesstraRe (L491) fir den motori-
sierten Individualverkehr eine wichtige Verteilerfunktion. In stdlicher Richtung stellt sie die Verbin-
dung zur Kamp-Lintforter Innenstadt dar. In ca. 5 km Entfernung existieren verschiedene Anschliisse
an die Autobahnen A 57 und A 42.

Die am westlichen Rand des Plangebiets verlaufende WiesenbruchstralRe dient zur ErschlieBung der
unmittelbar angrenzenden Wohnbereiche. Gleiches gilt fiir die Fasanenstralle, die silidlich des Plan-
gebietes verlauft. Der angrenzende Kranichweg im Norden dient ausschlieflich der ErschlieBung der
Anwohner und ist als Sackgasse ausgebildet.

Kranichweg

Saalhoffer StrafSe FasanenstrafSe
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WiesenbruchstrafSe WiesenbruchstrafSe

Ein direkter Anschluss des Plangebietes an das OPNV-Netz besteht (iber die Haltestelle Wiesenbruch-
strale/ Ecke AmselstraRe/ FasanenstralRe. Mit der Buslinie 1 ist die Kamp-Lintforter Innenstadt in
knapp 5 Minuten und die Nachbarstadt Rheinberg in ca. 20 Minuten erreichbar. Zudem verkehrt an
der Saalhoffer Stral3e als Taxibus die Linie 39 nach Alpen.

Kranichweg, Fasanen- und WiesenbruchstralRe weisen ein Verkehrsaufkommen auf, das fir FuBgan-
ger nicht als konflikttrachtig zu beurteilen ist.

Ahnlich verhilt es sich auch fiir den Radverkehr, fiir dessen Fiihrung zum Teil beidseitige Radwege
entlang der umliegenden ErschlieBungsstraRen bestehen. Auch fiir den Radverkehr ist kein Konflikt-
potenzial im Hinblick auf die Verkehrsteilnehmer zu erwarten.

Sonstige technische Infrastruktur

Auf Hohe der geplanten ErschlieBungsstraRe, die unmittelbar an die Wiesenbruchstralle angebunden
ist, befindet sich ein Pumpwerk auf dem Grundstick der LINEG. Eine Stromversorgungstrasse (10 kV-
Leitung) fuihrt von der Saalhoffer StralRe zum Pumpwerk (siehe Anlage). Diese Trasse darf einschlief3-
lich eines beidseitigen Schutzstreifens von 2 m nicht mit Gebduden Uberbaut werden und muss im-
mer erreichbar sein. Eine Uberplanung durch eine StraRe, einen Parkplatz, einen Spielplatz oder eine
parkdhnliche Nutzung ist moglich. Auf der Trasse diirfen nur Flachwurzler gepflanzt werden (keine
Bdaume). Falls es stadtebaulich sinnvoll ist, die Trasse mit Gebduden zu Uberplanen, muss die Trasse
verlegt werden.

Im Plangebiet gegeniiber Kranichweg 5 befindet sich eine Trafostation in der Ausflihrung einer Eisen-
gittermaststation - ohne Freileitung. Die Trafostation wird im Zuge der ErschlieRung erneuert und
kann im Bestand unbericksichtigt bleiben.

3 Planungsaufgabe

Die Stadt Kamp-Lintfort beabsichtigt, das Gelande zu einem Wohngebiet zu entwickeln. Hierfir ist
von den beauftragten Biiros ein Bebauungs- und Nutzungskonzept zu erarbeiten, welches im Detail
die nachfolgenden Aspekte umfassen soll:
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Planungsziele & Leitbild

Fiir den Planungsraum soll ein zukunftsweisendes stadtebauliches Konzept erarbeitet werden. Das
Gebiet im Niersenbruch wurde bereits im Zuge der Erarbeitung des Stadtentwicklungsplans in den
Jahren 2006 bis 2009 als potenzielles Wohngebiet identifiziert. Zwar gab es noch kein konkretes Kon-
zept. Gleichwohl kénnen die nachfolgenden Ziele, die fiir das Wohnen unter dem Leitziel ,Ein neues
Zuhause” im Stadtentwicklungsplan Kamp-Lintfort 2020 formuliert wurden, auf die Flache im Nier-
senbruch (bertragen werden. Hiernach soll sowohl bei der Neuausweisung als auch bei der Anpas-
sung bestehender Wohngebiete auf die Qualitdat des Wohnumfeldes héchster Wert gelegt werden.
Dabei ist eine kinder- und behindertengerechte Planung als Selbstverstandlichkeit zu verstehen. Im
Fokus stehen die Forderung vielfaltiger und lebendiger Nachbarschaften, die Schaffung von o6ffentli-
chen Raumen mit Aufenthaltsqualitdt sowie die Forderung gemischter Quartiere mit kurzen Wegen
in die freie Landschaft und in die innerstadtischen Griinziige.

Diese Zielaussagen sind auch bei der Entwicklung des neuen Wohnquartiers im Niersenbruch zu be-
ricksichtigen. Ein tragfahiges Leitbild zu entwickeln, ist ausdriicklich Aufgabe dieser Mehrfachbeauf-
tragung.

Uber diese grundsatzlichen Uberlegungen hinaus spielen noch weitere Themen eine Rolle. Da sich
die Entwicklungsflache in einer gewachsenen Ortslage befindet, sind im Rahmen eines stadtebauli-
chen Konzeptes weitere Rahmenbedingungen zu betrachten, die nachfolgend dargestellt werden:

Nutzungsperspektive: Wohnen mit wohngebietsvertraglichen Ergdnzungen

Die Umgebungsbebauung der potenziellen Bauflache, die durch eine Wohnbauentwicklung belegt
werden soll, ist nordlich und westlich durch eine lockere Wohnbebauung gepragt; sidlich schlieRen
sich sowohl Wohnnutzungen als auch Gemeinbedarfs- und Versorgungseinrichtungen an.

Aus Sicht der Stadt ist die vorrangige Nutzungsperspektive fiir die Entwicklungsflaiche Wohnen. Hin-
sichtlich der stadtebaulichen Auspragung ist durchaus eine unterschiedliche stadtebauliche Dichte
denkbar. Nach derzeitiger Einschdtzung ist von ca. 200 - 250 Wohneinheiten auszugehen. Diese Zahl
beruht auf Testentwirfen und ist als Orientierungswert zu verstehen. Insgesamt soll Nettowohnbau-
land in einer GroRenordnung von 50.000 m? - 55.000 m? erreicht werden.

Einbindung des Plangebietes in das Stadtgefiige

Aufgabe soll es sein, den Planbereich mit den angrenzenden Quartieren zu verknipfen und damit in
die Gesamtstruktur des Stadtraumes zu integrieren. Ziel ist der Abbau von Barrieren und die Entwick-
lung von Ubergédngen, die nicht nur funktional und verkehrstechnisch sinnvoll sind, sondern auch
attraktive Stadtrdaume entstehen lassen. Dabei sind die unterschiedlichen Auspragungen der angren-
zenden Stadtraume zu berlicksichtigen.

Stadtebau & Architektur

Grundsatzlich ist fiir die zukiinftige Entwicklung der Flache, wie o.a. eine Wohnnutzung wiinschens-
wert. Dabei gilt es, den Ubergang zwischen der Umgebungsbebauung und dem Plangebiet und die an
das Geldnde angrenzenden Infrastruktur- und Bildungseinrichtungen stadtebaulich zu vollziehen. Als
Orientierung kdonnen dabei die vorherrschenden GrofRenordnungen in den bestehenden umgeben-
den und geplanten Quartieren mit ein bis drei Geschossen dienen.

Es ist ein Anteil von rd. 85% (bezogen auf das Nettowohnbauland) Einfamilien- und Doppelhdusern
mit unterschiedlich groRen Grundstiicken von 250-500 m? vorzusehen. Dabei sollten die Grund-
stlckstiefen nicht groRer als 35 Meter sein. Aufgrund der derzeitigen Nachfrage nach Wohnraum ist
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auch ein Teilbereich mit Mehrfamilienhdusern vorzusehen. Die Stadt Kamp-Lintfort legt besonderen
Wert auf die Realisierung ,bezahlbaren” Wohnraums. Daher sind neben freifinanziertem Geschoss-
wohnungsbau mindestens 20% fiir den geforderten Wohnungsbau vorzusehen. Fiir Teilbereiche
kénnen besondere Wohnformen entwickelt werden, die auf spezielle Zielgruppen ausgerichtet sind.
So sind auch kleinere Grundstiicke - etwa fiir Seniorenwohnen/ Ein-Personen-Haushalte - denkbar.
Mehrfamilienhauser sollten drei Vollgeschosse erhalten, Einfamilienhduser maximal zwei.

Private Stellplatze sind auf den Grundstlicken oberirdisch nachzuweisen. Zusatzlich sind fur die frei
finanzierten Geschosswohnungsbauten alternativ Tiefgaragen mit ihren Zufahrten darzustellen. Als
Stellplatzschlissel gilt ein Stellplatz je Wohneinheit. Fir die Mehrfamilienhauser sind ebenfalls aus-
reichend oberirdische Fahrradabstellplatze vorzusehen.

Bei der Planung der Mehrfamilienhauser ist darauf zu achten, dass die GrundstiicksgréRe so gewahlt
wird, dass die gemaR Spielflaichensatzung der Stadt Kamp-Lintfort erforderlichen wohnungsbezoge-
nen (privaten) Kleinkindspielflaichen gut integriert werden kdonnen. Bei der Planung von 6ffentlich
geforderten Mehrfamilienhduser sind Sonderrichtlinien zu beachten (30% Griinflichenanteil).

Innerhalb dieser Mehrfachbeauftragung wird keine Planung der Architektur mit Grundrissen oder
Fassadengestaltung erwartet. Dargestellt werden sollen Baukérper, Aussagen zu etwaigen Ausmalien
der Gebaude, der Baufelder bzw. der Grundstiicke. Allgemeine Zielaussagen zur gestalterischen Aus-
pragung und Qualitat und eine Gliederung der einzelnen Bereiche nach Bautypologien werden gefor-
dert.

Zielgruppen
Mit dem neuen Nutzungskonzept sollen verschiedene Zielgruppen angesprochen werden. Hinsicht-

lich der Lebensstile sollte die Planung sowohl fir Familien als auch fiir Paare und Alleinlebende
Wohnraumangebote vorhalten. Gleichermalien soll das Nutzungskonzept auf Menschen unterschied-
lichen Alters ausgerichtet sein. Eine Durchmischung verschiedener Altersgruppen wird begriift und
sollte bei der Planung der Bau- und Freiflachen Beriicksichtigung finden.

Nahversorgung / Ortsteilzentrum

Der Lebensmittelmarkt im Kreuzungsbereich Wiesenbruch-/ Fasanen-/ AmselstraRe stellt momentan
die Nahversorgung im Niersenbruch sicher. Wichtig flr den Ortsteil ist es, diese Perspektive auch
langfristig fiir den Niersenbruch zu sichern. Mégliche Entwicklungsszenarien fiir die Nahversorgung
sind in dieser Mehrfachbeauftragung mit zu untersuchen und zu beriicksichtigen. Eine geeignete
Flache konnte z.B. die nordlich der Kita gelegene Freiflache an der Wiesenbruchstrale/ Ecke Fasa-
nenstraBe sein.

GleichermalRen sollte der Kreuzungs- und Griinbereich Wiesenbruch-/ Fasanen-/ AmselstralRe in den
Blick genommen werden: Insbesondere die in diesem Bereich befindliche Griinfliche bietet Optimie-
rungspotenzial. Hier werden Zielaussagen zur Bedeutung und perspektivischen Nutzung erwartet.

Griinflachen, Freiraum & Klimaschutz

Im Hinblick auf eine mogliche Wohnbebauung leisten ausreichend groRe Griinbereiche einen wichti-
gen Beitrag zur Attraktivitatssteigerung des Gebietes und tragen zur Aufenthaltsqualitat bei. Zudem
haben sie Bedeutung fiir das Stadtklima. Insbesondere in Bezug auf die Dichte und Hohe der zukiinf-
tigen Bebauung ist dies zu beriicksichtigen. Der fiir den baulichen Eingriff erforderliche 6kologische
Ausgleich kann aulRerhalb des Plangebietes realisiert werden. Sofern sich jedoch einzelne 6kologische
Malnahmen im Plangebiet anbieten und realisieren lassen, wird dies begriif3t.
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Die Bestandsbdaume im Plangebiet wurden in Hinblick auf ihre Wertigkeit untersucht (siehe Anlage).
Erhaltenswerte Baume sind nach Moglichkeit in das Konzept zu integrieren.

Die Ausgestaltung und Ausstattung der Grinflachen sollte Aufenthaltsqualitat fur verschiedene Al-
tersgruppen schaffen. Auch eine problemlose Zugédnglichkeit ist hierbei von Bedeutung. Das
Grinkonzept sollte insgesamt Uberzeugend und innovativ sein, neue Gestaltungsideen werden be-
griRt. In diesem Zusammenhang wird hervorgehoben, dass fir die Verknipfung von Griin- und Auf-
enthaltsbereichen auch ErschlieBungsflachen in Frage kommen, die durch ihre Ausgestaltung eine
vielseitige und nutzerfreundliche Funktion fiir alle Verkehrsteilnehmer Gbernehmen.

Auch der Umgang und die mogliche Einbeziehung des Larmschutzwalls ist zu klaren.

Zudem ist ein Kinderspielplatz fur Kinder unter 6 Jahren in einer GroBe von ca. 1.500 m? im Plange-
biet vorzusehen. Der Spielplatz sollte sich in zentraler Lage befinden, gut einsehbar und gut zugdng-
lich sein. Der Spielplatz an der Fasanenstralie angrenzend an die Backerei und vor der Kita wird auf-
gegeben und dem Kitagrundstiick zugeordnet. Der Schulspielhof an der Niersenbergschule (Fasanen-
stralle 11) soll zukiinftig durch ein individuelles, themenbezogenes und altersibergreifendes Ange-
bot flir Kinder von 6-12 Jahren attraktiviert sowie in Gestaltung, Zuganglichkeit und Sichtbarkeit ver-
bessert werden.

Eigentumsinteressen und Eigentumsgrenzen

Die Auftraggeber haben ein Interesse daran, eine moglichst unkomplizierte Abwicklung der Realisie-
rung zu erreichen. Aus Sicht der Partner scheiden gegenseitige Flachenverkadufe oder ein Flachen-
tausch derzeit aus. Vor diesem Hintergrund sind die derzeitigen Eigentumsgrenzen zwischen Stadt
und VIVAWEST bei der Planung zu beriicksichtigen.

Die VIVAWEST mdchte als Bautrdger auftreten und insgesamt 65% ihrer Grundstlicke mit Doppelhdu-
sern vermarkten. Diese Bauform ist daher im stadtebaulichen Konzept in entsprechendem Umfang
vorzusehen. Die Stadt mochte — abgesehen von den Grundstilicken fir Mehrfamilienhauser - aus-
schlieBlich Grundstiicke fir freistehende Einfamilienhduser vermarkten.

Die Flachen fir Mehrfamilienhauser und fiir Griinflachen sind mdoglichst gleich auf den Eigentumsfla-
chen zu platzieren.

Wohnformen innerhalb des | Stadt Kamp-Lintfort (mit Fremd- | VIVAWEST

Nettowohnbaulandes eigentiimer)

Flache fiir Mehrfamilienhduser | 15% (davon 20% geforderter | 15% (davon 20% geforderter
Wohnungsbau) Wohnungsbau)

Flache fiir Doppelhduser - 65%

Flache fiir Einfamilienhduser 85% 20%

Verkehrliche ErschlieBung

Im Vorfeld der Auslobung wurden eine verkehrliche Untersuchung durchgefiihrt und verschiedene
ErschlieRungsvarianten geprift. Die ErschlieBung des Plangebietes fiir den motorisierten Individual-
verkehr soll Gber drei Anschliisse erfolgen. Dadurch soll zum einen die stadtebauliche Integration in
den Stadtteil gewahrleistet werden. Zum anderen sollen sich die entstehenden Verkehrsbewegungen
gleichmaRig auf die umliegenden und internen ErschlieBungsstralRen verteilen.
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Das neue Wohngebiet wird im Stidwesten direkt an die WiesenbruchstraRe — zwischen Hausnummer
90 und 94 - angebunden. Der Trassenverlauf der ErschlieBung ist bis zum Pumpwerk der LINEG/ 6stli-
che Grundstilicksbegrenzung durch den bereits verlegten Kanal vorgegeben (siehe Anlage).

Im Norden erfolgt die Anbindung lber den Kranichweg an die WiesenbruchstraRe (exemplarische
Anbindung im Plan s.u.). Der Kranichweg bleibt zur Saalhoffer StraRRe hin fiir den motorisierten Indi-
vidualverkehr abgebunden. Er soll jedoch im Zuge der ErschlieBungsmaBBnahmen entsprechend den
zukiinftigen Anforderungen ausgebaut werden. Es ist zu untersuchen, inwieweit am Ende des Kra-
nichwegs ein Wendehammer vorgesehen werden muss (siehe Ausfiihrung weiter unten).

Eine Anbindung an die Saalhoffer StraRe soll Gber eine neue Zufahrt weiter sidlich erfolgen. Die Zu-
fahrt zur Saalhoffer StralRe ist bereits konkret verortet und dimensioniert. Die Ausfiihrungsplanung ist
den Planunterlagen beigefligt. Die Zufahrten an der Saalhoffer StraBe und der WiesenbruchstraRRe
liegen sich direkt gegentiber, direkte Durchfahrtsverkehre sollen jedoch vermieden werden. Hinweis:
Der Anschluss an die Saalhoffer StraRRe kann zur Optimierung der Baufelder noch geringfiigig modifi-
ziert werden. Die Verziehungslangen gemaR der Untersuchung vom Biiro Stewering sind jedoch ein-
zuhalten.

X N— i\ = N TN
Entwurfsskizze Erschlielung - Y

w
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Die Gestaltung und die Breite der ErschlieBungsstraBen sind zu entwickeln. Dabei ist von Breiten
zwischen 6 Metern (StichstraRen/ Wohnwege) und 8,50 Metern (WohnsammelstraBen) auszugehen.
Enden von ErschlieBungsstraBen sind mit einem Wendehammer fiir ein dreiachsiges Miillfahrzeug
vorzusehen, sofern es sich nicht um kurze Wohnwege/ Stichwege handelt, die maximal vier bis funf
Einfamilienhduser erschlielRen.

Die offentlichen Parkplatze sind zu integrieren und kdnnen parallel zur Fahrbahn oder in Taschen
platziert werden; hier ist von einem Stellplatzschliissel 0,1 Stellplatze je Wohneinheit auszugehen.

Fiir den FuB- und Radverkehr sollen attraktive Wegebeziehungen zwischen dem geplanten und den
vorhandenen Wohnquartieren entstehen. Dementsprechend ist es wiinschenswert, neben den o.g.
Anbindungen an die umgebenden ErschlieBungsstrallen eine Durchwegung auch zur Fasanenstralle
zu schaffen, um eine gute Verknlipfung und Durchlassigkeit des Plangebietes fiir diese Verkehrsteil-
nehmer zu erreichen. Zwei bestehende FuRwegeverbindungen bieten sich hierzu an.

Mégliche fufSldufige Anbindung an das Plangebiet Mégliche fufSldufige Anbindung an das Wohn-
zwischen Wohnbebauung und Grundschule gebiet zwischen Kita/ Spielplatz und Wohn-
an der Fasanenstrafse bebauung an der Fasanenstrafe

Eine sichere Fihrung des FuRRganger- und Radverkehrs ist in die Planung einzubeziehen. Aufgrund der
Ausrichtung auf verschiedene Altersgruppen wird Wert darauf gelegt, dass die Zugange zum Gebiet
barrierefrei gestaltet sind.

Entwadsserung
GemalRk dem Abwasserbeseitigungskonzept der Stadt Kamp-Lintfort soll die Versickerung des anfal-

lenden Niederschlagswassers der privaten Dachflichen und befestigten Flachen auf den eigenen
Grundstilicken erfolgen. Die Ableitung des Regenwassers von Straflen und befestigten, 6ffentlichen
Flachen erfolgt tiber das Kanalnetz. Ein Regenriickhaltebecken wird daher nicht erforderlich. Die Ab-
leitung des Schmutzwassers kann ebenfalls mittels Anschluss an das Kanalsystem der umliegenden
StralRen erfolgen. Die Leistungsfahigkeit des Kanalsystems wird nach derzeitiger Einschatzung als
ausreichend erachtet.

Boden
Das Bodengutachten (ingeo consult, 12/2020) weist wenig Besonderheiten auf. Bei der vorgefunde-
nen Schichtenfolge ist ggf. mit erhdhtem Griindungsaufwand zu rechnen. Die abfalltechnische Beur-
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teilung ist unauffillig, Georisiken im Bereich Bergbau, Methanausgasung und Verkarstung werden
ausgeschlossen. Die Sickerwasseraufnahmefahigkeit wird als durchlassig beurteilt.

Immissionsschutz

Bei der Planung sind die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung zu beriicksichtigen, die als
Arbeitsgrundlage beigefiligt ist. Aufgrund der Verkehrslarmemissionen der Saalhoffer StraRe ist die
Bebauung entlang dieser Stralle nur mit entsprechenden SchallschutzmaBnahmen fiir Wohnen ge-
eignet. Entlang der Saalhoffer StraBe muss ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 4 m errichtet wer-
den. Die Flacheninanspruchnahme und Dimensionierung des Walls ist den Planungsunterlagen zu
entnehmen.

Von dem Pumpwerk am Rande des Plangebietes gehen keine Lirmemissionen aus, die einen Abstand
zur Wohnbebauung erfordern wirden.

Energieversorgung
Die Verknilpfung der Planung mit einem speziellen Konzept zur Energieversorgung (Nutzung regene-
rativer Energien) wird begrift, stellt jedoch keine zwingende Vorgabe dar.

4 Verfahrensbedingungen

4_1 Auftraggeber, Verfahrensart & Teilnehmer/-innen

Auftraggeber sind die Stadt Kamp-Lintfort und die VIVAWEST. Das Verfahren wird als Mehrfachbe-
auftragung durchgefiihrt. Hierzu wurden drei Blros zur Bearbeitung der Planungsaufgabe aufgefor-
dert.

Die folgenden drei Biiros nehmen am Verfahren teil:

e N.N
e N.N.
e N.N.

4_2 Empfehlungskommission

Die eingereichten Arbeiten werden durch eine Empfehlungskommission bewertet. Diese besteht
sowohl aus Vertretern der Stadt Kamp-Lintfort, der Vivawest und der politischen Fraktionen als auch
aus externen Fachleuten aus dem Gestaltungsbeirat. Im Detail setzt sich die Empfehlungskommission
wie folgt zusammen:

Vertreter der Stadt Kamp-Lintfort — 2 Stimmen
e Prof. Dr. Christoph Landscheidt, Biirgermeister
e Monika Fraling, Leiterin des Planungsamtes

Vertreter der VIVAWEST — 2 Stimmen
e Rolf Skopek, Bereichsleiter Immobilienvertrieb
e Christoph Bahr, Teamleiter Grundstiicksentwicklung

Mitglieder des Gestaltungsbeirates — 3 Stimmen

e Prof. Dr. Hilde Schroételer-von Brandt, Stadtplanerin
e Prof. Diana Reichle, Architektin/ Stadtplanerin

e Jirgen Minkus, Architekt
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e Holger Riilbsamen, Architekt/ Stadtplaner
e Viola Jack, Architektin
e Frank Flor, Landschaftsarchitekt

Als Berater bzw. nicht stimmberechtigte Mitglieder der Empfehlungskommission sind folgende Per-
sonen vorgesehen:

Vertreter der Fraktionen im Gestaltungsbeirat
e Jirgen PreuR, SPD

e Edgar Stary, SPD

Dr. Dietmar Fischer, CDU

Bernhard Kames, Biindnis 90 / Die Griinen

Vertreter der Verwaltung

e Ralf Angenendt, Leiter des Bauordnungsamtes, Stadt Kamp-Lintfort

e Bernhard Lefarth, Leiter des Tiefbauamtes, Stadt Kamp-Lintfort

e Andreas lland, Leiter des Amtes flir Wirtschaftsforderung und Stadtmarketing, Stadt Kamp-
Lintfort

e Britta Achtsnichts, Mitarbeiterin im Planungsamt, Stadt Kamp-Lintfort

VIVAWEST
e Tanja Schuhkraft, Grundstiicksentwicklung
e Roland Schneider, Fachbereichsleiter Vertrieb Neubau/ Grundstiicke

4_3 Arbeitsunterlagen

Aufgabenstellung (pdf)

Luftbild (pdf)

Liegenschaftskarte (pdf)

Vermessungsplan mit Baumliste und Ver- und Entsorgungsleitungen (dwg, pdf)
Ausfiihrungsplanung neue Zufahrt Saalhoffer Stral3e ins Plangebiet

Wendehammer Kranichweg - Lageplan

Larmschutzwall — Querprofile und Lageplan

Karten zum Verkehrslarm einschlieRlich der Larmpegelbereiche

Kitaumbau/ -neubau FasanenstraBe/ Ecke Wiesenbruchstrale — Lageplan mit Abgrenzung des
Grundstiicks

Gutachten (Verkehr, Boden, Baum)

MalRknahmenkarte Niersenbruch , Qualitatvolles Wohnen im Griinen”

Satzung Uber die Beschaffenheit und GroRRe von Spielflachen fiir Kleinkinder vom 29.10.1991
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4_4 Leistungen & Honorar
Strukturkonzept mit stddtebaulicher Einbindung 1:2.000 (mit Platz Fasanenstrale/ Ecke Wiesen-
bruchstraBe/ Amselstraie)
Schwarzplan mit Umgebungsbebauung
Stadtebauliches Konzept 1:1000
Geplante Gebaude, Geschossigkeit, Dachform, Hauszugénge (Bautypologien), Raumkanten
ErschlieRung (6ffentlich/ privat) und Freiflaichen mit Funktion
Themenplane
Verkehr
Grin
Nutzungsverteilung/ Bautypologien
Daten: Nutzungsverteilung m? (Grin, ErschlieRung, Nettobauland), WE, BGF, Park-/Stellplatze
Drei Perspektiven
Details aus FuBgangersicht oder Schragluftbilder frei wahlbar
Erlduterungsbericht max. 2 DinA4 Seiten (10pt)

Abgabeleistungen

Ein Satz Prasentationsplane, farbig gerollt

Zwei Satze Vorprifplane, farbig, gefaltet, im Originalformat

Plane als pdf-Datei und Stadtebauliches Konzept zusatzlich als dxf- oder dwg-Datei
Daten und Erlauterungsbericht als PDF-Datei

Digitale Daten auf CD oder USB-Stick

Honorar
N.N. €

Nachfolgebeauftragung - Stadtebauliches Konzept 1: 500 - fiir den 1. Preistrager: N.N. €

4 5 Termine

Di, 25.05.2021 Vorstellung der Auslobung im HFA

Di, 01.06.2021 Blirgerveranstaltung online - Vorstellung Auslobung - mit VIVAWEST
Fr, 11.06.2021 Vorstellung der Auslobung im Gestaltungsbeirat - mit VIVAWEST
N.N. Beschluss der Auslobung im Rat, ggf. 29.06.21

N.N. Einflhrungskolloquium und ggf. Ortsbegehung

N.N. Zwischenkolloquium, mit Vorsitz Gestaltungsbeirat

N.N. Abgabetermin, Start Vorpriifung

N.N. Sitzung des Auswahlgremiums (mit Gestaltungsbeirat)

N.N. Beschluss Auswahl des Entwurfs im Stea

Ausstellung der Entwurfsarbeiten im Rathausfoyer, Biirgerbeteiligung
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Schriftliche Rickfragen

Rickfragen zur Auslobung kénnen im Vorfeld des Einfiihrungskolloquiums ausschlieflich per E-Mail
bis zu dem in der Terminibersicht genannten Datum an die Stadt Kamp-Lintfort, Frau Achtsnichts
unter der folgenden E-Mail-Adresse gestellt werden: britta.achtsnichts@kamp-lintfort.de.

Die beantworteten Riickfragen aller Teilnehmer werden mit dem Protokoll des Einfiihrungskolloqui-
ums Bestandteil der Auslobung und allen Verfahrensbeteiligten zur Verfligung gestellt. Auch dariber
hinaus werden schriftliche Rickfragen bis zum x.x.2021 zugelassen. Die Beantwortung dieser Riick-
fragen wird allen Teilnehmern mitgeteilt. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Fragestellung und
Beantwortung ausschliefllich das schriftliche Wort gilt. Miindliche oder fernmiindliche Fragen und
Auskiinfte gelten als unverbindlich.

Einlieferung der Arbeiten
Die geforderten Leistungen sind vollstandig bis zum x.x.2021 bei der Stadt Kamp-Lintfort einzu-
reichen. Es gilt das Datum des Poststempels.

4_6 Beurteilungskriterien
Stadtebaulich-raumliche Qualitat:
Entwicklung eines Leitbilds und einer entwurfsbestimmenden Grundidee
Stadtebauliche Qualitat von Gebaudekorpern und Freiraumen; Umgang mit Larmschutzwall
Einbindung ins Stadtgefiige
ErschlieBungskonzept
Umgang mit gegeniberliegenden Zufahrten (Unterbindung direkte Durchfahrung)
Verteilung der Baumassen und Malstablichkeit
Gliederung, Orientierbarkeit und Ubersichtlichkeit
Funktionale Qualitat
Einhaltung der Nutzungsverteilung
Einhaltung der Eigentumsgrenzen
Einhaltung der maximalen Flachenverbrauche (Griin/ErschlieRung)
Nachweis liber Spielplatzstandort
Nachweis liber WE, private Stellplatze, 6ffentliche Parkplatze
Einhaltung Grundstiicksabmessungen
Realisierbarkeit und Wirtschaftlichkeit

4_7 Nutzung, Urheberrecht und Haftungsausschluss

Die eingereichten Arbeiten werden Eigentum der Ausloberin. Das Urheberrecht einschlieBlich des
Rechtes auf Veroffentlichung verbleibt bei den Verfassern. Urheberrechtlich und wettbewerbsrecht-
lich geschiitzte Teillésungen von Teilnehmern der Mehrfachbeauftragung, die bei einer weiteren
Auftragserteilung nicht beriicksichtigt worden sind, diirfen nur gegen eine angemessene Vergiitung
genutzt werden. Die Ausloberin hat das Recht zur ersten Veroffentlichung der Arbeiten unter Na-
mensnennung des Teilnehmers der Mehrfachbeauftragung und das Recht, die Arbeiten fiir den vor-
gesehenen Zweck (Bauleitplanung, Grundlage fiir weitere Vertiefungen, Prasentation und Vermark-
tung des Standortes u.d.) zu nutzen.

Die bereitgestellten Informationen in der Auslobung sowie auf und in den Planunterlagen wurden
durch die Ausloberin sorgfaltig recherchiert und geprift. Jedoch wird keine Haftung, Garantie oder
Gewahr dafiir Gbernommen, dass alle Angaben vollstandig, richtig und in letzter Aktualitat zur Verfi-
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gung gestellt worden sind. Weder die Auslobung und die Planunterlagen noch ihr Inhalt dirfen ohne
die vorherige ausdriickliche Genehmigung der Ausloberin auf irgendeine Art verandert oder an Dritte
verteilt oder ibermittelt werden.

4_8 Realisierung und weitere Beauftragung

Als Nachfolgebeauftragung ist fiir den 1. Preistrager die Konkretisierung des stadtebaulichen Konzep-
tes einschlieflich der Einarbeitung der Empfehlungen des Preisgerichtes auf der Malistabsebene
1:500 vorgesehen. Die Erstellung des Bebauungsplans ist nicht als Nachfolgebeauftragung vorgese-
hen.

Genderhinweis:

In diesem Dokument wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit auf die zusdtzliche Formulierung der
weiblichen Form verzichtet. Scimtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermafSen fiir alle Ge-
schlechter.
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Plangebiet Niersenbruch - Ubersichtskarte
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