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I ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1 Anlass und Erfordernis fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Rund 500 m nordwestlich des Kamp-Lintforter Stadtzentrums befindet sich das Wohngebiet
an der Cambraistralde. Dieser in sich geschlossene Bereich mit aktuell 16 Wohngebauden ist
auf Grundlage des Bebauungsplans 21 ,Schulzentrum Kamper Dreieck®, 1. Anderung - Teil-
bereich C - mit Rechtskraft vom 11.02.2000 entstanden. Im Zuge einer weiteren Bebauungs-
plandnderung im Jahr 2002 wurde die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache im
Sinne einer besseren Vermarktbarkeit der Grundstlcke in Teilen angepasst.

Westlich angrenzend an die Wohnbebauung befindet sich ein Kinderspielplatz, welcher im o.g.
Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert ist. Gemall dem im Juni 2019 beschlossenen
Spiel- und Bewegungsraumkonzept besteht an dieser Spielflache jedoch kein Bedarf mehr.
Das Spiel- und Bewegungsraumkonzept verfolgt das Ziel, das Angebot und die Attraktivitat
der Spiel- und Sportplatze im Stadtgebiet zu optimieren und eine gleichmaRige Versorgung
sicherzustellen. Dazu zahlt auch die Umnutzung von mehreren Spielflachen im Stadtgebiet
mit der Zielsetzung einer Wohnbebauung.

Das Grundstiick ist im Bebauungsplan 21 ,Schulzentrum Kamper Dreieck®, 1. Anderung - Teil-
bereich C, 1. Anderung - entsprechend seiner bisherigen Nutzung weitgehend als 6ffentliche
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* festgesetzt (s. Kap. 4.1). Da eine
Wohnbebauung auf dieser Grundlage unzulassig ist, soll der Bebauungsplan geandert wer-
den. Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB, da der Bebau-
ungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen und der Nachverdichtung vorhandener
Wohnlagen dient. Im beschleunigten Verfahren soll auf die frihzeitige Beteiligung im Sinne
des § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden bereits vor der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens im Sinne des § 4
Abs. 1 BauGB beteiligt. Des Weiteren wird gemay § 13 Abs. 3 BauGB vom Umweltbericht,
von der Umweltprifung, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Der Ubrige Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes 21 ,Schulzentrum Kamper Dreieck®, 1. Anderung - Teilbereich
C, 1. Anderung - wird durch das vorliegende Verfahren nicht berthrt.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst den nordwestlichen
Randbereich des Flursticks 3599, Gemarkung Kamperbruch, Flur 2 mit einer Gesamtflache
von ca. 1.280 m2. Der Geltungsbereich wird wie folgt wird begrenzt:

e im Nordwesten durch die Grundstliicke NeuendickstralRe 9 und 11 (Flurstiicke 1248 und
1276)

e im Nordosten durch die Grundstiicke Cambraistra’e 14 und 17 (Flursticke 3316 und
3353) sowie durch die Cambraistral’e (Flurstiick 3288)
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e im Siuden/Sidosten durch die Mitte des bestehenden Larmschutzwalls auf dem Flurstlick
3599

e im Sudwesten durch das Grundstlck Neuendickstralde 15 b (Flurstlicke 1475 und 1476)

Ein Ubersichtsplan des Geltungsbereiches ist Anlage 1 zu entnehmen.

3 Eigentumsverhaltnisse und derzeitige Nutzung

Das Grundstuck befindet sich im Eigentum der Stadt Kamp-Lintfort. Es wird derzeit noch als
offentlicher Spielplatz genutzt. Dieser soll jedoch gemal} des beschlossenen Spiel- und Bewe-
gungsraumkonzeptes aufgeben werden. Die Flache ist aktuell z.T. mit Spielgeraten bestan-
den, die zum Zeitpunkt der Aufgabe zurickgebaut bzw. an andere Standorte verlegt werden
sollen. Dartber hinaus ist die Flache von Griinpflanzungen umgeben, welche entlang der stid-
lichen Planbereichsgrenze Teil des hier verlaufenden Larmschutzwalles sind.

4 Vorgaben zur Planung

41 Gegenwartiges Planungsrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Giberwiegend als Offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz - Spielbereich C* festgesetzt. An der nordwestlichen, stid-
westlichen und dstlichen Grundstiicksgrenze ist ein 5 m breiter Streifen als Private Grinflache
sowie als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fest-
gesetzt.

Der bestehende Larmschutzwall im siidlichen Randbereich ist als Offentliche Grinflache, als
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie als Fla-
che fur Aufschittungen festgesetzt.

Da die Festsetzung als Spielplatz der geplanten wohnbaulichen Nutzung entgegensteht, soll
der Bebauungsplan geandert werden.

Die unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Wohngrundstiicke sind sudlich der
Cambraistralde als Allgemeines und nérdlich davon als Reines Wohngebiet mit einer einge-
schossigen Bauweise festgesetzt. Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 begrenzt, dartiber hinaus
sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

4.2 Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist der Planbereich zum Uberwiegenden Teil
als Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® dargestellt. Eine Teilfla-
che am norddstlichen Rand des Plangebietes - angrenzend an die bestehende Wohnbebau-
ung - ist als Wohnbauflache dargestellt.

Auch wenn die beabsichtigte Nachverdichtung durch Wohnbebauung von der FNP-Darstel-
lung als Gemeinbedarfsflache abweicht, wird die Grundkonzeption des FNP in diesem Bereich
nicht beeintrachtigt. Der Bebauungsplan wird daher dem Entwicklungsgebot gerecht.
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4.3 Landesentwicklungsplan, Regionalplan und Landschaftsplan

Da die Planungsabsichten im Einklang mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ste-
hen, sind auch die Vorgaben des Landesentwicklungsplanes und des Regionalplanes von der
Plananderung nicht betroffen. Ebenso liegt der Geltungsbereich nicht im Landschaftsplan des
Kreises Wesel.

5 Alternativenprufung

Das in 2019 beschlossene Spiel- und Bewegungsraumkonzept basiert auf einer umfassenden
Bestands- sowie Bedarfsanalyse der im Stadtgebiet vorhandenen Spiel- und Sportmdglichkei-
ten fur Kinder und Jugendliche. Das vom Planungsbiro DTP Landschaftsarchitekten erstellte
Konzept wurde durch eine umfangreiche Beteiligung aller Schilerinnen und Schiiler sowie von
Eltern und Kleinkindern begleitet. Es benennt im Ergebnis verschiedenen Mallnahmen und
Empfehlungen mit dem Ziel, das Angebot und die Attraktivitat offentlicher Spielbereiche zu
optimieren und eine angemessene, gut erreichbare Verteilung im Stadtgebiet sicherzustellen.
Dies umfasst konkret die Aufwertung vorhandener (z.B. Spielplatz am Pappelsee) sowie den
Bau neuer Spiel- und Bewegungsflachen (z.B. Laga-Spielplatz, Pumptrack). Solche Spiel-
platze, die aufgrund ihrer Lage oder einer Giberdurchschnittlichen Bedarfsdeckung nicht langer
bendtigt werden, sollen dagegen zugunsten der anderen Flachen aufgegeben werden. Das
Konzept benennt diesbezlglich mehrere Spielbereiche; unter anderem den Spielplatz an der
Cambraistralle.

Der vorliegende Bebauungsplan verfolgt das Ziel, die Flache nach Aufgabe des Spielplatzes
einer Nachnutzung zuzufiihren. Rdumliche Alternativen zur vorliegenden Flache bestehen in-
sofern nicht. Zur Nachverdichtung der im Umfeld bereits bestehenden Wohnlage ist die Nach-
nutzung des Grundstlickes zu Wohnzwecken weiterhin als stadtebaulich sinnvoll zu beurtei-
len. Eine anderweitige bauliche Nutzung ist mit dem umgebenden Gebietscharakter des All-
gemeinen bzw. Reinen Wohngebietes nicht vereinbar oder es besteht an solchen kein Bedarf.

6 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt am westlichen Rand des Wohngebie-
tes an der CambraistralRe. Die Flache ist aus 6stlicher Richtung Uber die Cambraistrale er-
schlossen. Eine stadtebauliche Pragung erfahrt der Planbereich durch die angrenzende ein-
geschossige Wohnbebauung im Bereich Cambrai- und Neuendickstral3e.

Der im Randbereich verlaufende Larmschutzwall mit bestehenden Bepflanzungen bildet einen
in der Ortlichkeit ablesbaren Abschluss des Gebietes nach Siden. Im weiteren Verlauf befin-
den sich Ackerflachen sowie in stidwestlicher Richtung die Aufldensportanlagen des Schulzent-
rums.
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Il PLANUNGSINHALTE UND FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

7 Ziele der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes 21 ,Schulzentrum Kamper Dreieck®, 1. Anderung -
Teilbereich C, 1. Anderung soll die Umnutzung eines nicht langer benétigten Spielplatzes zu
einem Wohnbaugrundstiick planungsrechtlich gesichert werden. Damit soll eine zweckgerich-
tete und stadtebaulich sinnvolle Nachnutzung der Flache ermdglicht werden. Die neue Bebau-
ung soll sich stadtebaulich in den vorhandenen Rahmen entlang der Cambraistralle einfugen.
Zugleich sollen die mit der geplanten Wohnnutzung verbundenen Belange sachgerecht ermit-
telt und im Bebauungsplanverfahren berucksichtigt werden. Der vorhandene Larmschutzwall
soll erhalten werden, gleiches gilt fir die bestehenden Grlnstrukturen.

8 Stadtebauliches Konzept
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ten zur Bebauung des Grundstiickes geprift. Im Ergebnis gwéﬁs ' /4 e ‘ .
soll auf dem Grundstiick ein freistehendes eingeschossiges | w4 —— ‘
Einfamilienhaus errichtet werden. Grundsatzlich ist aber ' “ 'm“
auch ein Doppelhaus mdglich. Die geplante Bebauung stellt o
dabei eine Fortsetzung der vorhandenen Baureihe sudlich
der Cambraistralle dar. Die vorhandenen Grinstrukturen
sollen in ihrer Funktion als Ausgleichsmalinahmen sowie als
Larmschutz erhalten bleiben.

9 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Das neue Wohnhaus soll sich harmonisch in den umgebenden Bestand einfigen. Die geplan-
ten Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise und Gberbaubare Grund-
sticksflachen orientieren sich daher an den auf den Nachbargrundstiicken bereits bestehen-
den Festsetzungen. Aulderdem ist zu berucksichtigen, dass fir den vorliegenden Bebauungs-
plan die derzeit rechtskraftige Baunutzungsverordnung (BauNVO) von 2017 anzuwenden ist.
Im Gbrigen Geltungsbereich gilt weiterhin die BauNVO von 1990, welche bei der vorherigen
Plananderung rechtskraftig war.

9.1 Art der baulichen Nutzung

Auf dem Grundstlck soll ein Wohnhaus errichtet werden. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wird gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt. Dies ermdglicht einerseits die geplante Wohnnutzung und entspricht
andererseits der Gebietskategorie der Nachbarbebauung auf der Stdseite der Cambraistralie.

Gemal § 4 BauNVO sind in Allgemeinen Wohngebieten Wohngebaude - auch solche, die der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen - sowie gebietsversorgende Laden, Schank- und
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Speisewirtschaften und Handwerksbetriebe zuldssig. Dartber hinaus sind von der allgemei-
nen Zulassigkeit Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke erfasst.

Ausnahmsweise kdnnen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO auch Beherbergungsbetriebe, nicht st6-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zuge-
lassen werden. Der in § 4 BauNVO aufgefiihrte Katalog zuldssiger und ausnahmsweise zu-
lassiger Nutzungen soll - bis auf Gartenbaubetriebe und Tankstellen - uneingeschrankt fur die
hier vorliegende Plananderung gelten. Damit kann flexibel auf eventuelle zukinftige Anforde-
rungen hinsichtlich der Art der Nutzung reagiert werden, ohne dass ein derartiges Vorhaben
den vorhandenen Gebietscharakter stort oder der Bebauungsplan geandert werden muss.
Ausgeschlossen werden Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5
BauNVO). Diese Nutzungen sind mit dem stadtebaulichen und baulichen Konzept, das dem
Bebauungsplan zugrunde liegt, und insbesondere an dem hier zur Rede stehenden Standort
nicht vertraglich.

9.2 MaR der baulichen Nutzung

Auf den 6stlich angrenzenden Baugrundstlicken entlang der Cambraistralie sind im urspring-
lichen Bebauungsplan eine eingeschossige Bauweise und eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 festgesetzt. Diese Vorgaben werden gleichermalen fur das neue Wohngrundstiick Gber-
nommen. Auf dem Grundstlick kann damit ein eingeschossiger Baukorper mit ausgebautem
Dachgeschoss entstehen, welcher sich harmonisch in die angrenzende Wohnbebauung ein-
fugt. Die geplante GRZ von 0,4 entspricht der Ublichen maximalen Versiegelungsrate fur
Wohngebiete.

Die Festsetzungen werden zeichnerisch und auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.
m. §§ 19 und 20 BauNVO im Bebauungsplan festgesetzt.

Der vorliegenden Bebauungsplananderung liegt der nach aktueller Bauordnung NRW gel-
tende Vollgeschossbegriff zugrunde. Dieser ist bei der Beurteilung der Geschossigkeit von
Bedeutung. Demnach ist ein Geschoss nur dann ein Vollgeschoss, wenn es eine lichte Héhe
von mindestens 2,30 m Uber mehr als drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden Ge-
schosses hat.

9.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Im Bebauungsplan wird zeichnerisch gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO
eine offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise sind Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Analog zum urspringlichen Bebauungsplan wird diese Festset-
zung durch die Beschrankung auf Einzel- und Doppelhduser erganzt. Da auch der bauliche
Bestand an der Cambraistrake nur Einzel- und Doppelhduser aufweist, erscheint die Uber-
nahme fur das neu zu entwickelnde Grundstick aus stadtebaulicher Sicht folgerichtig.

Zur Wahrung eines ruhigen Erscheinungsbildes von Doppelhausern ist eine einheitliche Dach-
ausbildung winschenswert. Da die Rechtsgrundlage fir eine Festsetzung im Bebauungsplan
fehlt, wird diese Regelung als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Festsetzung erfolgt gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO.

Die Lage und der Zuschnitt des Baufeldes auf dem Grundstlck ergibt sich maf3geblich durch
die umlaufenden Pflanzstreifen sowie den festgesetzten Larmschutzwall. Die Tiefe der Bau-
grenzen wird - gemessen ab dem an der Ostlichen Grundstiicksgrenze verlaufenden Pflanz-
streifen - auf 16 m festgelegt. Dies bietet ausreichend Flache zur Errichtung eines Wohnhau-
ses (Einzel- oder Doppelhaus) inklusive angrenzender tiberdachter Terrasse. Uberdachte Ter-
rassen sind planungsrechtlich dem Hauptgebaude zuzurechnen und daher ausschlieflich in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Im ursprunglichen Bebauungsplan sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen mittels Bau-
grenzen in unterschiedlicher Tiefe festgesetzt.

Nebenanlagen

GemalR § 23 Abs. 5 BauGB kdnnen auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen Neben-
anlagen und Anlagen ohne eigene Abstandsflache zugelassen werden. Von der Mdglichkeit,
diesen Sachverhalt im Bebauungsplan anders oder spezifischer zu regeln, wird angesichts
des individuellen Zuschnitts und der Lage des Baugrundstiickes kein Gebrauch gemacht.
Grundsatzlich sind Nebenanlagen sowohl vor als auch hinter dem Haus vorstellbar. Es ist da-
her im Rahmen des Genehmigungsverfahrens im Einzelfall zu prifen, ob die jeweiligen bauli-
chen Anlagen mit der Eigenart des Wohngebietes vereinbar sind oder sie stadtebauliche Be-
lange berihren.

10 ErschlieBung und Verkehr

Die ErschlieBung des neuen Baugrundstuickes erfolgt ab dem Einmundungsbereich Wilhelm-
strale / Schanzstrale Uber die Cambraistralle. Beginnend mit einer Breite von 8 m weist diese
im Bestand ab der Hausnummer 15 bis zum Spielplatz eine Breite von 3,5 m auf. Dieses Mal}
ist auch fur die verkehrliche Erschlielung eines weiteren Wohngrundstickes ausreichend.

Stellplatzbedarf

Der durch die geplante Wohnnutzung verursachte Stellplatzbedarf ist auf dem Wohngrund-
stuck unterzubringen. Im Bereich der Cambraistrale bestehen dariber hinaus begrenzte Stell-
platzmdglichkeiten fur Besucherverkehre.

OPNV

Vom geplanten Wohngrundstlck aus ist die Bushaltestelle ,Schanzstrale“ in ca. 250 m Ent-
fernung fuBlaufig zu erreichen. Dort verkehrt die Buslinie 1 im Stundentakt zwischen der
Kamp-Lintforter Innenstadt und Rheinberg.
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11 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des geplanten Wohnbaugrundstliickes mit Strom, Wasser und Heizenergie
erfolgt ebenso wie der Abfluss von Schmutzwasser Uber den Anschluss an die in der Camb-
raistralde bestehenden Leitungen.

Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser soll - wie auch auf den Nachgrund-
stiicken - gemaR § 51a Landeswassergesetz NRW ortsnah auf dem Grundstlck selbst versi-
ckert werden. Dafiir ist fur das auf den Dach- und sonstigen versiegelten Flachen anfallende
Niederschlagswasser eine dezentrale Versickerung in Form z.B. einer Mulde oder Rigole vor-
zusehen. Die Anlage muss gemal den Vorgaben des DWA Arbeitsblattes A 138 ausgefihrt
werden. Es ist darauf zu achten, dass im Versickerungsbereich ausreichend durchlassige
Schichten anstehen. Die Versickerungsanlagen mussen einen Mindestabstand von 1 m zum
maximalen Grundwasserspiegel einhalten. Fir die Versickerungseinrichtung ist bei der Unte-
ren Wasserbehorde des Kreises Wesel schriftlich eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaf § 8
Wasserhaushaltsgesetz zu beantragen. Eine entsprechende textliche Festsetzung als Mal3-
nahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen.

Stromleitung

Die Stadtwerke Kamp-Lintfort weisen darauf hin, dass sich im westlichen Randbereich des
Plangebietes eine Stromleitung (Niederspannungskabel) befindet, welches fir die 6ffentliche
Stromversorgung nicht mehr bendtigt wird. Im Falle von Bauarbeiten in diesem Bereich kann
das Kabel durch die Stadtwerke aul3er Betrieb genommen werden.

Da das Kabel lediglich eine kleine Teilflache im Bereich des vorhandenen und planungsrecht-
lich gesicherten Pflanzstreifens (Private Grinflache) entlang der westlichen Planbereichs-
grenze tangiert, besteht aktuell kein Handlungserfordernis. Der Pflanzstreifen soll auch im
Zuge der Uberplanung erhalten werden, so dass in diesem Bereich keine Bautétigkeiten zu-
l&ssig sind.

Ein Hinweis auf das Niederspannungskabel wird in den Bebauungsplan aufgenommen,
ebenso wird das Kabel im Bebauungsplan zeichnerisch vermerkt.

Wasserrechtliche Hinweise

Die Untere Wasserbehdrde des Kreises Wesel weist auf folgendes hin: Werden wasserrecht-
liche Benutzungstatbestéande ausgetibt, so sind fur diese vor Ausibung der Benutzung was-
serrechtliche Erlaubnisse gemaf § 8 Wasserhaushaltsgesetz schriftlich bei der Unteren Was-
serbehoérde zu beantragen. Benutzungen im Sinne des § 9 Wasserhaushaltsgesetz sind das
Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in ein Oberflachengewasser, die
Entnahme von Grundwasser (dauerhaft und / oder temporéar), der Einbau von Recycling-Ma-
terial oder die Nutzung von Erdwarme.
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12 Griinflachen

Der Planbereich ist mit Ausnahme des bestehenden Zugangs von der Cambraistral3e vollstan-
dig von Grlnstrukturen umgeben. Hierbei handelt es sich sowohl um die 5 m breiten Pflanz-
streifen als auch um den entlang der stidéstlichen Planbereichsgrenze verlaufenden, bepflanz-
ten Larmschutzwall.

Die betreffenden Griinbereiche bilden einen Baustein des 6kologischen Ausgleichs fur die
Wohngebietsentwicklung entlang der Cambraistrale auf Grundlage des Bebauungsplanes 21
,Schulzentrum Kamper Dreieck®, 1. Anderung - Teilbereich C - aus dem Jahr 2000. Auch wenn
die aktuell geplante Nachverdichtung durch eine Wohnnutzung als Ma3nahme der Innenent-
wicklung kein neues Ausgleichserfordernis auslost, so sind die bestehenden Grinstrukturen
aufgrund ihrer Ausgleichsfunktion zu erhalten bzw. bei Verlust oder Enthahme von Gehdlzen
wiederherzustellen.

Im Zuge der Uberplanung werden die bestehenden Festsetzungen als Private Griinflaichen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sowie als Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB tGbernommen. Im Bereich des
Larmschutzwalles erfolgt - analog zu den Nachbargrundstiicken - eine Zweiteilung: Der grund-
stuckszugewandte Teil des Walls wird bis zu dessen Mitte als Private Grunflache festgesetzt,
der grundstiicksabgewandte Teil verbleibt im Geltungsbereich des urspriinglichen Bebau-
ungsplans als Offentliche Griinflache.

13 Umweltbelange, Natur und Landschaft

Da es sich vorliegend um ein beschleunigtes Verfahren geman § 13a BauGB handelt, wird auf
die Durchfiihrung einer Umweltprifung inklusive Umweltbericht verzichtet. Die durch die Pla-
nung bedingten Eingriffe sind gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht ausgleichspflichtig.

Unabhangig davon sind mdgliche erhebliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu be-
rucksichtigen. Durch das vorliegende Verfahren soll die Umnutzung eines ehemaligen Spiel-
platzes zu einem Wohnbaugrundstiick planungsrechtlich vorbereitet werden. Durch die Um-
nutzung und Bebauung kommt es absehbar zu einer Reduzierung der auf der Flache vorhan-
denen Vegetation sowie zu einer hdheren Versiegelung. Dadurch kann es zu einem Verlust
an Lebensraumen fur wildlebende Tiere kommen. Zudem sind durch die Bebauung negative
kleinklimatische Auswirkungen nicht auszuschliel3en. Angesichts der integrierten Lage sowie
der Grofe des Vorhabengrundstiickes sind wesentliche Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft oder auf sonstige Umweltglter jedoch nicht zu erwarten. Die in den Randbereichen des
Plangebietes vorhandenen Grinstrukturen (Pflanzstreifen und Larmschutzwall) sollen im Zuge
der Uberplanung erhalten bleiben.

Artenschutzprifung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die im § 44 des Bundenaturschutzgesetzes genannten
Zugriffsverbote zum Schutz der so genannten planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten zu
beachten. Zu diesem Zweck wurde durch das Buro OEKOPLAN (Hamminkeln) eine Arten-
schutzprifung der Stufe 1 durchgefiihrt. Das Biro kommt zu folgendem Ergebnis:
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Da im Wirkungsbereich der geplanten MalRnahme keine planungsrelevanten Tierarten nach-
gewiesen werden konnten, liegt kein Verbotstatbestand gemaR § 44 BNatSchG vor. Es wird
kein nicht ersetzbares Biotop im Sinne von § 19 Abs. 3 BNatSchG zerstort.

Darlber hinaus werden in der Artenschutzprifung folgende artspezifischen MalRnahmen be-
nannt, welche als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

e Um Stoérungen wahrend der Fortpflanzungszeit zu verhindern, hat der Beginn der Bauar-
beiten bzw. der Baufeldrdumung aulerhalb der Hauptbrutzeit (Marz bis Ende Juli) zu er-
folgen.

e Esist grundsatzlich verboten, Baume, die aulRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplan-
tagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebu-
sche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden,
auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Gehdlzfallungen durfen nur zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar durchgeflihrt werden.

o Die vorhandenen Baume sind im Rahmen der Bauarbeiten vor Beschadigungen zu schiit-
zen. Baumschutzzaune / Stammschutz sind einzurichten.

14 Immissionsschutz

Sudostlich des Planbereichs, im direkten Anschluss an den vorhandenen Larmschutzwall, be-
findet sich die AuRensportanlage des Schulzentrums. Darlber hinaus sieht der rechtskraftige
Bebauungsplan sidlich des Anderungsbereichs eine weitere Sportflache vor, welche jedoch
bisher nicht umgesetzt wurde. Auch wenn an der Realisierung der Flache aktuell seitens der
Stadt kein Bedarf gesehen wird, so ist die Festsetzung des Bebauungsplanes bei der Betrach-
tung madglicher Larmeinwirkungen zugrunde zu legen, welche als Flache fir Gemeinbedarf -
Schulen - explizit nicht nur auf Schulsport ausgerichtet ist, sondern auch eine potenzielle Nut-
zung durch Vereinssport zulasst. Wahrend Schulsport in larmtechnischer Hinsicht regelmafig
als ,sozialadaquat“ einzustufen ist und die damit verbundenen Gerauschemissionen im Re-
gelfall hinzunehmen sind, sind fur Larmimmissionen durch Anlagen des Vereinssports die
Larmrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) heranzuziehen.

Vor diesem Hintergrund wurde im Rahmen des Planverfahrens eine schalltechnische Unter-
suchung durch das Biro Normec uppenkamp (Ahaus) durchgefuhrt. Hierbei wurde der auf das
Plangebiet einwirkende Sportlarm sowohl durch das bestehende als auch durch das noch nicht
vorhandene, jedoch planungsrechtlich zuldssige Spielfeld mittels einer Schallimmissionsprog-
nose untersucht.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass der zuldssige Immissionsrichtwert flr ein Allgemeines
Wohngebiet im Plangebiet eingehalten bzw. unterschritten wird. Hierbei kommt dem beste-
henden 3 m hohen Larmschutzwall eine wesentliche Bedeutung zu.

Lediglich auf den als Reines Wohngebiet festgesetzten Grundstucken entlang der Neuendick-
stralde wurden mittels der Immissionsprognose Richtwertliberschreitungen um bis zu 3 dB(A)
(Dezibel) ermittelt. Der betroffene Bereich ist allerdings nicht Teil des aktuell auszustellenden
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Bebauungsplans. Ebenso ist die fir die Uberschreitung ausschlaggebende Sportanlage im
Bestand nicht vorhanden, sondern ware lediglich planungsrechtlich zulassig. Ein Handlungs-
bedarf flr das vorliegende Bauleitplanverfahren ergibt sich somit nicht.

In Anlehnung an die dstlich angrenzenden Grundstiicke sldlich der Cambraistralte soll der
Larmschutzwall bis zur Mitte dem neu zu entwickelnden Grundstiick zugeschlagen und als
Private Grunflache (s. Kap. 12) sowie als Flache fur Aufschuttungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 17
BauGB planungsrechtlich gesichert werden. Dartber hinaus wird als Malhahme zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemafy § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB textlich festgesetzt,
dass der Wall in der bestehenden Hohe von 3 m dauerhaft zu erhalten ist.

Der dem Grundstuck abgewandte Teil des Walls verbleibt im Geltungsbereich des urspringli-
chen Bebauungsplans und ist dort weiterhin als Offentliche Griinflaiche sowie Flache fir Auf-
schuttungen festgesetzt.

15 Kampfmittel, Boden und Baugrundbedingungen
Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diusseldorf (KBD) weist darauf hin,
dass Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandlungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liefern. Der
KBD empfiehlt aus diesem Grund eine Uberpriifung der zu (iberbauenden Flachen auf Kampf-
mittel. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt Giber einen formellen Antrag auf Kampfmittel-
untersuchung beim KBD. Sofern es nach 1945 Aufschittungen auf der zu untersuchenden
Flache gegeben hat, sind diese im Vorfeld bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzutragen.
Sofern Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen erfolgen (Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten), empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion. In diesem
Fall ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe des KBD zu beachten. Weitere Informationen sind
der Internetseite des KBD zu entnehmen.

Die Beauftragung einer méglichen Uberpriifung auf Kampfmittel sowie eventuell notwendige
Vorarbeiten obliegen den zukunftigen Grundstickseigentiumern. Die Ausfuhrungen des KBD
werden als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass sich das Plangebiet Gber dem auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Rossenray” befindet. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ist
die RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen. Bis 2012 hat in diesem Bereich
der Steinkohlenbergbau der Zeche ,Friedrich-Heinrich* stattgefunden. Dieser ist dem sen-
kungsauslésenden Bergbau zuzuordnen. Die Einwirkungen des senkungsausldosenden unter-
tagigen Steinkohlenbergbaus sind abgeklungen. Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Ta-
gesoberflache ist nicht mehr zu rechnen.
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Die Bezirksregierung empfiehlt, in Bezug auf mégliche bergbauliche Einwirkungen aus bereits
umgegangenem Bergbau sowie bergschadensrelevanter Fragestellungen zudem die Feldes-
eigentimerin direkt zu beteiligen. Moglicherweise liegen der Feldeseigentumerin Informatio-
nen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der der Bezirksregierung nicht bekannt sind.
Insbesondere sollte der Feldeseigentimerin dabei Gelegenheit gegeben werden, sich zum
Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungsmaflinahmen zur Vermeidung von Bergschaden
zu auldern. Die RAG wurde im Rahmen des Bebauungsplanplanverfahrens ebenfalls beteiligt.
Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen. Die Grundstiickseigentiimer sind daher gehalten,
im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendiger Anpassungs- und Sicherungsmaf3hahmen
mit der RAG Aktiengesellschaft direkt Kontakt aufzunehmen. Die Fragestellung zur Vermei-
dung von Bergschaden ist grundsatzlich privatrechtlich zwischen Vorhabentrager und Berg-
werksfeldeigentiimerin zu regeln.

Darlber hinaus weist die Bezirksregierung darauf hin, dass das Plangebiet tGber dem Bewilli-
gungsfeld ,West Gas" liegt. Die Bewilligung gewahrt das Recht zur Aufsuchung und Gewin-
nung von Kohlenwasserstoffen. Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Mingas-Power GmbH,
Ruttenscheider Stralle 1-3 in 45128 Essen. Bergschaden aufgrund der Gewinnung von Koh-
lenwasserstoffen sind laut der Bezirksregierung Arnsberg nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird - wie bereits der urspriingliche Bebauungs-
plan - gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flachen gekennzeichnet, unter denen der Bergbau
umgeht.

Boden

Angesichts der im unmittelbaren Umfeld bereits errichteten Gebaude liegen keine Hinweise
darauf vor, dass der Boden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fir eine
bauliche Nutzung nicht geeignet ist. GemaR der Stellungnahme des Kreises Wesel bestehen
zudem keine Anhaltspunkte auf eine Belastung des Bodens mit Schadstoffen oder ahnlichem.
Eine bodenkundliche Untersuchung des Geltungsbereiches wurde daher nicht durchgefihrt.

Der Geologische Dienst NRW weist auRerdem darauf hin, dass der Geltungsbereich der Erd-
bebenzone 0 und der geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen ist. Innerhalb der Erdbe-
benzone 0 mussen geman DIN 4149 fir Gbliche Hochbauten keine besonderen Malinahmen
hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Der Geologische Dienst emp-
fiehlt jedoch, bei der Errichtung von Gebauden der Bedeutungskategorie 11l und IV (Wohnan-
lagen, Schulen) entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren. Derartige
Gebaude sind entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes (vgl. Kap. 8) auf dem Grundstlck
nicht vorgesehen.

16 Grundwasser, Hochwasser
Grundwasser

Laut Aussage der LINEG ist vor Baubeginn der héchste zu berlcksichtigende Grundwasser-
stand bei der LINEG anzufragen. Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Hochwasser

Das Stadtgebiet Kamp-Lintfort ist durch die entlang des Rheins bestehenden Hochwasser-
schutzeinrichtungen (Deiche, Damme, Schutzmauern) grundsatzlich vor hochwasserbeding-
ten Uberschwemmungen geschiitzt. Eine theoretische Uberschwemmungsgefahr besteht da-
her erst dann, wenn die vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtungen versagen sollten. Dies
ist im Falle eines extremen Hochwasserereignisses (HQexrem), Welches statistisch seltener als
einmal pro Jahrhundert auftritt, nicht auszuschlieBen. Gemal den Hochwassergefahrenkarten
der Bezirksregierung Dusseldorf liegen weite Teile des Plangebiets innerhalb des Hochwas-
serrisikogebietes des Rheins. Der Sachverhalt wird gemal § 9 Abs. 6a BauGB als Nachricht-
liche Ubernahme textlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Falle eines derartigen Ereignisses kann die Flache bis zu 0,5 m, im westlichen Randbereich
bis zu 1 m Uberschwemmt werden. Dabei sind Gefahren fur Leib und Leben sowie Sachscha-
den nicht ganzlich auszuschliel3en. Der tatsachliche Eintritt eines solchen Szenarios ist ange-
sichts verlasslicher Schutzeinrichtungen und der Seltenheit eines extremen Hochwassers je-
doch relativ unwahrscheinlich. Aus diesem Grund sind MaRnahmen zum Hochwasserschutz
innerhalb des Plangebietes als unverhaltnismaflig zu beurteilen bzw. nicht erforderlich. Dar-
Uber hinaus ist bei den geplanten und vorhandenen Nutzungen davon auszugehen, dass Per-
sonen das Gebiet im Ernstfall kurzfristig verlassen kénnen.

Starkregen

Uberschwemmungen kdénnen auch durch Starkregenereignisse hervorgerufen werden. Die
damit verbundenen Auswirkungen auf das Vorhaben sind zu prifen und im Planverfahren zu
bertcksichtigen. Fir Nordrhein-Westfalen liegen Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes
fur Kartographie und Geodasie (BKG) vor. Diese wurden durch das Landesamt fir Natur, Um-
welt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) im Fachinformationssystem Klima-
anpassung unter http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de veroffentlicht.

Im Plangebiet sind in den Starkregenhinweiskarten fir die Szenarien ,seltener Starkregen®
und ,extremer Starkregen“ Uberschwemmte Bereiche ausgewiesen. Diese liegen im westli-
chen Randbereich des Grundstiicks und kénnen bei einem extremen Starkregen an der tiefs-
ten Stelle um bis zu 0,65 m Gberschwemmt werden. Um Uber diese grundsatzlich bestehende
Gefahr von Starkregenereignissen sowie die 0.g. Starkregenhinweiskarten zu informieren,
wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. In diesem Zusammenhang ist zu er-
wahnen, dass - ausweislich der Starkregenhinweiskarten - Teile der umgebenden bereits be-
bauten Flachen ebenfalls von Starkregenereignissen betroffen sein kénnen.

Il FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst eine Flache von ca. 1.280 m2. Da-
von werden rund 470 m? als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Ubrigen 810 m?
werden als Private Grunflache festgesetzt.
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IV AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

17 Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Grundlagen zur
wohnbaulichen Arrondierung des nicht mehr bendétigten Kinderspielplatzes an der Cambrai-
stralRe geschaffen. Dadurch entféllt die bisherige Nutzung als Spielflache.

Auf dem neuen Wohngrundstlick wird durch die oben genannten stadtebaulichen Festsetzun-
gen ein Gebaude entstehen, welches sich in die vorhandene Umgebung einfigt. Auf diese
Weise wird ein harmonisches Siedlungsbild erreicht.

Da es sich um ein einzelnes, zusatzliches Wohngrundstick handelt, ist ein Anschluss an die
vorhandene Verkehrs- und sonstige technische Infrastruktur moglich. Durch das Vorhaben be-
dingte Auswirkungen auf die Umgebung sind nicht ersichtlich.

18 Finanzielle Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind Kosten flir die Erarbeitung einer Arten-
schutzpriifung sowie eines Schallgutachtens entstanden. Die Anderung des Bebauungsplanes
erfolgt durch die Verwaltung. Dem gegeniber entstehen Einnahmen durch die Vermarktung
der Grundstlicke.

V  VERFAHREN

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB. Im beschleunigten Verfahren wird geman § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 abgesehen; das Monitoring nach § 4c
ist nicht anzuwenden. Ebenso kann im beschleunigten Verfahren auf die frihzeitige Beteili-
gung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Im vorliegenden Fall wurde
die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Verfahrensschritt Zeitraum

Frihzeitige Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB 09.06. - 05.07.2021

Beschluss zur Aufstellung und o6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 | 22.02.2022
Abs. 2 BauGB (Stadtentwicklungsausschuss)

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be- | 11.03. - 11.04.2022
lange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 11.03. - 11.04.2022
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Satzungsbeschluss (Rat der Stadt)

21.06.2022

Bekanntmachung im Amtsblatt

14.07.2022
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Anlagen

Anlage 1: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Anlage 2: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan 21 ,,Schulzentrum Kam-
per Dreieck”, 1. Anderung - Teilbereich C, 1. Anderung

In Gelb: Geltungsbereich des Bebauungsplanes STA 171 ,Wohngrundstiick Cambraistrafle*
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Anlage 3: Entwurf des Bebauungsplanes STA 171 ,Wohngrundstiick CambraistraRe“
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Anlage 4: Textliche Festsetzungen, Hinweise und Kennzeichnungen

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.m. § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Arten von Nutzungen nicht zulassig:

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur das anfallende Niederschlagswasser von privaten Dach- und sonstigen versiegelten Fla-
chen ist auf den einzelnen Grundsticken eine dezentrale Versickerung gemall DWA Arbeits-
blatt A 138 vorzusehen. Die konkrete Bemessung einer Versickerungsanlage ist fir jedes Ein-
zelobjekt anhand des tatsachlichen Durchlassigkeitsbeiwertes vorzunehmen. Es ist darauf zu
achten, dass im Versickerungsbereich ausreichend durchlassige Schichten anstehen. Die Ver-
sickerungsanlagen mussen einen Mindestabstand von 1 m zum maximalen Grundwasserspie-
gel einhalten. Fir die Versickerungseinrichtung ist bei der Unteren Wasserbehorde des Krei-
ses Wesel eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Der im sudlichen Randbereich des Plangebietes verlaufende Larmschutzwall (Private Grun-
flache / Flache fir Aufschittungen) ist in der bestehenden Héhe von 3 m dauerhaft zu erhalten.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (Pflanzstreifen und Larmschutzwall) sind dauerhaft zu erhalten. Bei Verlust oder
Entnahme von Gehdlzen sind diese durch standortgerechte heimische Arten gleichwertig zu
ersetzen.

Nachrichtliche Ubernahme

Hochwasser (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gemal den Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Dusseldorf befindet sich der
Planbereich innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Diese Gebiete kdnnen bei
einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) Uberflutet werden. Weitere Informationen
konnen den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten auf der Internetseite
www.flussgebiete.nrw.de entnommen werden.

Kennzeichnungen

Bergbau (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet tber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Rossenray” befindet. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ist die RAG Aktien-
gesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen. Die Einwirkungen des senkungsauslésenden
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untertagigen Steinkohlenbergbaus sind abgeklungen. Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die
Tagesoberflache ist nicht mehr zu rechnen. Die Grundstiickseigentimer sind dennoch gehal-
ten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendiger Anpassungs- und Sicherungsmal3-
nahmen mit der RAG Aktiengesellschaft Kontakt aufzunehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet Uber dem Bewilligungsfeld ,West Gas" liegt.
Die Bewilligung gewahrt nach § 8 BBergG das Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen. Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Mingas-Power GmbH, Ruitten-
scheider Stralde 1-3 in 45128 Essen. Bergschaden aufgrund der Gewinnung von Kohlenwas-
serstoffen sind laut der Bezirksregierung Arnsberg nicht zu erwarten.

Hinweise

Gestaltungsempfehlungen
Bei der Errichtung von Doppelhausern wird eine einheitliche Dachform und -neigung empfoh-
len.

SachgemiRe Beachtung artenschutzrechtlicher Belange
Auf die nachfolgend aufgefihrten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen wird gemaf den
Ausfuhrungen im Bericht zur Artenschutzprifung hingewiesen:

e Um Stoérungen wahrend der Fortpflanzungszeit zu verhindern, hat der Beginn der Bauar-
beiten bzw. der Baufeldrdumung aul3erhalb der Hauptbrutzeit (Marz bis Ende Juli) zu er-
folgen.

o Es ist grundsatzlich verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplan-
tagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebu-
sche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden,
auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Geholzfallungen darfen nur zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar durchgeflihrt werden.

¢ Die vorhandenen Baume sind im Rahmen der Bauarbeiten vor Beschadigungen zu schiit-
zen. Baumschutzzaune / Stammschutz sind einzurichten.

Wasserrechtliche Hinweise

Die Untere Wasserbehdrde des Kreises Wesel weist auf folgendes hin: Werden wasserrecht-
liche Benutzungstatbestande ausgeibt, so sind flr diese vor Ausibung der Benutzung was-
serrechtliche Erlaubnisse gemaf § 8 Wasserhaushaltsgesetz schriftlich bei der Unteren Was-
serbehoérde zu beantragen. Benutzungen im Sinne des § 9 Wasserhaushaltsgesetz sind das
Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in ein Oberflachengewasser, die
Entnahme von Grundwasser (dauerhaft und / oder temporéar), der Einbau von Recycling-Ma-
terial oder die Nutzung von Erdwarme.

Grundwasser
Vor Baubeginn ist der hdchste zu berticksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG, Fried-
rich-Heinrich-Allee 64, 47475 Kamp-Lintfort, anzufragen.

Begriindung 19



STA 171 ,Wohngrundstiick Cambraistral3e”

Kampfmittel
Die Bezirksregierung Duisseldorf - Kampfmittelbeseitigung/Luftbildauswertung (KBD) - weist

auf folgendes hin:

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandlungen im beantragten Bereich. Der KBD empfiehlt eine Uberprii-
fung der zu (iberbauenden Flache auf Kampfmittel. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt
Uber das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung® auf der Internetseite des KBD Dus-
seldorf. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeni-
veau von 1945 abzuschieben. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt der KBD eine Sicher-
heitsdetektion. Das Merkblatt fur Baugrundeingriffe auf der Internetseite des KBD Dusseldorf
ist zu beachten (https://www.brd.nrw.de/themen/ordnung-sicherheit/kampfmittelbeseitigung).

Niederspannungskabel der Stadtwerke

Die Stadtwerke Kamp-Lintfort weisen darauf hin, dass sich im westlichen Randbereich des
Plangebietes (Pflanzstreifen) ein Niederspannungskabel befindet, welches flr die offentliche
Stromversorgung nicht mehr bendtigt wird und im Falle von Bauarbeiten in diesem Bereich
durch die Stadtwerke aul3er Betrieb genommen werden kann.

Starkregenereignisse

Durch Starkregenereignisse kénnen Uberschwemmungen hervorgerufen werden. Fir Nord-
rhein-Westfalen liegen Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes fir Kartographie und Geo-
dasie (BKG) vor. Diese wurden durch das Landesamt flr Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) im Fachinformationssystem Klimaanpassung unter
http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/ veréffentlicht. Im Plangebiet sind in den Starkregen-
hinweiskarten flr die Szenarien ,seltener Starkregen“ und ,extremer Starkregen® Uber-
schwemmte Bereiche ausgewiesen. Die auf dem Grundstiick liegenden Uberschwemmungs-
bereiche kdnnen bei einem extremen Starkregen um bis zu 0,65 m Uberschwemmt werden.
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Anlage 5: Fachgutachten

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Umnutzung einer nicht mehr bendtigten Spielflache
Cambraistralde Kamp-Lintfort, Oekoplan Ingenieure GmbH & Co.KG, Hamminkeln, Oktober
2021

¢ Immissionsschutz-Gutachten, Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Entwicklung
von Wohnbebauung auf der derzeitigen Spielplatzflache Cambraistrale 14/17 in Kamp-
Lintfort, Normec uppenkamp, Ahaus, Januar 2022

Anlage 6: Abkiirzungsverzeichnis

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung
FNP Flachennutzungsplan

GEP Gebietsentwicklungsplan

ha Hektar

LPIG Landesplanungsgesetz

LEP Landesentwicklungsplan
RVR Regionalverband Ruhr

StEA Stadtentwicklungsausschuss
STEP Stadtentwicklungsplan 2020
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