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Bepflanzungen

Gebdudebestand

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (% 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (5 4 BauNVD)

= Waohngebdude

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschafien sowie nicht std-
rende Handwerksbetriebe

» Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke

Ausnahmsweise Zulassg sind:

+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe
= Anlagen fiir Verwallungen

i lassiq sind:
= Garenbaubetriebe
o  Tankstellen

Innerhalb des gekennzeichneten Teilbereichs K 1 (Altablagerung) sind die Nulzungen, die gemal der Fest-
selzungen des Bebauungsplans zuldssig sind, erst nach Abschluss der Bodensaniarung zuldssig (siehe Text
sowie Auflagen zur Kennzeichnung K 1).

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V. m. § 16, 18 und 19 BauNVO)

1. Inden Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 7 und WA B darf ausnahmsweise die
festgesetzte Grundfldche durch die Hauptgebdude mit Terrassen bis zu einer GRZ von 0,65 und durch
Mebananlagen bis zu einer GREZ von 0,85 dberschriften werden.

2. Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA T und WA B gill, dass bei Errichtung
von Tiefgaragen aufl dem jeweiligen Baugrundstick die GRE fir Mebenanlagen bis 1,0 Gberschritten wer-
den darf.

3. (Ober die fesigesetzie maximale Anzahl der Geschosse hinaus sind zusdtzliche Geschosse, die keine
WVaollgeschosse sind, im WA 1, WA 2, WA 3 und WA 6 unzuldssig,

4. Der unters Bezugspunkl flir die Oberkante der Gebdude ist die Hohenlage der unmittelbar vorgelagerten
affentlichen Verkehrsfiiche (dufere nichsigelegenen Kante der Verkehrsfliche), die dem jeweiligen Ge-
béude nach Lagebezeichnung (Strale und Hausnummer) im Zustand des Endausbaus zur Erschiiefiung
dient. Bei unterschiediicher Hhentage der Verkehrsflache im Langsgefélle ist - bazogen auf die parallel
zur dffentlichen Verkehrsfliiche llegenden Aullenkanten des Gebdudes - der Mittelwert als Bazugshihe
zu bilden {§ 18 BauNVO). Die Hohenlagen der ErschlieBungssiralen sind dem Bebauungsplam zu ent-
nahmen. Alle Héhentagen sind bezogen auf den Héhenbolzen Nr. 4405 9 00413 an der Wilhelmstralle
1a, weldcher sich an der Einfahrt zur Tiefgarage {gelegen an der Ecke Hangkamer Strale) befindet Der
Balzen liegt auf einer singemessaenen Hihe von 27,037 m Ober Normalhdhennull (MHMN).

| Wi LAL® CLIEEL®

Abs. 2 und 5 BauNVO)

1. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4 WA 5 und WA 6 sowie in dem dazwischenlieganden
Garagengeschoss GaG darf von der fesigesetzien selllichen Baulinie [Schmalseiten der Baufelder) ma-
zimal 1 m abgerickl wandan.

2 Die Baulinie gilt nicht fiir Staffelgeschosse.

3.  Balkone dirfen die hintere Baugrenze jeweils um bis zu 2,5 m iiberschreiten. Die Uberschreitung der
Baugrenzen durch Balkone an anderer Stelle oder die Uberschreitung der Baulinien durch Balkone ent-
lang des Sffentlichen Raums ist unzuldssig.

4, Ebenerdige Terrassen dirfen die hintere Baugrenze jeweils um bis zu 4 m dberschreiten, die vorderan
Baugrenzen antlang der Strafe um bis zu 2.5 m. Die Uberschreitung der seitlichen Baulinie im WA 4
durch ebenerdige Terrassen ist bis zu B m zuldssig. Im WA 5 und WA & darf die hintere Baugrenze auf
dem Garagengeschoss durch Terrassen um jewells bls zu 4 m Oberschritten werden, Die Baulinien, die
direkt an dan dffentlichen Raum grenzan, dirfen durch Terrassen nichi Oberschritten werden,

5. In den dberbaubaren Grundsticksfidchen, flr die eine zwingende |-Geschossigkeit festgesetzt ist
(GaG), ist ausschiieflich ein Garagengeschoss einschiieBlich der zugehédrigen Nebenanlagen zuléssig.

B, Dia Ermrichiung van Stallplatzan und des Garagengaschossas st nur in den dafiir festgesetzten Berai-
chen [Gameinschaftssteliplatzanlage G351, Sieliplatzaniagen St und Garagengeschoss Gal) sowie in
Tiefgaragen zulassig. Tiefgaragen und deren Zufahrten sind innerhalb und auferhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zukissig. Carports und oberrdische Garagen sind unzuldssig (Ausnahme: festge-
setztes Garagengeschoss GaG).

Die Zuordnung der einzelnen Steliplat=fachen zu den Baugebleten st im Bebauungsplan gekennzeich-
net.

Im WA 2 und WA B isl a5 ausnahmsweise zuldssig, Stellplaize im Erdgeschoss des Haupigebiudes zu
integrieren. In das Gebdude integrierte Steliplatze sind nur auf der Gebdudeseite zulissig, die dem
dffentlichen Raum abgewandt ist.

Sofern im WA § und WA B die erfordedichen Stelipldize als Garagengeschoss innerhalb der dberbau-
baren Grundstiicksfliche, die mit einer zwingenden -Geschossigkelt festgesetzt ist (GaG), unterge-
bracht werdan, kinnen ausnahmsweaise im WA 5 und WA 6 die erfordedichen Steliplitze im Erdge-
schoss innerhalb der berbaubaren Grundsticksfidchen, die mit einer 2wingenden lIl- bew, V-Geschos-
sigkeit fesigesetzt sind, untergebracht warden. Hierfiir kann das Erdgeschoss ab einer Tiefe von 12 m
- gemessen von der vorderen Baulinie am Rathauspark - und ab einer Tiefe von 7 m - gemessen von
der vorderen Baugrenze an der Markgrafenstralle - als Teilgaragengaschoss ausgebildel wardan.

7. Ausnahmsweise kann von der Lage der Zufahrt zur Gemeinschaftssteliplatzaniage in der Planzeich-
nung um 2 m in beide Richtungen abgewichen werden, wenn die Bebauung as erfordert und die Lage-
verschiebung stadtebaulich vertretbar ist,

8. In den Baugebieten ist die Errichtung von Nebananlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO in Vorgarten, d.h.
auf den Flachen zwischen den Erschliefungsstraen und den vorderen Baugrenzen unzuldssig. Aus-
nahmsweise kinnen Standplatze von Milltonnen in den Randbersichen der Vorgarenzone unlerge-
bracht werden, Ebenso kann ausnahmsweise eine unlergeordnete Anzahl der erforderichen Fahr-
radabstelplitze im Vorgarten untergebracht werden.

0. Oberirdische - ebenerdige - Liftungsanlagen und sonstige Nebenanlagen fir Tiefgaragen und Gara-
gengeschosse, die nicht in das Hauptgebdude integriert sind, sind im gesamtan Baugebiet unzukissig.

Héhenlage der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 und 3 BauGE)

Im gesamten Baugebiet darf die Differenz zwischen der Gelandeoberfliche der Baugrundsticke und der Ho-
hanlage der unmittelbar vorgelagerten &ffentlichen Verkehrsflache (Sullere, nachsigelegens Kante der Ver-
kehrsfiéche), die dem Grundstiick nach Lagebezeichnung (Stralle und Hausnummer) ifm Zustand des End-
ausbaus zur Erschliefiung dient, das Mai von 0,2 m nicht Oberschreiten. Bai unterschiedlicher Hohenlage der
Verkehrsfiiche im Lingsgefille ist - bazogen auf die parallel zur ffentlichen Verkehrsfiicha legenden Grund-
stiicksgrenze - der Mittelwert als Bezugshdhe zu bilden (§ 18 BauNVO). Die Hohenlagen der Erschliefiungs-
strafien sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Alle Hihenlagen sind bezogen auf dan Hihenbalzen Nr.
4405 9 00413 an der Hangkamer Strale (Ecke Wilhelmstralle), welcher sich an der Einfahrt zur Tiefgaraga
bafindat. Der Bolzen Begt auf einer eingemessenen Héhe von 27,037 m uber Normalhohannull (NHN}.

Diese Festsetzung gilt auch fiir die Geléndecberflache (ber Tiefgaragen, die sich nicht unterhalb von Gebéu-
den befinden: Der obere Abschluss der Tiefgarage einschBelllich aufgetragener Badenschicht darl maximal
0,2 m unter- oder oberhalb der vor dem Grundstiick vorhandenan Strallenhdhe legan.

Fir die Ermittlung der Hohenlage der Gemeinschaftsstellplatzaniage und der Freifldchen im Innenbereich der
Baugebiete sind die Hohen der vor den WA 1, WA 3, WA 4, WA T und WA B laganden Sffentlichen Verkahrs-
fldchen zu mitteln,

Baugestalterische Regelungen (§ 8 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 2 BauD NW)

1. In allen Aligemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 8 sind ausschliellich Flachd&cher mit ainer Meigung
bis maximal & Grad zuldssig.

2. Das Garagengeschoss GaG ist unmittelbar an das Haupigebiude anzubauen und so in das Hauplge-
biude zu integrieren, dass es als Tell des Gebdudes erscheint.

3. Hauseingdnge sind zum Hffentlichen Raum auszubilden,

4. Technische Nebenaniagen auf Geb&uden sind zu bindeln und baulich zu verkleiden. Sie sind mindesiens
1 m von den Gebdudekanten zurlickzusetzen und diifen sine Hohe von B0 cm lber dem Dach des
abarsten realisierien Geschosses nichi Gberschreiten,

5. In allen Allgamainen Waohngebieten WA 1 bis WA B sind ausschlielich rote bis rotbraune Klinker-, Zie-
gel-, Backstein- oder Riemchenfassaden zulissig. Von dieser Regelung ausgenommen sind die Fassa-
deninnensaiten des Gebdudekomplexes im WA 5 und WA 6.

6. Tiefgaragen sind unter der Galindeoberfliche zu errichten und dirfen nichi dariiber hinausragen. Bafin-
den sie sich aullerhalb von Gebdudeabgrenzungen, sind sie mit einer Bodenschicht von 40 cm bis 50 cm
zu Uberdecken und zu bepflanzen.

7. Vorgérien, d.h. die Fldchen zwischen den Erschliefungssirallen und den vorderan Baugrenzen, sind van
Versiegelung freizuhalten und mil ainheimischer Vegetation zu bepflanzen. Ausgenommen von desen
Regelungen sind Zuwege und Zufahrien zu Stellpldtzen und Tiefgaragen sowie Terrassen und aus-
nehmsweisa im Vorgarten zulfdssige Milllonnenstandplitze und Fahrraderabstellanlagen.

8. Einfriedungen der Vorgarten sind ausschliefilich in Form von Klinkermauem in der Farbe rof bis rotbraun
bis zu einer Hahe von 1 m oder in Form von Hecken bis 2u einer Hohe von 1 m zulassig. Ausnahmsweise
sind fir die Verkleidung von Miltonnensiandpitzen Klinkermauern in giner Hihe bis 1.4 m zulassig.

8, Sofern Einfriedungen zu saitlichen und hinteren Grundsilcksgrenzen mit Z&unen, die eine Hhe von BO
cm Uberschreiten, vorgenommen werden, sind diese durchgéngig und beidseitig mit Hecken oder Striu-
chem abzupflanzen, so dass die Zaune nicht sichibar in Erscheinung treten,

10. Standplatze fir Millbenaiear sind - sofern sie nicht im Gebdude untergebracht sind - in baulichen, dauer-
haften Anlagen unterzubringen. Sofern die Standplitze lediglich mit Z&unen umgrenzt sind, sind diese
mit Strduchern oder Hackean abzupflanzaen.

Abweichungen, Ordnungswidrigkeiten und Buigelder: Gemal § 69 BauO NRW kann das Bauordnungsami
der Stadt Kamp-Lintfort Abweichungan von diesen Gestaltungsvorschriflen zulassen, wenn sie unier Berlick-
sichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
Gffenilichen Belangen versinbar sind. Wer vorsatzlich oder fahridssig gegen Bestimmungen dieser Gestal-
tungsvorschrifien verstlit, handelt gaman § 86 Abs. 1 Nr. 20 BauQ NRW ordnungswidrig. Eine Ordnungswid-
rigkeit kann gemaf § 80 Abs. 3 BauO NRW mit einer Geldbulle bis zu 100.000 Euro geahndet werden.

Fléchen fiir den Erhalt sowle das An ] ] und an n
(589 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

1. Auf den festgesetzten Flachen sind Hecken oder Straucher in siner Hihe von mindestens 80 cm anzu-
pflanzen und zu unterhalten. In die Hecken integrierie, nichl sichibare Stabgitter- oder DrahtzGune sind
maximal in der Hihe der Hecke zulissig.

2. huf der festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzanlage GSt ist mindestens je vier Stellplitze ein Baum zu
pflanzen und 2u erhalien.

Geh- und Fahrrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit GF zeichnerisch fesigesetzie Flidche dient einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anwohner des
WA T und WA 8.

Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGEB)

Gemdf des schaltechnischen Gutachtens sind im Plangebiet - entsprechend der Kennzeichnung auf den
Baufidchen - als Mindestanforderung die Lrmpegelbereiche | bis Il auf der Grundlage der DIN 4109 - Schall-
schutz im Hochbau festgesetzt. Fir die festgesetzten Lirmpegalbaraicha gilt, dass zum Schulz gegen Aullen-
lérm die gesamten Aulenbautelle eines Aufenthaltsraumes in Abhangigkeit von seiner Nutzung ein erforder-
liches, resullisrendes Schallddmm-Mal R'w,res nach Tabelle 8 der DIN 4108 einzuhaltan haben (Korrekturen
nach Tabelle 3 der DIN 4109 sind bei der Raumplanung zu beachien).

Die aus der vorgenannien Festsetzung resultierenden Bauschalldémmmale kénnen im Einzelfall unterschrit-
tan wardan, wenn im Baugenehmigungsverfahren durch eine schalltechnische Untersuchung ein niedrigarer
Larmpegelbereich gemalk DIN 4109 nachgewiesen wird, Zur Erlduterung: Die in der Planzeichnung darge-
steliten Larmpegelbereiche beruhen auf der frelen Schallausbreitung.

Kennzeichnungen

d (§ 9 Abs. 5 Nr, 3 BauGB)

Kennzeichnung Altablagerung - Teilbereich K 1:

Bei dem gekennzeichneten Teilbereich K 1 handeit es sich um eine Altablagerung mit Auffullungen von unter-
schiedlichen Qualititen und Machtigkeiten. In einer orlentierenden Bodenuntersuchung wurden Aufflllungen
mit erhdhten Warten fir Benzo{a)pyren (stellvertretend fir PAK-Werte) festgestellt, die die Priffwerte der Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir den Wirkungspfad Boden-Mensch fur eine Wohn-
nutzung dberschreiten. Hier muss fir eine Wohnnutzung der Direktkontakt mit dem Bodenmaterial verhindert
werden. Dies kann entweder durch einen Ablrag des belasteten Materials oder durch eine Abdeckung mil
giner ausreichend méchtigan Bodenschicht erfolgen (Saniemnung).

Baugenehmigungen dirfen arst nach der Sanierung der Fliche erteilt werden (siehe textliche Festselzung
gem. § 9 Abs. 2 BauGB sowia Auflagen zur Kennzeichnung K 1). Es konnen erhohte Entsorgungskosten
anfallan.

Kennzeichnung Altlastenverdachtsfliche - Teilbereich K 2:

Bei dem gekennzeichnaten Teilbersich K 2 handell &s sich um eine Altlastenverdachtsfiache mit Auffallungen
von unterschiedlichen Qualitdten und Machtigkeiten. In ainer orientierenden Bodenuntersuchung wurden Auf-
flllungen mit Bodenbelastungen festgastalit, die jedoch unterhalb der Prifwene der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBadSchV) liegen. Es kann jedoch nicht ausgeschiossen werden, dass punkiuall
Schadstoffe in hiheran Konzentrationen, die die Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung fir den Wir-
kungspfad Boden-Mensch fiir gine Wohnnutzung dberschredten, vorhanden sind. In diesem Fall muss fir eine
Waohnnutzung der Direktkontakt mit dem Bodenmaterial verhinden werden, Dies kann entweder durch einan
Abtrag des belasteten Materials oder durch eine Abdackung mit einer ausreichend machtigen Bodenschicht
erfolgen. Jeghiche Bodenarbeiten sind gutachterdich zu begleiten und zu dokumentieren (siehe Auflagen zur
Kennzeichnung 2). Es kénnen erhéhte Entsorgungskostan anfallan.

Kennzeichnung Altablagerung - Teilbereich K 1 und Kennzeichnung Altlastenverdachtsfliche - Teilba-
reich K Z: Auflagen

1. Bodengutachieriche Begleiung

Aufgrund der erfolgten orientierenden Bodenuntersuchungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
ist damit zu rechnen, dass im Rahmen von Erdarbeiten kontaminiere Bereiche angetroffen werden kannen.
Baden, in denen Einbauwerle iberschritten wardan (Uberschreitung der LAGA Z 1.2 Werte) und die aus
bautechnischer Sicht herausgenommen werden missen, knnen auf der Fldche nicht mehr wiedarverwer-
tet, sondermn mikssan extern varwertat bzw. entsorgt werden. Daher sind alle Eingriffe in den Boden, die im
Rahmen der Baumnalnahme durchgefihrt werden, durch einen vom Bauherm beaufiragten Fachgulachier
iiberwachen und begleiten zu lassen. Der Gutachter muss dber Efahrungen aus dem Altlasten- und Bo-
denschutzberaeich warfligan und die notwendige, fachliche Qualifikation besitzen, Die Beurteilumg der Eig-
nung erfalgt in Anlehnung an die Verardnung des Landes NRW (ber Sachverstindige und Untersuchungs-
siellen fir Bodenschutz und Altlasten (SU-BodaY NEW) in der akiuellen Fassung. Der beauftragte Fach-
gutachter ist der Bauordnung spatestans mit der Baubeginnanzeige namentlich zu benennen.

2. Bodengutachteriche Dokumentation

Der Gutachier hat dber die Eingriffe in den Boden aina Dokurmantation mil allen Befunden und Beaurteilun-
gen anzufertigen, die auf Verlangen der Unteran Bodenschutzbahirde des Kreises Wesel vorzulegen ist.
In der Dokumentation muss der Verbleib von ausgebauten Auffillungen und der Eignungsnachweis fr
einzuhauendes Bodenmalerial beschrieben warden. Auch fir die Herstellung einer durchwurzelbaran Bo-
denschicht bei Grinflichen missen gualitative und guantitative Angaben zum Bodenmaterial gemacht
wearden (siehe § 12 Abs, 3 BBodSchV und DIN 18731, Nr. 5.1 und 5.2).

3. Bodeanarbailarn

Die auf dem Grundstiick vorgefundenen Aufschittmaterialien kénnen nach Entscheidung des Fachgutach-
ters vor Ort umgedagert werden. Dabei dirfen keine Gafahran im Sinne des § 4 Bundesbodenschutzgesetz
entstehen, Dies kann unter Versiegelungen (Verkehrsflachen! Fundamaenten/ Bodenplatten), aber auch
unter geeigneten Bodenabdeckungen (s.u.) erfalgen. Der Einbau von ausgehobenen Aufschitmaterialien
in eine Tiefe unterhalb der auf dem Grundstick angetroffenen Altablagerungsbasis, d. h. Im Niveau von
natlrlich gewachsenem Boden, ist nicht zuldssig (§ 4 in Verbindung mit § 7 Bundesbodenschulzgesetz).
Die Gefahrenvermeidung im Sinne des § 4 Bundesbodenschutzgesetz ist durch den Gutachier sicherzu-
stellen und zu belegen. Aushubmassen, die auf dem Grundstiick nicht wieder eingebaut werden kinnen,
sind einer ordnungsgemalten Entsorgung zuzufohren.

4, Wasserbehdrdliche Erdaubnis

Fir den Einsatz von gltelberwachten Recyclingbaustoffen bzw. Sekundarmohstoffen ist eine wasserbe-
hardliche Eraubnis zu beantragen.

5. Begrinung von Flachen

Zur Begriinung vorgesehene Flachen (durchwurzelbare Bodenschichten) sind durch eine ausreichende
Abdeckung mit geelgnetem Bodenmaterial zu sichern bzw. nutzbar zu machen. Die erforderliche Oberbo-
denmachtigkeit richtet sich nach der geptanten Mutzung und betragt im Beraich von

» Zier- und Mutzgérten (Hausgérten) mindestens 0,60 m nach gebrauchsfertig hergestelitern Zustand.
Bai griferan Pllanzen (Straucher, Baume) muss der Bodenauftrag bzw. Bodenaustausch in der
Starke der Durchwurzelungstiefe erfolgen.,

«  Offentlichen Grinfldchen und sonstigen unbefestigten/nicht Gberbauten Flachen mindestens 0,35 m
nach gebrauchsfertig hergestellbern Zustand,

Bodenmaterialien, die zu Abdeckung und Geléindegestaliung angeliefert werden, sind geeignel, wenn sie
+ den Vorsorgeanforderungen der Bundes-Bodenschutz- und Altlastemverordnung entsprachen
+ keine Stirstoffe wie z.B. Kunststoffe, Metallteile, MUll 0.4. enthalten

+ nursehr geringa Mengen (weniger als 10 Vol -%) unkritischer technogener Substrate, wie 2 B. kleine
Ziegel- oder Betonbruchstiicke enthalen

« nach Augenschein und Geruch unauffillig sind
» nach ihrer Herkunft keinem Belastungsverdacht unterdiegen.
Die Eignung der Bodenmaterialien ist schriftlich zu dokumentieren.

Baim Umgang mit Bdden und Bodenmaterialien und der Herstellung der nicht dberbauten Flachen sind
die DIN 18639, DIN 19731, DIN 18915 und die materiellen Anforderungen nach §§ 9 und 12 der Bundes-
Bodenschutz- und Alflastenverordnung zu beachten, Fir den Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben wird auf die DIN 19639 hingewiesen,

Der Einbau von Bodenmaterial erfolgt
» horizontweise, d.h, zeerst der Unterboden, danach der humose Dbarboden
# nur bei trockanar Witterung und ausrelchend abgetrocknaten Biden

» mit leichten Maschinen, vorzugsweise Raupenbagger, mit gesignetem Fahrwerk, die "vor Kopl™ ar-
beiten kinnen, um Bodenverdichiungen zu vermeiden,

6. Beleiligung der Fachbehdrde

Soliten im Rahmen der BautAtigkeiten unerwartete YVorkommnisse eintreten (z.B. ungawdhnliche Verfdr-
bungen oder Gerliche im Boden), muss die Fachbehérde (FD 68-1-1 bei der Kreisverwallung Wesel) um-
gehend davon untemichied werdan.

7. Punktuelle Yersickerung von Oberflachenwasser

Eine punkiuelle Versickerung von Oberfldchenwasser ist grundsatzlich nur in natirichan und nicht varun-
reinigten Boden maoglich. Eine Durchsickerung von Aufflllungen ist nicht zulassig. Die wassarmechtlichan
Anforderungen hinsichtlich Grundwasserabstand, Filterstrecke bis zum Grundwasser, etc. sind in jedem
Fall einzuhatten. Eine wassarbehbrdliche Erlaubnis ist erforderlich,

Flachen, untar
Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Die Bezirksregierung Amsberg - Abteilung Bergbau und Energle in NRW — hat darauf hingewiesen, dass sich
das Plangebiet iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld Friedrich Heinrich 1" sowie Ober dem auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld West-Gas® befindet. Die Bewilligung gewahrt das Recht zur
Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstaffen. Inhaberin der Bewilligung West-Gas" ist die Mingas-
Power GmbH in Essen. Eigentiimerin des Bargwerkfeldes _Friedrich Heinrich 1° ist die RAG Aktiengesallschaft
in Herme. Einwirkungsrelevanter Bergbau im Bereich des Plangebietes ist nicht dokumentiert. Danach ist mit
bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnan. Dariiber hinaus ist derzeit auch nichts lber magliche zukdnf-
tige, betriebsplanmaiig noch nicht zugelassene bergbauliche Tatigkeiten bekannt.

Hinweise

Stadtumbaugebiet

Der rdumliche Geftungsbereich des Bebauungsplanes STA 1681 Rathausquartier” ist Teil des Stadtumbauge-
bietes Innenstadt — Rathausquartier® gem&R § 171b BauGB. Fir den Bereich bestehen seit dem 24.04.2014
abenfalls eine Vorkaufsrechissatzung gemal 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und eine Durchfiihrungssatzung gemar
§ 171d BauGB.

Versorgungsleitungen

Die Stadtwerke Kamp-Lintfort haben folgende Hinweise gegeben: Bei Tiefbavarbeiten dirfen keine Maknah-
men vargenommen werden, die den Bestand oder die Befriebssicherhait von Versorgungsleitungen und -ka-
beln gefdhrden. Hierzu gehort auch, dass die Uberdeckung von Leitungen nicht wesentlich verandert wird und
keine tief wurzelnden Béume dber bzw. in unmittelbarer Néhe von Leitungen und Kabeln gepflanzt werden.
Die vorn DVGW-Regelwerk herausgegebenen technischen Mittedlungen Gber Baurmpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen® - GW125 Februar 2013 - sind zu berlicksichtigen. Alle Arbeiten in der
Mahe von Versorgungsanlagen sind mit der Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH abzustimmen. Das Merkblatt far
JBaumstandorte und unterirdische Versorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsanstalt fiir Stra-
Ben- und Verkehrswesen, ist zu beachien. Danach bestehen in der Regel keine Bedenken, wenn ein horizon-
taler Abstand zwischen der Stammachsa des Baumes und der Aulenkante den Versorgungsleitungen bew.
-kabeln von mindestens 2,5 m eingehalten wird. Solten ausnahmsweise Baume in geringerem Abstand als
2,5 m von den Versorgungsleitungen und -kabeln entfernt gepflanzt werden, so sind mit der Stadtwerke Kamp-
Lintfort GmbH sbzustimmende Sicherungsmalnahmen durchzufihren, die zu Lasten des Verursachers ge-

Auf die nachfolgend aufgefiihrien Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen wird gemal der Ausfihrungen
b Bericht zur Arenschutzprifung hingewiasan:

1. Die Beeintrchtigungen im Zuge der Bauarbeiten sind mdglichst gering zu halten. Temporare Stdrungen
durch Lérmemission, Bodenerschiitterungen, Staub- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase lassan
sich durch eine zilgige Abwicklung minimieren, jadoch nicht ganzlich verhindem.

2. Auf langfristig betrisbene Nachtbaustellen ist im Allgemeinen zu verzichten, um Strungen dammernungs-
und nachtakliver Arten gering zu halten.

3. Méchiliche Beleuchtung lockt zahlreiche Tiere insbesondare Insakten und Flederméause an. Zum Schutz
planungsrelevanier Aren insbesondere Fledermause sind bei der Wahl der Leuchtmitiel geeignete Lam-
pen (2.8, LED Leuchtmittel) zu verwenden. Die Beleuchtungsstdrke und Daver ist auf das notwendige Mall
zu reduzieren.

4. Fir Fladermause sind durch das Anbringen von geeigneten klnstlichen Quartieren (Flachkasten w.a.) an
den angrenzenden und ggf. an den neu zu bavenden Gebduden neue Quartierstrukiuren zu schaffen.

Schallschulz

1. Gemdl das Schallschutzgutachtens wird empfohlen, Fenster bei Schiafrdumen, sofern die Fassaden zur
Larmaguelle ausgerichtet sind und hihere Auengerduschpagel als Lm = 50 dB (A) VDI 2718] nachts var-
liegen, zu Liftungszwecken mit einer schallddmmenden Liflungseinrichiung auszustatten. Das Schall-
damm-Malt von Liftungseinrichtungen/ Rollladenkésten ist bei der Berechnung des resullierenden Bau-
Schallddmm-Malkes R'w,res zu beriicksichtigen. Die entsprachenden Bereiche sind den Karten der Anlage
12a/b der Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

2. Da an den vorderan Baugrenzen entlang der Wilhelmstrale und der Markgrafenstraiie tagezeitliche Au-
Rangerduschpegel von »60-65 dB(A) ermeicht werden, wird gemal des Schallschutzgutachtens empfohlen,
auf strallenseitige Balkone und Terrassen an der Wilhelm- und Markgrafenstrale zu verzichtan.

Kampfmittelbeseitigung

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bazirksregierung (KBD) der Bezirksregierung Disseldorf hat folgende
Hinweise gegeben: Lufibilder aus den Jahren 1930 - 1045 und andere historische Unterlagen liefem keine
Himweise auf das Verhandensein von Kampmittedn im beantragten Bereich. Eine Garantie auf Kampimittelfrel-
hait kann gleichwohl nicht gewdhrt werden, Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort
ginzustellen und die zustindige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstindigen.
Erfolgen Erdarbeitan mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeitan, Pfahigrindungen, Ver-
bauarbeiten ate. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Weitera Informationen sind auf folgender Intermet-
seite zu finden: hitp:/fwww.brd nrw.defordnung_gefahrenabwehrkampfmittelbesaitigung/indax.jsp

Baugrund

Im Plangebiet ist in Teilbereichen (siehe Kennzeichnungen K 1 und K 2) mit anthropogenen Ablagerungen in
einar Machtigkeit von mehreren Metern zu rechnen. Neben zumeist hohen Anteilen an Bauschutt und sonsti-
gen mineralischen Reststoffen kbnnen diese Aufflllungen Fremdbestandteile wie Schlacken, Kohle- und Me-
talle aufweisan,

Der Geclogische Dienst MNREW hat folgenden Hinwels gegeben: Der Baugrund ist objekibazogen zu unlersu-
chen und zu bewerten.

Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlagen

dmiPdi MdEaLLMN Lefiid ]

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Grundriss-
plan und den textlichen Fesisetzungen.

Kamp-Li

ﬂﬂny{. best. Verm.ng.

Die Planunterlage entsprichl dam Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulichen
bedeutsamen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Plétze vollsténdig nach. She ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der 1
geomatrisch einwandfred.

Offentl. . Verm.-ing.

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Kamp-
Lintfort hat am 27.10.2015 die Aufsiallung dieses
Bebauungsplangs gem. § 2 (1) BauGB sowie die
i apEfigung der Blnger an der Planung
X SEEMN.
17.122015 Sffentlich

Dar Entwurf zu diesem Bebauungsplan mit Begrindung
spfrihzeitigen Betelligung der BOrger

hat im Rahmen d

Der Stadtentwicklungsausschss der Stadt Kamp-
Lintfort hat am 19.09.2018 die offentliche Auslegung

Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan mit Be-
griindung hat_garn. § 2 (2) BauGB in der Zeit vom

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Kamp-
Lintfort hat am 16.06.2020 diesen Bebauungsplan
plan gem. § 108a

Dieser Beschluss wurde am &ffentlich 18.06. 2020
bekannigemachi.
: geplan hat damit am 18062020

- Baugesetzbuch Bau3B), in der Fassung der Bekannimachung vom 23. September 2004 (BGBL | 5. 2414, das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetres vom 3. Movember 2017 (BGEI. | 5. 3634) gedndert worden ist

- Werordnung Ober die bauliche Mutzung der Grundstlcke (Baunutzungsvarardnung - BaulNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1980 (BGBIl. | 5. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21, November 2017
(BEEI. | 5. 37T88) geandart worden ist.

= Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichemsersrdnung-Plan
Zv) vorn 18. Dezember 1940 (BGEI. | 1881 5. 58), die durch Artikel 3 des Gaseltres vom 4. Mai 2017 (BGBI | 8. 1057)
gedndart worden st

- Gemeindeordnung fir das Land Mordrhein-Westfalen (G0 NRW) in der Fassung der Bekannimachung vom 14. Jull 1554

(G NRW Seite B88), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14, April 2020 (GV NRW 5. 216 b).

- Werordnung ober die Sffentliche Bekanntmachung ven kommunalken Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -
BekanntrmvO) vom 26, August 1999 (GV NRW S. 515), zuletz geandert durch Artikel 1 der Dritten Verordnung zur
Anderung der Bekannimachungsverordnung vom 5. Movember 2015 (GY NRW 5. T41).

Erdbebengefdhrdung

Der Geologische Dwnst NRW hat folgenden Hinweis gegeben: Gemal der Technischen Baubestimmungen
des Landes MRW ist bai der Planung und Bemessung (blicher Hochbauten die DIN 41458:2005-04 Bauten in
deutschen Erdbabengebleten” zu berlicksichtigen. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone Mull in geologischer
Untergrundklassa T zuzuardnen. Innerhalb der Erdbebenzone Mull missen gemal DIN 41438 fir dbliche Hoch-
bauten keine besonderen Malknahmen hinsichtfich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird
jedoch empfohlen, fir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach
Erdbebenzone 1 zu varfahran.

Grundwasser
Vor Baubaginn ist der héchste zu berlicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen.

Hochwasser

Gemidl den Hochwassergefahrenkarien der Bezirksregierung Disseldorf ist der Planbereich bei Versagen
von Hochwasserschutzeinrfichiungen nicht von Uberschwemmungen betroffen. Weitere Informationen kénnen
den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten der Bezirksregierung Disseldorf auf der Inlernelseite
wwvw flussgebiste_nnyda antnomirmen wWerden,

Dankmal=

Bei auftretenden archaologischen Bodenfunden oder Befunden die Untere Denkmalbehdrde oder das Rheini-
sche Amt fir Bodendenkmalpflege zu informieren. Die Entdeckungsstitte ist zundchst unverdndert zu erhal-
ten,

Vorschriften und Regelwerke

Alle dem Bebauungsplan zugrundeliegendan und in der Begriindung genannten Vorschriften und Regetwerke
sind im Planungsamt der Stadt Kamp-Lintfort ginzusehan.

Kamp-Lintfort Gemarkung: Lintfort
Hochschulstadt Flur: 11
Malstab: 1:500

Bebauungsplan STA 161
"Rathausquartier”




