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I ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1 Anlass und Erfordernis fiir die Plananderung

Das Baugebiet an der Konrad- / Bertastralle, auf dem sich ehemals zwei Sportanlagen befan-
den, bietet durch seine innerstadtische Lage und Anbindung an zentrale Versorgungsbereiche
einerseits sowie der Nahe zu 6ffentlichen Grinflachen anderseits Potenzial fir neuen Wohn-
raum. Im Sinne der Innenentwicklung und einer sinnhaften Erganzung des Wohnflachenange-
botes in Kamp-Lintfort wurde durch den Bebauungsplan STA 156 ,Wohnbebauung Kon-
radstrale / Bertastral’e“ Planungsrecht flr die Flache geschaffen. Der Bebauungsplan er-
langte am 29. Marz 2018 Rechtskraft. Bereits seit 2017 werden die erforderlichen Ruckbau-
und ErschlieBungsmaflnahmen auf dem Gelande durchgeflhrt. Die Vermarktung der Bau-
grundstucke ist ab 2019 vorgesehen.

Aufgrund einer erkennbar hohen Nachfrage nach Wohnraum in attraktiver und innenstadtna-
her Lage sowie den aktuellen Erkenntnissen aus der Vermarktung des Baugebietes ,WWohnen
an der Fossa“ wurde der Bebauungsplan hinsichtlich seiner Ausnutzbarkeit nochmals Gber-
pruft. Hier konnten insbesondere auf den fir Geschosswohnungsbau vorgesehenen Flachen
parallel zur KonradstraRe Erweiterungspotenziale ermittelt werden. Konkret sollen in diesem
Bereich die Tiefe der Baufelder von 12 m auf 14 m erweitert sowie die Errichtung eines zu-
satzlichen Staffelgeschosses’ ermoglicht werden. Gemal den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes sind bislang maximal dreigeschossige Gebaude zulassig. Zusatzlich sollen auf
besagten Flachen der Umfang und die Lage des ruhenden Verkehrs weiter konkretisiert wer-
den. Auf dem Baugrundstiick an der Bertastral3e sollen weiterhin nur maximal dreigeschossige
Gebaude entstehen. Um auch hier die Ausnutzbarkeit zu erhéhen, wird das Baufeld ebenfalls
auf 14 m erweitert. Neben einem Mehrfamilienhaus sind dabei aber auch so genannte Town-
houses, also schmale, eigenstandige Gebaudeeinheiten Gber mehrere Etagen vorstellbar.

Um die Erweiterungspotenziale nutzen zu kdnnen, soll der Bebauungsplan STA 156 in den
entsprechenden Teilbereich geandert werden. Die geplanten Anderungen sind gegenliber den
bisherigen Festsetzungen und auch in Bezug auf die stadtraumliche Situation als angemessen
und vertraglich zu beurteilen. Die Ziele der Planung und das stadtebauliche Konzept werden
in ihren Grundziigen nicht beriihrt. Die Anderung kann daher im vereinfachten Verfahren ge-
maR § 13 BauGB durchgefihrt werden. Im vereinfachten Verfahren besteht die Méglichkeit,
auf die Umweltpriifung sowie auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den zu verzichten. Aufgrund der zu erwartenden geringen Auswirkungen der Anderung soll
von dieser Verfahrensverklirzung Gebrauch gemacht werden.

Da sich der Anderungsbereich nur auf einen Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
erstreckt, werden in der vorliegenden Begriindung nur die Aspekte behandelt, die den Ande-
rungsbereich betreffen. Die Begrindung des urspriinglichen Bebauungsplans gilt daher fir

L Staffelgeschosse sind Geschosse, die gegeniiber der Fassade des darunterliegenden Geschosses zurticksprin-
gen und eine kleinere Grundflache aufweisen.
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den Ubrigen Geltungsbereich und fir die Festsetzungen, die nicht gedndert werden, weiterhin.
Im Anhang sind zur besseren Ubersichtlichkeit die aufgefiihrten textlichen Festsetzungen an
den Stellen kenntlich gemacht, wo eine Anderung stattgefunden hat. Zudem werden die ur-
sprungliche und die geanderte Plandarstellung gegenibergestellt.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes STA 156 umfasst die im ur-
sprunglichen Bebauungsplan als WA 1 festgesetzten Teilflachen auf der 6stlichen Seite der
BertastralRe inklusive der dazwischenliegenden Verkehrsflache. Die Flachen liegen auf dem
Flurstick 1039 der Gemarkung Kamperbruch, Flur 3 und umfassen insgesamt 7.294 m?. Der
Geltungsbereich wird begrenzt

e nordlich durch die Konradstralie,

e Ostlich durch den Fuf3- und Radweg zwischen Konradstrale und Stephanstralle sowie
der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Knétchenlinie) zwischen dem WA1 und WA2,

e sudlich durch die geplanten ErschlieBungsstral3en sowie

e westlich durch die Bertastrale.

3 Eigentumsverhaltnisse und derzeitige Nutzung

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Kamp-Lintfort. Die ehemaligen Sportanlagen
wurden seit 2017 im Rahmen der Baufeldrdumung zuriickgebaut und es wurde begonnen, die
festgesetzten ErschlieBungsflachen herzustellen. Die Parzellierung und Vermarktung der Bau-
grundstucke soll Anfang 2019 erfolgen.

4 Vorgaben zur Planung

4.1 Landesentwicklungsplan, Regionalplan und Flachennutzungsplan

Die Plananderung steht im Einklang mit den Vorgaben des Landesentwicklungsplans Nord-
rhein-Westfalen sowie dem Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf
bzw. dem in Aufstellung befindlichen Regionalplan fur das Gebiet des Regionalverbandes
Ruhr. Eine Abstimmung mit dem Regionalverband Ruhr als zustandige Regionalplanungsbe-
hérde fand bereits im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum urspringlichen Bebauungs-
plan statt. Landesplanerische Bedenken wurden nicht gedulRert. Eine erneute Beteiligung ist
nicht erforderlich. Weitere Ausfiihrungen kénnen der Begrindung des urspringlichen Bebau-
ungsplanes entnommen werden.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort war das Plangebiet urspringlich als Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* bzw. ,Sportlichen Zwecken dienende Anlage” dar-
gestellt. Die Darstellung wurde im Verfahren zum Bebauungsplan STA 156 im Wege der 6. Be-
richtigung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes angepasst und in die Darstellung als
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Wohnbauflache gedndert. Die Art der baulichen Nutzung wird durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes nicht beriihrt. Der Bebauungsplan stimmt somit mit den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes Uberein.

4.2 Landschaftsplan Kreis Wesel

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises Wesel,
Raum Kamp-Lintfort.

5 Alternativenpriifung

Da sich die Plananderung auf einen konkreten Planbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes bezieht, in dem zum Mal der Nutzung Anpassung vorgenommen werden sollen, kom-
men alternative Planungsmoglichkeiten nicht in Betracht. Alternative Bebauungsvarianten
wurden bereits im Zuge der Aufstellung des urspringlichen Bebauungsplanes erarbeitet und
gepruft.

I PLANUNGSINHALTE UND FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

6 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Der Geltungsbereich der Plananderung an der Ecke BertastraRe / Konradstral’e befindet sich
sudwestlich der Innenstadt. Der umgebende Stadtraum ist insbesondere gepragt durch drei-
geschossige Zechenhauser am ostlichen Beginn der Konradstrale, die eine Firsthéhe von fast
14 m aufweisen. Unmittelbar gegentber dem Planbereich befindet sich ein ebenfalls histori-
sches zweigeschossiges Gebaudeensemble, welches sich beidseitig und am Kopf einer kur-
zen Stichstrale anordnet und so eine symmetrische Hofsituation ausbildet. Pappel- und Ber-
tastral’e sind dagegen durch eine jungere zweigeschossige Reihenhausbebauung gepragt.
Auch diese weisen mit Hochparterre und einem First von knapp 10 m eine Uberdurchschnittli-
che Gebaudehdohe auf. Ostlich befindet sich das Wohngebiet am Holunderweg, das durch eine
offene und gestalterisch unterschiedliche Bebauung mit freistehenden Ein- und Zweifamilien-
hausern gepragt ist.

7 Ziele der Planung

Mit dem bereits rechtskraftigen Bebauungsplans STA 156 wurden die bauplanungsrechtlichen
Grundlagen fur die Wohnbauentwicklung der nicht mehr bendtigten Sportanlagen geschaffen.
Ziel der Plananderung ist es, fur den parallel zur Konradstral’e gelegenen Geschosswoh-
nungsbau héhere Ausnutzbarkeiten zu erméglichen, als dies der rechtskraftige Bebauungs-
plan zulasst. Es soll dadurch der hohen Nachfrage nach innenstadtnahmen Wohnraum nach-
gekommen werden. Dabei muss die teils unterschiedliche Umgebungsbebauung mit bis zu
13,8 m Gebaudehdhe berticksichtigt werden. Ziel ist es weiterhin, dass sich die neuen Ge-
baude angemessen in den umgebenden Stadtraum einfiigen.

Zum anderen ist sicherzustellen, dass in den privaten Innenhéfen zwischen den neuen Mehr-
familienhausern ausreichend Raum fir Frei- und Grinflachen bestehen bleibt und keine zu
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hohe Dichte entsteht. Da im Geschosswohnungsbau auch die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs das Erscheinungsbild mitpragen kann, sind auch hierfir ansprechende und vertrag-
liche Losungen zu entwickeln.

Das Baugrundstiick an der Bertastralle soll in seiner baulichen Ausnutzbarkeit nicht verandert
werden. Hier sollen weiterhin Mehrfamilienhauser oder alternativ auch Townhouses mit maxi-
mal drei Geschossen maoglich sein.

8 Stadtebauliches Konzept

Das urspriingliche stadtebauliche Konzept bleibt in seinen Grundziigen erhalten und wird
durch die geplanten Anderungen lediglich in Einzelheiten angepasst. Entlang der Kon-
radstrafde soll weiterhin durch eine mehrgeschossige Bebauung in Form von Geschosswoh-
nungsbau die in der Umgebung vorhandene Dichte aufgenommen und in zeitgemafer Form
weitergefuhrt werden. Es soll so eine durchgangige Raumkante entstehen. Parallel zur Kon-
radstrale ist eine zweite Baureihe fur den Geschosswohnungsbau vorgesehen.

Abbildung 1: Stadtebauliches Konzept ,,Wohnbebauung KonradstraBe / BertastraBe“ (Stadt Kamp-Lintfort),
Stand August 2018

Gegenuber der ursprunglichen Planung soll auf den dreigeschossigen Gebauden nun die
Méglichkeit eines vierten Geschosses eréffnet werden. Die zusatzliche Héhe wird als vertrag-
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lich gegenuber dem Stadtraum beurteilt. Aufgrund der Ausbildung als zurlickgesetztes Staffel-
geschoss tritt das oberste Geschoss stadtebaulich weniger in Erscheinung und bleibt zudem
unter der Hohe der Zechenhauser. Durch die Anordnung der oberirdischen Stellplatzanlagen
im Osten der neuen Gebaude wird die angestrebte Adressbildung betont. Es werden dadurch
die Kreuzungsbereiche baulich besetzt und eine zu grolde Liicke zwischen zwei Gebauden —
durch nebeneinanderliegenden Stellplatzanlagen — vermieden.

Auf dem Baugrundstiick an der BertastralRe sind derweil weiterhin nur drei Geschosse vorge-
sehen, um gegenuber den dstlich angrenzenden Einfamilienhausgrundstiicken eine angemes-
sene Héhe zu wahren. Das Baufeld soll jedoch ebenfalls um zwei Meter erweitert werden.
Alternativ zu einem Mehrfamilienhaus sind an dieser Stelle aber auch so genannte Townhou-
ses konzeptionell umsetzbar. Die schmalen, in Reihenbauweise errichteten Einfamilienhauser
wurden das Angebot an unterschiedlichen Wohnformen weiter ergéanzen. Die erforderlichen
Stellplatze konnten sogar direkt innerhalb der Gebdude untergebracht werden.

9 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

9.1 Art der baulichen Nutzung

Mit dem Planungskonzept soll die Grundlage zur Entwicklung eines neuen Wohngebietes mit
unterschiedlichen Wohnformen geschaffen werden. Die fir den Anderungsbereich beste-
hende Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet“ (WA 1) sowie die vorgesehenen Ausnah-
men und nicht zugelassenen Nutzungen behalten weiterhin ihre Giiltigkeit.

Die im urspringlichen Bebauungsplan als WA 1 festgesetzten Grundstlicke sind durch die
geplanten Anderungen in unterschiedlicher Weise betroffen. Daher werden die Grundstiicke
parallel zur Konradstral’e zuklnftig als WA 1a und das Grundstiick an der Bertastralle als
WA 1b bezeichnet. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden an den entsprechenden
Stellen der neuen Gebietsaufteilung angepasst.

9.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung basieren auf dem fortgeschriebenen stad-
tebaulichen Konzept. Ziel ist die Entwicklung eines aufgelockerten und durchmischten Wohn-
gebietes, das sich stadtebaulich seinem Umfeld anpasst.

Grundflachenzahl

Die fur den Anderungsbereich geman § 19 BauNVO festgesetzte Grundflachenzahl - GRZ —
von 0,4 bleibt erhalten. Dies ermdglicht eine angemessene Grundsticksausnutzung unter-
schiedlicher Wohn- und Gebaudeformen und stellt zugleich gemal § 17 Abs. 1 BauNVO die
zulassige Obergrenze fir allgemeine Wohngebiete dar. Entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO
darf die GRZ durch die Grundflache der dort aufgezahlten Anlagen (z.B. Nebenanlagen, Zu-
fahrten) um bis zu 50 % Uberschritten werden.
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Hohe baulicher Anlagen

Im urspringlichen Bebauungsplan ist fir den Geschosswohnungsbau im WA 1 eine Hohe
baulicher Anlagen von mindestens 9 m und maximal 9,5 m festgesetzt. Auf diese Weise wird
eine einheitliche Raumkante mit einer dreigeschossigen Bebauung ausgebildet. Die Festset-
zung bleibt sowohl im WA 1a als auch im WA 1b bestehen.

Durch die Anderung soll auf den Grundstiicken parallel zur KonradstraBe (WA 1a) aber noch
ein zusatzliches Geschoss ermdglicht werden, um das Wohnraumangebot zu erweitern. Die
Hohe soll dabei auf das Mall von maximal 12,5 m begrenzt werden. Dies entspricht der Ubli-
chen Bauweise bei vier Geschossen und ist gegentber dem stadtebaulichen Umfeld als an-
gemessen zu beurteilen. Die Hohe der ehemaligen Zechenhauser an der Konradstralle von
bis zu 13,8 m bleibt weiterhin unterschritten.

Das zusatzliche Geschoss soll als Staffelgeschoss ausgefiihrt werden. Durch die gegenlber
der Gebaudeflucht zurlickgesetzten Fassade tritt die zusatzliche Héhe des Gebaudes stadte-
baulich weniger in Erscheinung. Auch wird eine zusatzliche Verschattung oder bedriickende
Wirkungen gegentiber den Bestandsgebauden nordlich der Konradstralle vermieden. Ein vier-
tes Vollgeschoss dagegen konnte als zu dicht und zu massiv empfunden werden. Um — ins-
besondere hinsichtlich der zum 01.01.2019 geltenden Novelle der Landesbauordnung NRW —
sicherzustellen, dass das zusatzliche Geschoss als Staffelgeschoss ausgefiihrt wird und die
maximale Héhe von 12,5 m nicht Gberschreitet, wird folgende Festsetzung geman § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB textlich erganzt:

,Im WA 1a darf die maximale Oberkante von 9,5 m durch ein oberstes Geschoss um maximal
3 m Uberschritten werden, wenn das Geschoss kein Vollgeschoss ist und gegenuber allen
Aulenwanden des Gebaudes um mindestens 1 m zurlickspringt.”

Da gemal dem urspringlichen Bebauungsplan sowohl Flachdacher als auch geneigte Dacher
im WA 1a zulassig sind, bezieht sich die Festsetzung zur Héhe der Gebaude bislang entweder
auf die Oberkante (bei Flach- und Pultdachern) oder auf die Traufe der Gebaude (bei Sattel-
und Walmdachern). Aufgrund des zusatzlichen Staffelgeschosses sollen zukiinftig nur noch
Flachdacher zulassig sein (vgl. Kapitel 10). Die zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan
soll daher geandert werden, so dass die Héhe baulicher Anlagen nur noch als Oberkante von
9 m — 9,5 m festgesetzt ist. Im WA 1b (Grundstlick an der Bertastralle) sollen dagegen auch
weiterhin alle Dachformen zuldssig sein; die Hohe bezieht sich dort also entweder auf die
Oberkante oder die Traufe.

Die Festsetzung, dass untergeordnete Bauteile, wie etwa technische Anlagen, die festgesetzte
Héhe ausnahmsweise um maximal 1 m Gberschreiten dirfen, bleibt durch die Anderung un-
berthrt. Als maximale Héhe gilt jedoch nun bei Gebauden ohne Staffelgeschoss die Oberkante
von 9,5 m und bei Gebauden mit Staffelgeschoss eine Oberkante von 12,5 m. Technische
Aufbauten, wie etwa Aufzugschachte, die mehr als einen Meter lGber die Oberkante hinausra-
gen, sollen — sofern es technisch umsetzbar ist — vermieden werden.
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Bezugspunkt

Der untere Bezugspunkt flr die Gebaudehdhe ist die Hohenlage der unmittelbar vorgelagerten
offentlichen Verkehrsflache (duRere nachstgelegenen Kante der Verkehrsflache), die dem je-
weiligen Gebaude nach Lagebezeichnung (Strale und Hausnummer) im Zustand des End-
ausbaus zur Erschliefung dient. Bei unterschiedlicher Hohenlage der Verkehrsflache im
Langsgefalle ist - bezogen auf die parallel zur offentlichen Verkehrsflache liegenden Aulien-
kanten des Gebaudes - der Mittelwert als Bezugshéhe zu bilden. Die Héhenlagen der neuen
sowie bestehenden ErschlieBungsstrallen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Alle H6-
henlagen sind bezogen auf den Hohenbolzen Nr. 4405 900 316 an der Friedrich-Heinrich-
Allee, welcher sich an der Bricke zur Grof3en Goorley befindet. Der Bolzen liegt auf einer
eingemessenen Hohe von 25,099 m Uber Normalhdhennull (NHN).

9.3 Bauweise

Die fur den Anderungsbereich bestehende Festsetzung der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO ,offenen Bauweise® bleibt unverandert erhalten. Es sind darin
Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen bis zu einer Ladnge von maximal 50 m zulassig.
Die Gebaude mussen zudem mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden, der sich aus den
bauordnungsrechtlichen Vorgaben des Landes ergibt.

Gleichzeitig sollen sie ein der Umgebung angemessenes Bauvolumen nicht unterschreiten.
Das heildt es sollen breite Gebaudekorper entstehen, die eine wahrnehmbare Raumkante aus-
bilden. Auch die fir das WA 1a und WA 1b geltende textliche Festsetzung einer Mindestlange
der Gebaude von 30 m bleibt daher erhalten.

9.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Um die Positionierung der Gebaude im Plangebiet zu steuern und das angestrebte stadtebau-
liche Bild zu erzielen, bleibt die bereits im urspringlichen Bebauungsplan festgesetzte vordere
Baugrenze im Abstand von 3 m zur Stral’e erhalten. Gebaude kdnnen maximal bis zu dieser
Linie errichtet werden. Dies tragt zur Ausbildung einer weitgehend einheitlich tiefen Vorgarten-
zone und einer einheitlichen Raumkante bei.

Die hintere Baugrenze wird sowohl im WA 1a als auch im WA 1b durch die Anderungsplanung
um 2 m erweitert: Sie wird nun in einem Abstand von 17 m zur ErschlieBungsstralle festge-
setzt. Es entsteht so ein 14 m tiefes Baufeld, welches eine angemessene bauliche Ausnutz-
barkeit der Grundsticke mit Mehrfamilienhdusern gewahrleistet. Zugleich wird durch die Be-
grenzung eine gegeniber dem umgebenden Bestand zu hohe stadtebauliche Dichte vermie-
den. Das Maf von 14 m entspricht der Ublichen Bautiefe in Wohngebieten.

Die Unzulassigkeit von Nebenanlagen, wie etwa Standplatzen von Milltonnen oder techni-
schen Anlagen, innerhalb der Vorgartenzonen bleibt von der Anderung des Bebauungsplanes
unberthrt und gilt weiterhin. Das gleiche qilt flr die Ausnahme, dass die hintere, jetzt 14 m
tiefe Baugrenze, durch Gberdachte Terrassen um bis zu 2 m Uberschritten werden darf.
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10 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Es ist Ziel der Planung, dass sich das neue Baugebiet harmonisch in den umgebenden Be-
stand einfugt und zugleich eine stadtebauliche Adressbildung erreicht wird. Neben den Fest-
setzungen zum Maf und zur dberbaubaren Grundsticksflache wurden daher im Bebauungs-
plan zusatzlich baugestalterische Regeln gemaf § 86 Abs. 1 und 4 der Bauordnung NRW als
Festsetzungen aufgenommen. Die getroffenen Regelungen bleiben durch die Anderung gréR-
tenteils unberthrt und haben weiterhin Bestand.

Einzige Ausnahme bildet die Festsetzung zur Dachform und Dachneigung im WA 1a. Hier
konnten bislang gemal dem rechtskraftigen Bebauungsplan sowohl Flach- und Pultdacher als
auch Sattel- Walm- und Zeltdacher mit einer Neigung von bis zu 22° Grad errichtet werden.
Aufgrund der zusatzlichen Hohe durch ein Staffelgeschoss sollen zukinftig nur noch Flachda-
cher mit einer Neigung von max. 7° Grad zulassig sein. Dies entspricht zudem der ublichen
Bauweise im Geschosswohnungsbau. Insbesondere Sattel-, Walm- und Zeltdacher sollen
nicht mehr moglich sein, da die Neubauten sonst den umgebenden Bestand deutlich Gber-
schreiten wirden. Im WA 1b sollen weiterhin alle genannten Dachformen bis zu einer Dach-
neigung von 22° zulassig sein.

Die Vorgaben zu Material und Farbe der Dacher und zu Dachiberstanden und Garagenda-
chern sowie zur Gestaltung von Fassaden und Griinflaichen bleiben von der Anderung eben-
falls unberthrt und behalten ihre Giltigkeit.

11 Stellplatze und Garagen

Im urspriinglichen Bebauungsplan sind Stellplatze, Gberdachte Stellplatze und Garagen im
WA 1 nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Weitere Einschrankungen
werden nicht getroffen. Dies hat zur Konsequenz, dass Stellplatzanlagen — sollten sie oberir-
disch errichtet werden — auch an prominenter Stelle an den Kreuzungsbereichen der Berta-
stralle errichtet werden dirften. Dies steht dem Ziel einer qualitatsvollen Adressbildung des
Gebietes entgegen. Ebenso kénnte durch auf zwei Grundstiicken nebeneinander gebauten
Stellplatzanlagen ein grof3er Freiraum zwischen zwei Gebauden entstehen, was dem Ziel einer
wahrnehmbaren und durchlaufenden Raumkante zuwiderlauft.

Bei Geschosswohnungsbauten sind daher Tiefgaragen aus stadtebaulicher Sicht wiinschens-
wert. Da dies aber mit einem hdheren Kostenaufwand verbunden ist, ist davon auszugehen,
dass nicht jeder Bauherr hierzu bereit ist. Um auch bei ebenerdigen Stellplatzanlagen ein qua-
litatsvolles, stadtebauliches Bild sicherzustellen, sollen im WA 1a gemall § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB Flachen fir Stellplatze, Gberdachte Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten je-
weils im Osten der Grundstiicke festgesetzt werden. Es entsteht auf diese Weise ein harmo-
nisches StralRenbild. Die Kreuzungsbereiche werden baulich besetzt. Die Stellplatzanlagen
treten gegenuber den Wohngebauden in den Hintergrund und wirken weniger pragend.

Die Stellplatzflachen werden in einer Grofde von 16 m Breite und 15 m Tiefe und in vorderer
Flucht der Wohngebaude festgesetzt. Die einheitliche Vorgartenzone von 3 m bleibt dadurch
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gewahrt. Bei einer zweireihigen Anordnung der Stellplatze und einer Groflie des Einzelstell-
platzes von 5 m x 2,5 m kdnnen so 12 Stellplatze untergebracht werden. Dies wird unter Be-
rucksichtigung der Gebaudegré3e und voraussichtlichen Grundrissaufteilung als ausreichend
erachtet. Dabei wird fur den freifinanzierten Wohnungsbau von einem Stellplatzschlissel von
1,0, fir den geférderten Wohnungsbau und fir Wohnungen, die nachweislich Gberwiegend
von Senioren ohne eigenen Pkw genutzt werden, von 0,5 ausgegangen. Aufgrund der zentra-
len Lage des Wohngebietes scheint ein reduzierter Stellplatzschllssel fir diese Falle vertret-
bar. Sollte ein zusatzlicher Stellplatzbedarf erforderlich sein, weil etwa mehr und kleinere Woh-
nungen umgesetzt werden, sollen die Stellplatzanlagen im Einzelfall auch in einer Tiefe von
bis zu 20 m zugelassen werden kénnen. Eine entsprechende Ausnahme wird dazu im Bebau-
ungsplan textlich festgesetzt.

Sollten doch Tiefgaragen errichtet werden, sind diese — wie bereits im urspriinglichen Bebau-
ungsplan — auf dem gesamten Grundstlick zulassig, sofern sie nicht Uber die Gelandeober-
kante hinausragen. Die festgesetzten Stellplatzflachen sollen in diesem Fall auch anderweitig
— etwa fir das Wohngebaude selbst — genutzt werden kdénnen. Die Flachen werden daher
mittel Baugrenzen parallel als Uberbaubare Grundsticksflachen festgesetzt.

Im WA 1b soll die bislang geltende Festsetzung, dass Stellplatze und Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig sind, ebenfalls entfallen, um den Bauherren
mehr Flexibilitat in der Unterbringung des ruhenden Verkehrs zu ermdglichen. Die Zulassigkeit
von Stellplatzen und Garagen aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist dann im
Einzelfall anhand § 23 Abs. 5 BauNVO zu beurteilen. So kdnnte bei einem Mehrfamilienhaus
eine Stellplatzanlage sowohl neben als auch hinter dem Gebaude stadtebaulich sinnvoll sein.
Bei der Errichtung von Townhouses kénnten Stellplatze eventuell im Gebaude selbst unterge-
bracht werden.

12 Brandschutz

Sofern im WA 1a ein zusatzliches Staffelgeschoss errichtet wird, ergeben sich gednderte bau-
ordnungsrechtliche Anforderungen an den Nachweis von Rettungswegen fur den Brandfall.
Der erste Rettungsweg muss Uber mindestens eine notwendige Treppe fuhren. Dies ist in der
Regel das Treppenhaus. Der zweite Rettungsweg kann eine mit Rettungsgeraten der Feuer-
wehr erreichbare Stelle oder eine weitere notwendige Treppe sein. Soll der Rettungsweg Utber
die Gerate der Feuerwehr (Drehleiter-Fahrzeug) erfolgen, ist eine ausreichende Aufstellflache
fur das Rettungsfahrzeug sicherzustellen. Dies ist auf den umliegenden &ffentlichen Stralen
grundsatzlich gewahrleistet.

Der zwischen Holunderweg und neuer ErschlieBungsstral’e gelegene Stich sudlich des WA
1a weist eine Breite von 4,5 m auf. Dies ist als Aufstellflache fir das nordlich daran anschlie-
Rende Baugrundstiick nicht ausreichend. Nach Auskunft der Feuerwehr sind mindestens
5,5 m notwendig. Sofern auf dem angrenzenden Grundstuck ein Gebaude mit Staffelgeschoss
errichtet wird, ware der zweite Rettungsweg im Baugenehmigungsverfahren dann baulich
nachzuweisen, z.B. durch ein zusatzliches Treppenhaus oder eine aul3enliegende Treppe. Al-
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ternativ kdnnte auch der unmittelbar an die offentliche Verkehrsflache angrenzende Grund-
sticksteil baulich so hergerichtet, also versiegelt werden, dass gemeinsam mit der Verkehrs-
flache in Summe eine ausreichend grofe Aufstellflache entsteht. Von der festgesetzten Ge-
staltung der Vorgartenbereiche (vgl. Kapitel 10 der Begrindung zum Bebauungsplan STA 156)
musste dann eventuell abgewichen werden.

Im Bebauungsplan wird diesbezlglich der Hinweis aufgenommen, dass die Breite der besag-
ten Verkehrsflache nicht ausreichend ist, um als Aufstellflache zu dienen. Dieser Hinweis ist
dann im Baugenehmigungsverfahren entsprechend zu bertcksichtigen.

13 Sonstige Planungsbelange

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan zu

e Erschlielung

o Versorgung (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation)
o Entsorgung (Abwasser, Abfall)

e Grunflachen

e Immissionsschutz

o Bodenverunreinigungen und Baugrundbedingungen

o Kampfmittel

e Grundwasser, Hochwasser

o Bergbau

e Denkmal- und Bodendenkmalschutz

ausgeflhrten Inhalte und Festsetzungen bleiben durch die Anderung des Bebauungsplanes
unberthrt und gelten weiterhin.

14 Umweltbelange, Natur und Landschaft

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht beriihrt wer-
den, wird ein vereinfachtes Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefihrt. Im vereinfachten Ver-
fahren wird von der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a
BauGB abgesehen. Zudem handelte es sich bereits beim urspriingliche Bebauungsplan um
eine MalRnahme der Innenentwicklung und Nachverdichtung, so dass auch bei diesem Ver-
fahren ein Umweltbericht nicht erforderlich gewesen ist. Zudem gelten dadurch die planungs-
bedingten Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als nicht
ausgleichspflichtig.

Darlber hinaus sind aufgrund der bereits bestehenden, anthropogenen Uberformung sowie
ehemaligen Nutzung der Flache negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft nicht zu
erwarten. Beide Flachen sind bereits versiegelt und / oder stark verdichtet, so dass die Funk-
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tionsfahigkeit des Bodens schon zuvor als eingeschrankt bezeichnet werden kann. Im Gegen-
teil wird auf der westlichen Flache durch die Planung der Anteil versiegelter Flache gegeniber
dem ehemaligen Kunstrasenplatz reduziert. Ebenso ist aus klimatischer Sicht sowie mit Blick
auf das Landschaftsbild nicht mit nachteiligen Auswirkungen zu rechnen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sind andere oder weitergehende Auswirkungen
auf Natur und Landschaft nicht ersichtlich. Fur weitere Ausfuhrungen zu Natur und Landschaft
sowie zur Artenschutzpriifung wird auf die Begrindung des urspriinglichen Bebauungsplanes
verwiesen. Die Ausfiihrungen gelten auch fiir den Anderungsbereich weiterhin.

15 Auswirkungen der Planung

Durch die Plananderung wird mit der Ausweisung eines um 2 m gréf3eren Baufeldes und der
Moglichkeit der Errichtung eines Staffelgeschosses eine hohere Ausnutzung der Grundstucks-
flachen parallel zur Konradstralle ermdglicht. Hierdurch soll der aktuellen Nachfrage nach
Wohnraum nachgekommen werden. Die zentrale Lage des Baugebietes insgesamt und des
Baufeldes an der Konradstralde insbesondere bietet sich dabei fir eine moderate und ange-
messene Verdichtung an. Aufgrund der Regelungen zur Ausbildung eines Staffelgeschosses
wird zudem Ricksicht auf den umgebenden Stadtraum und auf die innenliegenden privaten
Grunbereiche genommen. Durch die Ruckspringe der Staffelgeschosse wird eine Gliederung
des Gebaudes in der Hohe erreicht; zudem tritt die absolute Hohe des Gebaudes mit 12,5 m
weniger in Erscheinung.

Durch die Konkretisierung der Stellplatze wird zudem eine harmonische Gliederung entlang
des StraRenraums erzielt. Da durch die Anderung lediglich die Lage, nicht aber die Zulassig-
keit oberirdischer Stellplatze geregelt wird, ergeben sich gegenuber dem urspriinglichen Be-
bauungsplan keine anderen Auswirkungen als bislang.

Auch die Ubrigen rechtskraftigen Festsetzungen und Regelungen des Bebauungsplanes blei-
ben unberihrt, so dass negative Auswirkung auf 6ffentliche oder private Belange derzeit durch
die Anderung nicht erkennbar sind.

i  VERFAHREN
Aufstellungsbeschluss StEA 19.09.2018
Beschluss zur Offenlage StEA 19.09.2018
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Anlage 1: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Anlage 2: Stadtebaulicher Entwurf (Stand August 2018)
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Anlage 3: Gegeniiberstellung der urspriinglichen und gednderten Planzeichnung

Urspringliche Plandarstellung des STA 156
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Neue Plandarstellung des STA 156, 1. Anderung
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Anlage 4: Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO).
Zulassig sind:

Wohngebaude

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht storende Handwerksbetriebe

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zulassig sind:

Gartenbaubetriebe
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16, 18 und 19 BauNVO)

1.

Im WA 1a darf die maximale Oberkante von 9,5 m durch ein oberstes Geschoss um
maximal 3 m Uberschritten werden, wenn das Geschoss kein Vollgeschoss ist und ge-
genuber allen Aulienwanden des Gebaudes um mindestens 1 m zurtickspringt.

Die im WA 1a und WA 1b festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen kann aus-
nahmsweise durch technische Aufbauten um bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

Der untere Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe ist die Hohenlage der unmittelbar vorge-
lagerten 6ffentlichen Verkehrsflache (dufere nachstgelegenen Kante der Verkehrsfla-
che), die dem jeweiligen Gebaude nach Lagebezeichnung (StralRe und Hausnummer)
im Zustand des Endausbaus zur ErschlieRung dient. Bei unterschiedlicher Hohenlage
der Verkehrsflache im Langsgefalle ist - bezogen auf die parallel zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache liegenden Auflenkanten des Gebaudes - der Mittelwert als Bezugshohe zu
bilden (§ 18 BauNVO). Die Hohenlagen der ErschlieBungsstraen sind dem Bebauungs-
plan zu entnehmen. Alle H6henlagen sind bezogen auf den Héhenbolzen Nr. 4405 900
316 an der Friedrich-Heinrich-Allee.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
Im WA 1 WA 1a und WA 1b sind nur Gebaude mit einer Lange von mindestens 30 m zulassig.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 und Abs. 3 BauGBi. V. m. §§ 12 Abs.
6, 14 Abs. 1 und 23 Abs. 2 und 5 BauNVO)
1. Im WA 1 WA 1a/b bis WA 4 ist die Errichtung von Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1
BauNVO in Vorgarten, d.h. auf den Flachen zwischen den Erschlieungsstralten und den
vorderen Baugrenzen unzulassig.

2. Im WA 1 WA 2 bis WA 4 ist die Errichtung von Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen
und Garagen aulderhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen unzulassig. Im WA 1
sind Tiefgaragen, sofern sie nicht Uber die Gelandeoberkante hinausragen, sowie deren
Zufahrten, auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

3. Im WA 1a sind oberirdische Stellplatze, Gberdachte Stellplatze und Garagen ausschliel3-
lich innerhalb der dafur festgesetzten Flachen zulassig. Ausnahmsweise kann die Tiefe
der Stellplatzanlage um bis zu 5 m ab der hinteren Begrenzung Uberschritten werden.

4, Im WA 1a und WA 1b sind Tiefgaragen, sofern sie nicht Gber die Gelandeoberkante
hinausragen, sowie deren Zufahrten, auf dem gesamten Grundstlck zulassig.

5. Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um bis zu 2 m Tiefe ist im gesamten Wohn-
gebiet flr den Ausbau einer Uberdachten Terrasse ausnahmsweise zulassig, wenn die
Terrassenuberdachung eine Hohe von 3 m nicht Uberschreitet und die Terrasse mindes-
tens an einer dem Wohnhaus nicht zugewandten Seite dauerhaft offengehalten ist.

Hdéhenlage der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB)

Im gesamten Baugebiet darf die Differenz zwischen der Hohenlage der Baugrundsticke und
der Hohenlage der unmittelbar vorgelagerten 6ffentlichen Verkehrsflache (auldere, nachstge-
legene Kante der Verkehrsflache), die dem Grundstlick nach Lagebezeichnung (Stralle und
Hausnummer) im Zustand des Endausbaus zur ErschlieBung dient, das Maf3 von 0,2 m nicht
uberschreiten. Ausnahmsweise kdnnen Hoéhendifferenzen bis zu 0,5 m zugelassen werden.
Bei unterschiedlicher Héhenlage der Verkehrsflache im Langsgefalle ist - bezogen auf die pa-
rallel zur &ffentlichen Verkehrsflache liegenden Grundstlicksgrenze - der Mittelwert als Be-
zugshoéhe zu bilden (§ 18 BauNVO). Die Hohenlagen der ErschlieBungsstrafen sind dem Be-
bauungsplan zu entnehmen. Alle Hohenlagen sind bezogen auf den Héhenbolzen Nr. 4405
900 316 an der Friedrich-Heinrich-Allee.

Von dieser Regelung ausgenommen sind die im Norden und Osten des WA 3 gelegenen Teil-
flachen eines Baugrundstucks, welche Teil des Gelandewalls sind. Im WA 3 ist der Bereich
zwischen der hinteren Grundsticksgrenze und der eingetragenen Hohenlinie im vorgefunde-
nen topographischen Zustand zu erhalten. Die Standsicherheit des Gelandewalls ist sicherzu-
stellen.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 2, WA 3 und WA 4 sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
Flachen fiir den Erhalt sowie das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
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Auf den festgesetzten Flachen entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen sind einheimische
Hecken in einer H6he von 1,60 m bis 2,00 m anzupflanzen und zu unterhalten. In die Hecken
integrierte unauffallige Stabgitter- oder Drahtzdune sind maximal in der Hohe der Hecke zu-
lassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die private Verkehrsflache zwischen Bertastrale und Feuerwache dient ausschlief3lich als Zu-
fahrt der Feuerwehrleute zur Dienststelle im Alarmfall sowie ausnahmsweise als Zu- und Ab-
fahrt fur Einsatzfahrzeuge, wenn dies aus einsatztechnischen Grinden zwingend erforderlich
ist. Die Verkehrsflache ist nach Norden hin einzufrieden.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO
NW)
1. Im gesamten Wohngebiet sind ausschlieBlich graue bis anthrazitfarbene, nicht glanzende
Betondachsteine oder Tondachziegel zulassig. Bei Flachdachern sind auch andere graue
bis anthrazitfarbene, nicht gldnzende Dacheindeckungen zulassig.

2. Im WA 1a sind ausschliel3lich Flachdacher mit einer Neigung von maximal 7° zulassig.
Im WA 1 WA 1b und WA 2 sind ausschlielich Sattel-, Walm-, Zelt-, Pult- und Flachda-
cher mit einer Neigung von maximal 22° zulassig. Im WA 3 sind ausschlieRlich Sattel-
und Walmdacher mit einer Neigung von 40° - 45° zulassig. Im WA 4 sind ausschlielilich
Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung von maximal 22° sowie Flachdacher mit einer
Neigung von maximal 7° zulassig.

3. Im WA 1 WA 1a, WA1b, WA 2 und WA 4 sind Dachaufbauten unzulassig. Im WA 3 sind
Dachaufbauten in Form von Dachgauben und Zwerchgiebeln nur in der ersten Dach-
ebene zulassig. Die Oberkante von Dachaufbauten muss mindestens 1 m unterhalb des
Firstes des Hauptdaches liegen. Die Seitenwande von Dachaufbauten missen mindes-
tens 1,50 m vom seitlichen Dachrand (Ortgang) entfernt liegen. Die Summe aller Dach-
aufbauten darf maximal 2/3 der Trauflange der zugehdrigen Dachflache einnehmen.
Dachuiberstande sind im gesamten Baugebiet bis maximal 0,4 m zulassig.

4. Im gesamten Wohngebiet sind ausschlief3lich nicht gldanzende rote bis rotbraune sowie
weille Ziegel- oder Klinkerfassaden, helle Putzfassaden in den Ténen RAL Nr. 9001,
9002, 9003, 9010, 9016, 1013, 1015, 7035, 7044, 7047 sowie eine Kombination der
Materialien zuldssig. Bei weillen Ziegel- oder Klinkerfassaden ist die Fuge in Weil} aus-
zufihren. Die Verwendung von Holz, Glas, Metall oder anderen Materialien und Farben
fur Teile von Fassaden kann ausnahmsweise bis maximal 15% der Fassadenflache zu-
gelassen werden. Fensterlaibungen und Tiren bleiben von dieser Regelung unberihrt.

5. Im WA 1 WA 1a und WA1b ist je Fassadenseite, die einer 6ffentlichen Verkehrsflache
zugewandt ist, ein Anteil von mindestens 50% aus rotem bis rotbraunen Ziegel oder
Klinker herzustellen.

6. In allen Baufeldern haben sich Garagen in Material und Farbe dem Hauptgebaude an-
zupassen. Die Dacher von Garagen sind als Flachdach auszufihren.
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7. Vorgarten, d.h. die Flachen zwischen den ErschlieRungsstralen und den vorderen Bau-
grenzen, sind von Versiegelung freizuhalten und mit einheimischer Vegetation zu be-
pflanzen. Es durfen maximal 15% der Vorgartenflache mit Kies, Schotter oder vergleich-
baren anorganischen Materialen Uberdeckt sein. Ausgenommen von diesen Regelungen
sind Zuwege und Zufahrten zu Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen und Garagen.

8. Die an eine offentliche Grinflache angrenzenden Baugrundstiicke sind zur Griinflache
hin dauerhaft und lickenlos ohne Tur und Tor mit einer Hecke aus einheimischen Ge-
holzen einzufrieden. Die Einfriedung muss eine Mindesthdhe von 1 m haben und darf
eine maximale Ho6he von 1,5 m nicht Gberschreiten. In die Hecken integrierte Stabgitter-
, Draht-, Staketen- und Jagerzaune sind zulassig.

9.  Abweichungen, Ordnungswidrigkeiten und Buldgelder: Gemal § 73 BauO NW kann das
Bauordnungsamt der Stadt Kamp-Lintfort Abweichungen von diesen Gestaltungsvor-
schriften zulassen, wenn sie unter Berticksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforde-
rung und unter Wardigung nachbarlicher Interessen mit den offentlichen Belangen ver-
einbar sind. Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen Bestimmungen dieser Gestaltungs-
vorschriften versto3t, handelt geman § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NW ordnungswidrig. Eine
Ordnungswidrigkeit kann geman § 84 Abs. 3 BauO NW mit einer Geldbul3e bis zu 50.000
Euro geahndet werden.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir das anfallende Niederschlagswasser von privaten Dach- und sonstigen versiegelten Fla-
chen ist auf den einzelnen Grundstiicken eine dezentrale Versickerung gemal DWA Arbeits-
blatt A 138 vorzusehen. Es befinden sich bis zu einer Tiefe von 2 m unter dem Gelandeniveau
bzw. bis zu 4 m unterhalb des Gelandewalls belastete Aufschittungen sowie organische Bo-
denschichten, die einen geringen Durchlassigkeitswert aufweisen. Bei der Versickerung Uber
technische Anlagen (z.B. Mulden oder Rigolen) sind diese Bodenschichten bis zu durchlassi-
gen Sandschichten gegen Kiessande auszutauschen. Bei der Ausschachtung ist darauf zu
achten, dass im Versickerungsbereich ausreichend durchldssige Schichten anstehen. Die
konkrete Bemessung einer Versickerungsanlage ist fur jedes Einzelobjekt anhand des tatsach-
lichen Durchlassigkeitsbeiwertes vorzunehmen. Eine Versickerung in den Aufschittungen ist
durch Trennung der Grabenverflllung vom seitlich anstehenden Boden mittels Folie zu ver-
hindern, um einer Verunreinigung des Grundwassers entgegenzuwirken. Die Versickerungs-
anlagen mussen einen Mindestabstand von 1 m zum maximalen Grundwasserspiegel einhal-
ten. Fur die Versickerungseinrichtung ist bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Wesel
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24i. V. m.
§ 9 Abs. 2 BauGB)

Im WA 3 und WA 4 kénnen durch den Betrieb der Feuerwache nachtliche Larmbelastungen
auftreten. Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse sind die im WA 3 und WA 4 zulas-
sigen Nutzungen erst dann zulassig, wenn die im Larmgutachten vom 05.09.2016 dargestellte
Schallschutzmalinahme (Errichtung einer 2 m hohen beidseitig hochschallabsorbierenden
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Larmschutzwand) umgesetzt oder die Einhaltung gesunder Wohnverhaltnisse anderweitig
nachgewiesen ist.

Im WA 3 und WA 4 ist als Mindestanforderung der Larmpegelbereich | auf der Grundlage der
,DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® festgesetzt. Fir die fest-
gesetzten Larmpegelbereiche gilt, dass zum Schutz gegen AulRenlarm die gesamten Aulen-
bauteile eines Aufenthaltsraumes in Abhangigkeit von seiner Nutzung ein erforderliches, re-
sultierendes Schalldammmal R'w,res nach Tabelle 7 der DIN 4109 einzuhalten haben (Kor-
rekturen nach Tabelle 9 der DIN 4109 sind bei der Raumplanung zu beachten). Das Regelwerk
ist im Planungsamt der Stadt Kamp-Lintfort einzusehen.

Im WA 3 und WA 4 kénnen durch den Betrieb der Feuerwache nachtliche Lichtimmissionen
auftreten. Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse sind die im WA 3 und WA 4 zulas-
sigen Nutzungen erst dann zulassig, wenn die im Lichtschutzgutachten von Oktober 2016 dar-
gestellte MaRBnahme (Umristung der Beleuchtung und Installation von Bewegungsmeldern)
umgesetzt oder die Einhaltung gesunder Wohnverhaltnisse anderweitig nachgewiesen ist.

Leitungsrechte (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die mit L1 zeichnerisch festgesetzten Flachen dienen einem Leitungsrechts zugunsten der
Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH.

Hinweise

(...)

Brandschutz

Die unmittelbar sudlich des WA 1a gelegene, 4,5 m breite 6ffentliche Verkehrsflache ist nicht
ausreichend, um die erforderlichen Rettungsgerate der Feuerwehr (Drehleiter-Fahrzeug) auf-
zustellen, die fur Gebaude erforderlich sind, bei denen die Oberkante der Brustungen notwen-
diger Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m Uber der Gelan-
deoberflache liegt (zweiter Rettungsweg). Die Sicherung des zweiten Rettungsweges ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Anlage 5: Rechtsgrundlagen

e  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

e  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e  Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung — Plan
ZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist.

. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV NRW Seite 666) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Januar 2018 (GV NRW Seite 90)

e  Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung — Bekannt-
mVO) vom 26. August 1999 (GV NRW Seite 516), zuletzt geéndert durch Artikel 1 der Dritten Verordnung zur Anderung
der Bekanntmachungsverordnung vom 5. November 2015 (GV NRW Seite 741)

e  Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO NRW) vom 01. Marz 2000 (GV NRW Seite
256), zuletzt geandert durch das Gesetzt vom 15. Dezember 2016 (GV NRW Seite 1162).
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