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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO).
Zulassiy sind:
- Woha gﬂhﬂl.ld-ﬂ

« die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirischaften sowie

nicht stbrende Handwerksbetriebe
. Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmsweise zulassig sind:

'] Betriehe des E-B“Eltﬁ'g“ﬂ*mm
. Anlagen fir Verwaltungen

Micht zuldssig sind.
s  Gartenbaubetriebe
=  sonstige nicht sttrende Gewerbebatriebe
=  Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs_ 1 Nr. 1 BauGB |. V. m. § 16, 18 und 19 BauNVO)

1. Im WA 1a darf die maximale Oberkanfe von 9,5 m durch ein oberstes Geschoss um maximal
3 m Oberschritten werden, wenn das Geschoss keln Voligeschoss ist und gegeniber allen Au-
Benwanden des Gebédudes urn mindesfens 1 m zurickspringt

2. Dieim WA 7a und WA 1b festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen kann ausnahmswelse
durch technische Aufbauten um bis zu 1.0 m Oberschritten werden.

3. Der untere Bezugspunkt fir die Gebaudehohe Ist die Hohenlage der unmittelbar vorgelagerten
offentiichen Verkehrsfiache (dufere nachstgelegenen Kante der Verkehrsfidche), die dem je-
welligen Geb&ude nach Lagebezeichnung (Strafie und Hausnummer) im Zustand des Endaus-
baus zur Erschiiefung dient. Bei unterschiedlicher Hohenlage der Verkehrsfldche im Léngsge-
falle ist - bezogen auf die parallel zur offentlichen Verkehrsfidche liegenden Aullenkanten des
Geb#udes - der Mittelwert als Bezugshahe zu bilden (§ 18 BauNVO), Die Hhenlagen der Er-
schlieBungsstralien sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Alle Hohenlagen sind bezogen
auf den Hohenbolzen Nr. 4405 900 316 an der Friedrich-Heinrich-Allee (Brlicke Grofie Goorley)
mit der Hihe 25,088 m 0. NHN,

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB |. V. m_ § 22 Abs. 4 BauNVO)
Im ka3 WA 1a und WA 1b sind nur Gebaude mit einer Lange von mindestens 30 m zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 und Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 12 Abs. 6, 14
Abs. 1 und 23 Abs. 2 und 5 BauNVO)

1. ImWA-S WA 1a/b bis WA 4 ist die Errichtung von Nebenanlagen gemai § 14 Abs. 1 BaulNVO
in Vorgérten, d.h. auf den Fiichen zwischen den Erschliefungsstralten und den vorderen Bau-
grenzen unzulassig.

2. Im WA WA 2 bis WA 4 (st die Emichiung von Steliplatzen, Uberdachten Steliplatzen und Ga-
ragen auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfachen unzuldssig. im-WA-1-sind-Helgaragen:

3. Im WA 1a sind cberirdische Slelipldize, Oberdachte Stelipldize und Garagen ausschifeliich
innerhaib der dafir fesigeselzien Fidchen zuldsslg. Ausnahmsweise kann die Tiefe der Stell-
platzanlage um bis zu 5 m ab der hinteren Begrenzung Uberschritten werden,

4. Im WA 1a und WA 1b sind Tiefgaragen, sofern sie nicht lber die Gelandeoberkante hinausra-
gen, sowie deren Zufahrten, auf dem gesamten Grundstick zuldssig.

5.  Eine Uberschrellung der hinteren Baugrenze um bis zu 2 m Tiefe ist im gesamien Wohngebiet
fir den Ausbau einer Oberdachten Terrasse ausnahmsweise zulassig, wenn die Terrassen-
{iberdachung eine Hihe von 3 m nicht Gberschreitet und die Terrasse mindestens an einer dem
Wohnhaus nicht zugewandten Seile dauerhaft offengehalten ist.

Hihenlage der Baugrundstilcke (§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB)
Im gesamten Baugebiet darf die Differenz zwischen der Héhenlage der Baugrundstiicke und der Ho-

henlage der unmittelbar vorgelagerten &ffentichen Verkehrsfidche (dullere, ndchstgelegene Kante
der Verkehrsflache), die dem Grundstick nach Lagebezeichnung (Strae und Hausnummer) im Zu-
stand des Endausbaus zur Erschiiefung dient, das Mafl von 0.2 m nicht Oberschreiten. Ausnahms-
welse kannen Hohendifferenzen bis zu 0,5 m zugelassen werden. Bei unterschiedlicher Hohenlage
der Verkehrsfldche im L&ngsgefélle ist - bezogen auf die parallel zur offentlichen Verkehrsflache lie-
genden Grundsticksgrenze - der Mittelwert als Bezugshdhe zu bilden (§ 18 BauNVO). Die Hohenla-
gen der Erschliefungsstrafien sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Die Hohenlagen beziehen
sich auf den Hohenbolzen Nr. 4405 900 316 an der Friedrich-Heinrich-Allee (Bricke Grofe Goorley)
mit der Hohe 25,099 m 0. NHN.

Von dieser Regelung ausgenommen sind die im Norden und Osten des WA 3 gelegenen Teilfidchen
eines Baugrundsticks, welche Teil des Gelandewalls sind. Im WA 3 ist der Berelch zwischen der
hinteren Grundsticksgrenze und der eingetragenen Hahenlinie im vorgefundenen topographischen
Zustand zu erhalten. Die Standsicherheit des Gelandewalls ist sicherzustelien.

ahl de: jebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im WA 2, WA 3 und WA 4 sind maximal z«el Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

ache : rhalt = as [ An,
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
Auf den festgesetzten Flachen entlang der seitichen Grundsticksgrenzen sind einheimische Hecken
in einer Hohe von 1,60 m bis 2,00 m anzupflanzen und zu unterhalten. In die Hecken integrierte un-
auffélige Stabgitter- oder Drahtzdune sind maximal in der Hihe der Hecke zuldssig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB 1. V. m. § 86 BauO NW)

1. Im gesamten Wohngebiet sind ausschliefilich graue bis anthrazitfarbene, nicht giénzende Be-
tondachsteine oder Tondachziegel zulassig. Bei Flachdachem sind auch andere graue bis anth-
razitfarbene, nicht glanzende Dacheindeckungen zuldssig.

2. Im WA 1a sind ausschiiefifich Flachdécher mit einer Neigung von maximal 7* zuldssig. Im WA
WA 1b und WA 2 sind ausschlieBlich Sattel-, Walm-, Zelt-, Pult- und Flachdacher mit einer Nei-
gung von maximal 22° zuléssig. Im WA 3 sind ausschlieBlich Sattel- und Walmdacher mit einer
Meigung von 40° - 45° zullssig. Im WA 4 sind ausschiieBlich Satiel- und Walmdacher mit einer
Meigung von maximal 22° sowie Flachdécher mit einer Neigung von maximal 7° zulassig,

3. ImWAd WA 1a, WATh, WA 2 und WA 4 sind Dachaufbauten unzuléssig. Im WA 3 sind Dach-
aufbauten in Form von Dachgauben und Zwerchgiebeln nur in der ersten Dachebene zulassig.
Die Oberkante von Dachaufbauten muss mindestens 1 m unterhalb des Firstes des Hauptda-
ches liegen. Die Seitenwénde von Dachaufbauten missen mindestens 1,50 m vom seitiichen
Dachrand (Ortgang) entfernt liegen. Die Summe aller Dachaufbauten darf maximal 2/3 der
Trauflange der zugehorigen Dachfische einnehmen. Dachibersiénde sind im gesamien Bau-
gebiet bis maximal 0.4 m zuldssig.

4.  Im gesamten Wohngebiet sind ausschlieRlich nicht glanzende rote bis rotbraune sowie weilke
Zlagel- oder Klinkerfassaden, helle Putzfassaden in den Tonen RAL Nr. 8001, 5002, 9003,
9010, 9016, 1013, 1015, 7035, T044, 7047 sowie eine Kombination der Matenalien zulassig.
Bei weillen Ziegel- oder Kiinkerfassaden ist die Fuge in Weil auszufihren. Die Verwendung
von Holz, Glas, Metall oder anderen Materialien und Farben fur Teile von Fassaden kann aus-
nahmsweise bis maximal 15% der Fassadenflache zugelassen werden. Fensterlalbungen und
Tiren bieiben von dieser Regelung unberiihrt.

5, Im st WA Ta und WA 1D ist je Fassadenseite, die einer dffentiichen Verkehrsiiche zugewand! ist, ein
Anteil von mindestens 50% aus rotem bis rotbreunen Ziegel oder Klinker herzustellen.

& In allen Baufeldemn haben sich Garagen in Material und Farbe dem Hauptgeb&ude anzupassen.
Die Décher von Garagen sind als Flachdach auszuflhren.

7. Vorgérten. d.h. die Fldchen zwischen den Erschlieffungssiraen und den vorderen Baugren-
zen, sind von Versiegelung freizuhalten und mit einheimischer Vegetation zu bepflanzen, Es
dorfen maximal 15% der Vorgartenfldche mil Kies, Schotter oder vergleichbaren anorganischen
Materialen uberdeckt sein. Ausgenommen von diesen Regelungen sind Zuwege und Zufahrten
zu Stellplatzen, Oberdachten Stellplétzen und Garagen.

8. [de an eine offeniche Griinfidche angrenzenden Baugrundsticke sind zur Griinfidche hin dawverhal und
lickenlos ohne Tor und Tor mit einer Hacke aus einheimischen Gehdlzen einzufreden. Die Enfriedung
muss eine Mindesthéhe von 1 m haben und darf eine maximate Hohe von 1,5 m nicht Gberschreften. In

9.  Abweichungen, Ordnungswidrigkeiten und BuBgelder: GemaRi § 73 BauD NW kann das Bau-
ordnungsamt der Stadt Kamp-Lintfort Abweichungen von diesen Gestaltungsvorschriften zulas-
sen, wenn sie unter Ber(icksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdi-
gung nachbarlicher Interessen mit den offentiichen Belangen vereinbar sind. Wer vorsatzlich
oder fahriéssig gegen Bestimmungen dieser Gestaltungsvorschrifien verstiit, handell gemal §
84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NW ordnungswidrig. Eine Ordnungswidrigkeit kann gemat § 84 Abs. 3
BauQ MW mit einer Geldbute bis zu 50.000 Euro geahndet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE

For das anfallende Miederschiagswasser von privaten Dach- und sonsfigen versiegelten Flachen ist
auf den einzelnen Grundstlicken eine dezentrale Versickerung geméll DWA Arbeitsbilatt A 138 vor-
zusehen. Es befinden sich bis zu einer Tiefe von 2 m unter dem Gelandeniveal bzw. bis 2u 4 m un-
terhalb des Gelandewalls belastete Aufschittungen sowie organische Bodenschichten, die einen
geringen Durchléssigkeliswert aufweisen. Bei der Versickerung Ober technische Anlagen (z.B. Mul-
den oder Rigolen) sind diese Bodenschichten bis zu durchiassigen Sandschichten gegen Kiessande
auszutauschen. Bei der Ausschachtung ist darauf zu achten, dass im Versickerungsbereich ausrei-
chend durchldssige Schichten anstehen. Die konkrete Bemessung einer Versickerungsaniage st fir
jedes Einzelobjekt anhand des tatsachlichen Durchiassigkeitsbeiwertes vorzunehmen. Eine Versicke-
rung in den Aufschitiungen ist durch Trennung der Grabenveriiliung vom seillich anstehenden Bo-
den mittels Folle zu verhindemn, um einer Verunreinigung des Grundwassers entgegenzuwirken. Die
Versickerungsaniagen missen einen Mindestabstand von 1 m zum maximalen Grundwasserspiegel
einhalten. For die Versickerungseinrichtung ist bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Wesel
eine wasserrechiiiche Erfaubnis zu beantragen.

§9 2 BauGB)
Im WA 3 und WA 4 konnen durch den Betrieb der Feuerwache nachtliche Larmbelastungen auftre-
ten. Zur Gewdhrieistung gesunder Wohnverhaltnisse sind die im WA 3 und WA 4 zulassigen Mutzun-
gen erst dann 2uldssig, wenn die im Larmgutachten vom 05.09.2016 dargestelite Schallschutzmafl-
nahme (Errichtung eine 2 m hohen beidseitig hochschallabsorbierenden Lamschutzwand) umgesetzt
ader die Einhattung gesunder Wohnverhdlinisse anderweitig nachgewiesen ist.

kungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 L V. m.

Im WA 3 und WA 4 ist als Mindestanforderung der Larmpegelbereich | auf der Grundlage der .DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® festgesetzt. Fir die feslgesetzien
Larmpegelbereiche giit, dass zum Schutz gegen Auftenldrm die gesamten Aulenbauteile eines Auf-
enthaltsraumes in Abhdngigkeit von seiner Nutzung ein erforderliches, resultierendes Schalldamm-
mafl R'w,res nach Tabelle 7 der DIN 4109 einzuhalten haben (Komekturen nach Tabelle 9 der DIN
4109 sind bel der Raumplanung zu beachten). Das Regelwerk ist im Planungsamt der Stadt Kamp-
Lintfort einzusehen.

Im WA 3 und WA 4 kéinnen durch den Betrieb der Feuerwache néchtiiche Lichtimmissionen auftreten.
Zur Gewahrlelstung gesunder Wohnverhalinisse sind die im WA 3 und WA 4 zulassigen Nutzungen
erst dann zulassig, wenn die im Lichtschutzgutachten von Oktober 2016 dargestelite Mainahme
{Umriistung der Beleuchtung und Installation von Bewegungsmeidern) umgesetzt oder die Einhaltung
gesunder Wohnverhaltnisse anderweilig nachgewiesen Isl.

Nachrichtliche Ubernahme

Hochwasserinformation (§9 Abs. 6a BauGE)
Der Planbereich liegt in einem durch Deiche vor Hochwasser geschutzten Gebiet und kann bel deren

Versagen Oberschwemml werden (Hochwasserrisikogebiet). Weilere Informalionen sind den Hoch-
wassergefahren- und Hochwasserrisikokarten der Bezirksregierung Disseidorf zu entnehmen.
(www flussqebiete nrw.de)

Hinweise

‘ehiun
Bei der Emichtung von Doppel- und Relhenhausern wird eine einheitliche Dach- und Fassadengestal-
tung empfohlen.

Bodenachutz
Falls im Rahmen eines Vorhabens auf den BaugrundstGcken Fremdmaterial auf- oder eingebracht

wird, ist, soweit es sich um den Bereich der durchwurzelbaren Bodenschicht handelt, der § 12 der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung zu berlcksichtigen. Der neu aufzubringende Boden
muss mindestens die Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung einhalten. Er darf keine Fremdstoffe wie Kunsistoff, Metaliteile, MOIl. o.4. und nur sehr
geringe Mengen (weniger als 10 Vol.-%) an unkritischen inerten Feststoffen wie zB. kieine Ziegel-
oder Betonreste enthalten. Er muss nach Augenschein und Geruch unauffallig sein und darf aufgrund
der Herkunft keinem Belastungsverdacht unteriegen. Die Eignung der Bodenmaterialien ist schriftich
zu dokumentieran.

e 1 i Britane wa M€
Auf die nachfolgend aufgefuhrien Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen wird gemai den Aus-
fihrungen im Bericht zur Artenschutzprifung hingewiesen:

. Bei notwendigen Redungsarbeiten sind die betroffenen Baume sowle die Krautschicht im Vor-
feld auf Hohlen, Spalten, Horste und Nester hin zu kontrolileren. Anschliefend sind Hohlen
und Horstbaume entweder zu belassen und zu schonen oder im Oktober zu fallen, um ein Ein-
treten von Zugriffsverboten (Besatz mit Fledermausen, Brut von Vigeln) méglichst zu vermei-
den.

«  Auf langfrislig betriebene Nachibausieflen ist im Allgemeinen zu verzichten, um Stérungen
dammerungs- und nachiaktiver Arten gering zu halten. Die nachtliche Beleuchtung locklt zahl-
reiche Tiere, insbesondere Insekten und Flederm#use, an. Zum Schutz planungsrelevanter
Arten, insbesondere Flederméuse, sind bei der Wahl der Leuchtmittel geeignete Lampen (2.B.
LED Leuchtmittel} zu verwanden. Die Beleuchtungsstarke und Dauer ist auf das notwendige
MaB zu reduzieren.

=  Die Beaintrachtigungen im Zuge der Bauarbeiten sind moglichst gering zu halten. Temporére
Storungen durch Larmemission, Bodenerschitterungen, Staub- und Abgasemissionen wah-
rend der Bauphase lassen sich durch eine zligige Abwickiung minimieren, jedoch nicht gana-
lich verhindern.

Grundwa

Das Gesundheitsami des Kreises Wesel weist daraul hin, dass das Plangebiet innerhalb eines
Grundwasserwamnbereiches liegt. Die folgenden Verhaltensregein sind zu beachten, um Gesund-
heitsbeeintrachligungen vorzubeugen:

- GemUse und Obst soliten nicht mit dem Wasser aus sinem evil, vorhandenen Gartenbrunnen
bewdssert werden

*  Kinderplanschbecken und Schwimmbecken soliten nicht mit Grundwasser gefillt werden

. Der persdnliche Bedarf an Trinkwasser (2.B. fir Lebensmittelzubereitung, Korperpfiege usw.)
ist Uber die dffentliche Wasserversorgung 2u decken

Aufgrund des vorherrschenden Grundwasserstandes kann eine Abdichtung von Gebauden gegen
driickendes Wasser erforderlich werden. Vor Baubeginn sollte daher der hichste 2u berlcksichligen-
de Grundwasserstand bei der LINEG, Friedrich-Helinrich-Allee 64, 47475 Kamp-Lintfort, edragt wer-
ide.

Im Planbereich befinden sich die Grundwassermessstelien 2792-1 und 2792-2. Diese durfen nichl mil
baulichen Anlagen Oberstellt oder beschadigt werden und mossen jederzeit fur die erforderlichen
Messungen zuganglich sein, Anpflanzungen sind so anzuordnen, dass ein ausreichender Abstand
von den sich entwickelnden Wurzeln zur Grundwassermessstellen auch langfristig sichergestellt ist.

Kampfmittel
Die Bezirksregierung Dosseldorf — Kampfmittelbeseitigung/Luftbildauswertung (KBD) - weist auf fol-

gendes Ergebnis der Auswertung vorliegender Luftbildaufnahmen des zweiten Weltkrieges hin:

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf ver-
mehrte Kampfhandlungen im beantragten Bereich. Der KBD empfiehit eine Uberprifung der zu (ber-
bauenden Flache auf Kampfmittel. Die Beauftragung dieser Uberpriifung erfolgt Gber das Formular
JAntrag auf Kampfmitteluntersuchung” auf der Internetseite des KBD Dosseldorf, Zur Kampfmitiel-
iberprafung werden zwingend Betretungseriaubnisse der betroffenen Grundsticke und eine Erkla-
rung Inkl. Plane Ober vorhandene Versorgungsleltungen benttigt. Sofern keine Leitungen vorhanden
sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Sofen es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geléndeniveau von 1845
abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise
wird um Terminabsprache fur einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfails das Formular
JAntrag auf Kampfmitteluntersuchung”. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belas-
tungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt der KBD zuséatzlich eine
Sicherheitsdetektion. Weiterhin ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf der Intemetseite des KBD
Duosseldorf zu beachten. Die Internetseite des KBD Dosseldorf lautet:

Versorgungsieitungen

Die Stadtwerke Kamp-Lintfort weisen auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Versorgungsieitungen und -kabel der Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH
sowie Femwairmeversorgungsleitungen der Stadbwirme Kamp-Lintfort GmbH.

Die Versorgungsleitungen mossen zugéngiich bleiben und vor Beschadigungen geschitzt werden.
Bei Tiefbauarbeiten dirfen keine MaBnahmen vorgenommen werden, die den Bestand oder die Be-
triebssicherheit von Versorgungsieifungen und -kabeln gefahrden. Hierzu gehort auch, dass die
Uberdeckung von Leitungen nicht wesentlich verandert wird und keine tiel wurzeinden Baume Ober
bzw. in unmittelbarer Nahe von Leitungen und Kabeln gepflanzt werden. Die vom DVGW-Regelwerk
herausgegebenen technischen Mitteilungen Ober Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver-
sorgungsleitungen” - GW125 Februar 2013 - sind zu berlicksichtigen. Alle Arbeiten in der Nahe von
Versorgungsanlagen sind mit der Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH abzustimmen. Das Merkblatt fir
JBaumstandorte und unterirdische Versorgungsantagen®, herausgegeben von der Forschungsanstalt
fr Stralen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Danach bestehen in der Regel keine Bedenken,
wenn ein horizontaler Abstand zwischen der Stammachse des Baumes und der Autenkante der Ver-
sorgungsleitungen bzw. -kabein von mindestens 25 m eingehalten wird. Soliten ausnahmsweise
Baume in geringerem Abstand als 2.5 m von den Versorgungsleitungen bzw. —kabeln entfernt ge-
pllanzt werden, so sind mit der Stadiwerke Kamp-Lintfort GmbH abzustimmende Sicherungsmal-
nahmen durchzuflhren, die zu Lasten des Verursachers gehan.

Lngan

Innerhalb des Plangebietes finden sich in den fir eine Bebauung vorgesehenen Flachen bis In eine
Tiefe von 2,0 m organisch Bodenschichten, wie Lehme und Torfe. Diese sind fir eine Bebauung als
schiecht tragfahig zu beurteilen. Zur setzungsarmen Einleitung der Gebaudelasten muss eine Grin-
dung der zuk(nftigen Gebsude unterhalb dieser Bodenschichten erfoigen. Dies ist bei unterkellerten
Gebduden anzunehmen. Bei nicht unterkellerten Gebduden wird empfohlen, eine punktfdrmige
Tieferfahrung der Fundamente Gber Brunnen oder mit Unterbeton, der sofort nach Ausschachiung bis
auf tragfahige Boden ausgefllit wird, herzustellen. Altemativ wird der Gesamtaustausch der nichl
tragfahigen Bodenschichten empfohlen.

Da die organischen Bodenschichten in unregelmafiger Verteilung und Machtigkeit auftreten, wird
empfohlen, die Baugrundbedingungen individuell fir jedes Geb&ude zu prifen.

Der Geologische Dienst NRW weist darauf hin, dass gemaB den technischen Baubestimmungen des
Landes NRW bei der Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten die DIN 4149.2005-4 Bauten in
deutschen Erdbebengebieten” folgendes zu bertcksichtigen ist

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes STA 156 Wohnbebauung Konradstrale [ Bertastralie”
ist der Erdbebenzone Mull und der geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen. Innerhalb der Erd-
bebenzone MNull missen gemal DIN 4149 fir Obliche Hochbauten keine besonderen MaBnahmen
hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch empfchlen, fir Bauwer-
ke der Bedeutungskategorien Ill und IV (Wohnanlagen, Verwaltungsgebaude, Schulen, Versamm-
lungshallen, kulturelle Einrichtungen, Kauthduser, Krankenhéuser, Feuerwehren oder sonstige Ein-
richtungen zum Schutz der Aligemeinheit) entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zZu
verfahren.

Wasserrechtliche Hinweise

Die Untere Wasserbehtrde des Kreises Wesel weist auf folgendes hin: Werden wasserrechtliche
Benutzungstatbesténde ausgelbt, so sind fir diese vor Austbung der Benutzung wasserrechtliche
Erlaubnisse gemafi § B Wasserhaushaltsgesetz schriftlich bei der Unteren Wasserbehdrde zu bean-
tragen. Benutzungen im Sinne des § 9 Wasserhaushaltsgesetz sind das Einleiten von Mieder-
schlagswasser in das Grundwasser oder in ein Oberflachengewasser, die Entnahme von Grundwas-
ser (dauerhaft und / oder temporar), der Einbau von Recycling-Material oder die Mutzung von Erd-
warme.

Bra C

Die unmitteibar sOdiich des WA 1a gelegene, 4,5 m breite affentliche Verkehrsflache Ist nichl ausre-
chend, um die erforderlichen Rettungsgerédte der Feverwehr (Drehlefter-Fahrzeug) aufzustelien, die
fiir Gebsude erforderiich sind, bel denen die Oberkante der Bristungen notwendiger Fenster oder
sonstiger zum Anleftern bestimmter Stellen mehr als 8 m Ober der Gelandeoberfiache llegt (zwelter
Reftungsweg). Die Sicherung des zweilen Reflungsweges ist im Baugenehmigungsverfahren nach-
Zuwersen.
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Bebauungsplan STA 156 Verkshrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB) http:/iwww br forgn efahrenabwehr/kampf index i
Die private Verkehrsflache zwischen Bertastrafe und Feuerwache dient ausschlieflich als Zufahrt
der Feuerwehrleute zur Dienststelle im Alarmfall sowie ausnahmsweise als Zu- und Abfahrt fir Ein- Abstandflichen ) ) _
Festsetzungen & Zeichenerklirung satzfahrzeuge, wenn dies aus sinsatztechnischen Grinden 2zwingend erforderlich ist. Die Verkehrs- i“:;m‘mm‘“” §:;hi- :miﬁ't‘ 4 ‘:!Ei::“ﬂ;‘mg N ist 'm'”mm eich “‘m"”dd“'f_"““ Baugebiete,
- : ndstiicke m BISC en Nutzungsmdg @ nebeneinanderliegen, grundsétz-
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