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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Sondergebiet Hochschule

Das Sondergebiet Hochschule dient vorwiegend den Zwecken der Forschung und Lehre. In den
einzelnen Teilbereichen des Sondergebietes (Teilbereich 1 und 2) sind folgende Nutzungen
zulassig:

Sondergebiet Hochschule / Teilbereich 1.

1. Forschungs- und Hochschuleinrichtungen

2. Buro- und Verwaltungsgebéude, die den Hochschuleinrichtungen und sonstigen 6ffentlichen
Einrichtungen dienen

3. Technische Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Sondergebietes Hochschule

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Die der Versorgung des Hochschulgebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften

2. Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die in dem Sondergebiet Hochschule
tatig sind

Sondergebiet Hochschule / Teilbereich 2:

1. Stellplatze und Tiefgaragen fur den durch die Nutzung des Hochschulbereiches
(Hochschuleinrichtungen und studentische Wohneinrichtungen) verursachten Bedarf

2. Garagen fur maximal 5 Fahrzeuge

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzten maximalen Geb&dudehdhen kdnnen durch untergeordnete, Technik bedingte
und genutzte Aufbauten, wie z.B. Be- und Entluftungsanlagen, Lichtkuppeln usw. um maximal
4,0 m Uberschritten werden. Der Umfang dieser Uberschreitungen ist auf das technisch
notwendige und erforderliche Mal} zu beschranken.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 12 Abs. 6, § 14, § 23 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fur Stellplatze sind Stellplatze
und Tiefgaragen allgemein zulassig. Dartuber hinaus sind sie auRerhalb der festgesetzten
Flachen fur Stellplatze nur ausnahmsweise zulassig.

Ausnahmsweise zuldssig ist im Bereich der festgesetzten Baulinien ein Zurtckspringen der
Gebédude im Erdgeschoss bis zu einer Tiefe von 2,0 m.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive Larmschutzmal3nahmen an den Gebdudeseiten
erforderlich, die innerhalb des Larmpegelbereiches 1V liegen. Sofern nicht durch
Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukorperstellung die erforderliche
Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschallddmmung von Au3enbauteilen mindestens die
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches (siehe romische Zahlen, die im
Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau erfillen.

Das jeweilige Schalldammmal} betragt:

Larmpegel- MalRgeblicher Bau-SchallddmmmafRe Bau-Schalldammmale
bereich AuBlenlarmpegel Aufenthaltsraume in fur BUrordume* u.a.
Lm tags dB(A) Wohnungen und
Unterrichtsrdume u.a.
Erf. R'w,res des Aulienbauteiles in dB
| 50-55 30 -
Il 56-60 30 30
11 61-65 35 30
\Y 66-70 40 35

* An Aulenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel
leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Im gesamten Plangebiet sind fur Schlafrdume schallgedammte Liftungssysteme vorzusehen,
die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht verschlechtern.

Die geplanten klima- und luftungstechnischen Anlagen sind schalltechnisch so auszulegen, dass
die Summe der Gerauschimmissionen dieser Anlagen die gebietsabhangigen
Immissionsrichtwerte der TA-Larm um mindestens 10 dB(A) tags und nachts unterschreiten.

Die luftungstechnischen AuRenaggregate sind einzeltonfrei im Sinne der DIN 45681 und der
TA-Larm auszufuhren.

Die anteiligen Gerauschimmissionen der luftungstechnischen AuRenaggregate dirfen zu keiner

Uberschreitung der Anhaltswerte der DIN 45680 in den nachstgelegenen schutzwiirdigen
Raumnutzungen in der Nachbarschaft fuhren.

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

PflanzmaRnahmen im Sondergebiet Teil 1

1. Aufder gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache ist eine Wildblumenwiese zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von Zuwegungen zu einer moglichen
Querung (Briicke) der Grofien Goorley sowie zur dstlichen Grundstiicksgrenze ist innerhalb
der mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden Fidche zuléssig.

2. Daruber hinaus ist auf einer Gesamtflache von mindestens 1.000 gm eine Bepflanzung aus
Bodendeckern / Strauchern (vorgeschlagene Arten: Cornus mas, Salix purpurea ‘Nana’,
Sambucus nigra und Viburnum opulus) zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

3. Im Bereich des Sondergebietes Teil 1 sind mindestens 17 Baume (Stammumfang
mindestens 16-18 cm) der Arten Gleditsia triacanthos "Sunburst’, Ginkgo biloba tremonia’,
Pyrus salifolica ‘Pendula’, Catalpa bignoniocides "Aurea’, Koelreuteria paniculata zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Daruber hinaus sind
mindestens 34 Baume bzw. Gro3stréducher der Arten Cornus mas, Prunus padus, Salix
alba, Salix fragilis und Sorbus aucupuria zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.

PflanzmaRnahmen im Sondergebiet Teil 2

1. Im Bereich des Sondergebietes Teil 2 sind mindestens 137 Bdume (Stammumfang
mindestens 16-18cm) der Arten Carpinus betulus ‘Fastigiata®, Liquidambar styraciflua,
Fraxinus ornus und Aesculus hippocastanum "Baumannii’ zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Die GréRRe der Baumscheibe muss mindestens 9 gm betragen
und ist vor Verdichtung zu schitzen.

2. Darlber hinaus ist eine Gesamtflache von mindestens 5.700 gm als begrinte
Vegetationsflache zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften

GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 4 BauO NRW sind Funk- und
Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschlieRlich der Masten unzuldssig, sofern sie von aullen
erkennbar technische Anlagen sind.

Verkehrsflache / Ein- und Ausfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Im Sondergebiet SO Teil 2 ist die Errichtung einer Zu- und Abfahrt zur Parkplatzanlage von der
FriedrichstralRe aus zulassig. Zu- und Abfahrten zur Friedrich-Heinrich-Allee sind unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahme

Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im Bereich der nachrichtlich tbernommenen Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen
(Gewasser Grolle Goorley) ist innerhalb der dafur festgesetzten Flache die Anlage einer das
Gewasser querenden Briicke zulassig. Dartber hinaus ist innerhalb der nachrichtlich
Ubernommenen Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen die Anlage von FuBwegen
zulassig.

Hinweise

Grundwasserstand :

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der héchste zu berticksichtigende Grundwasserstand bei der
Linksniederrheinischen Entwésserungsgenossenschaft - Verwaltung Friedrich-Heinrich-Allee 64,
47475 Kamp-Lintfort - zu erfragen.

Grundwassernutzung
Eine Nutzung von Grundwasser innerhalb des Plangebietes ist nicht zulassig.

Bodendenkmaler

Sofern bei Erdbewegungen archaologische Bodenfunde (Keramik, Glas, Metallgegenstande,
Knochen etc.) und -befunde (Verfarbungen des Bodens, Mauern etc.) oder Zeugnisse tierischen
und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen gem. §
15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) unverziglich der Gemeinde als
Unterer Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege (Au3enstelle
Xanten, Gelderner Strafe 3, 46509 Xanten,Tel: 02801/776290, Fax: 02801/7762933)
anzuzeigen. AulRerdem ist der Fund mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
belassen.

Kampfmittel

Die Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung -
weist auf folgendes Ergebnis der Auswertung vorliegender Luftbildaufnahmen des zweiten
Weltkrieges hin: -

Die Flache liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Es wird eine geophysikalische Untersuchung
der zu Uberbaubaren Flache empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig durchzufuhrende
Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen Griinde dagegen sprechen,
zweckmaBigerweise mit Baubeginn durchgefiihrt werden.

Die genaue Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise sollte
in Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst erfolgen. Vorab werden zwingend
Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Plane Gber
vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses
schriftlich zu bestatigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist
dem Merkblatt flir das Einbringen von ,Sondierbohrungen" der Bezirksregierung Dusseldorf zu
entnehmen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gem. § 51a LWG ist das unbelastete Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten
Flachen nach Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde bzw. der LINEG und der Stadt
Kamp-Lintfort ortsnah in das Gewdasser "‘Grol3z Goorley™ einzuleiten.

Alternativ ist eine Versickerung Uber geeignete Versickerungsanlagen (z.B. Rohrrigolen oder
Mulden-Rigolen-Systeme) in die durchlassigen Sandschichten unterhalb der anstehenden
Anschittungen, Lehm- und Torfbéden méglich. Eine Versickerung in die vorhandenen
Anschittungen ist durch die entsprechende Tiefenlage der Versickerungselemente oder durch
Trennung der Grabenverfillung vom seitlich anstehenden Boden mit Folien zu verhindern.

Beseitigung von Bodenverunreinigungen

Alle Bodenarbeiten in den Sondergebieten sind gutachterlich zu begleiten. Eventuell belastete
Bereiche sind im Rahmen der Baureifmachung ordnungsgemaf zu entsorgen. Die Entsorgung ist
Uber das Elektronische Abfallnachweisverfahren -eANV- zu dokumentieren. Die

Entsorgungsnachweise, Begleitscheine sowie Ubernahmescheine sind der Stadt Kamp-Lintfort
vorzulegen.

Versorgungsleitungen

1. Die Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH weisen auf folgendes hin:
Bei Tiefbauarbeiten dlrfen keine Mal3nahmen vorgenommen werden, die den Bestand oder
die Betriebssicherheit von Versorgungsleitungen und -kabeln gefahrden. Hierzu gehért auch,
dass die Uberdeckung von Leitungen nicht wesentlich verandert wird und keine tief
wurzelnden Baume Uber bzw. in unmittelbarer Ndhe von Leitungen und Kabeln gepflanzt
werden. Die vom DVGW Regelwerk herausgegebenen ,technischen Mitteilungen tber
Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen" - GW125 Marz 1989 -
sind zu berlicksichtigen. Alle Arbeiten in der Nahe von Versorgungsanlagen sind mit der
Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH abzustimmen. Das Merkblatt fir ,Baumstandorte und
unterirdische Versorgungsanlagen", herausgegeben von der Forschungsanstalt fur Stral3en-
und Verkehrswesen, ist zu beachten. Danach bestehen in der Regel keine Bedenken, wenn
ein horizontaler Abstand zwischen der Stammachse des Baumes und der Auf3enkante den
Versorgungsleitungen bzw. -kabeln von mindestens 2,5 m eingehalten wird. Sollten
ausnahmsweise Bdume in geringerem Abstand als 2,5 m von den Versorgungsleitungen
bzw. -Kabeln entfernt gepflanzt werden, so sind mit der Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH
abzustimmende SicherungsmafRnahmen durchzufiihren, die zu Lasten des Verursachers
gehen.

2. Die RAG AG weist auf folgendes hin:
Im bisherigen Betriebsbereich des Bergwerks West verlaufen vorhandene
Entwasserungsleitungen. Damit eine ordnungsgemaRe Entwéasserung aller Betriebsflachen
gewahrleistet bleibt, sind bauliche MaRnahmen mit der RAG AG, BG B3 Tiefbau /
Industriebau, Tel: 02323/15-4893 abzustimmen. Weiterhin verlaufen im Bereich des
Bebauungsplanes auller Betrieb genommene Fernmeldekabel der RAG AG.
Ansprechpartner fur Rickfragen ist die Siemens IT-Dienstleistung und Beratung GmbH,
Bruchstralle 5 in 45883 Gelsenkirchen (Tel: 020919456-7996). Daruber hinaus kénnen
weitere, derzeit nicht bekannte Kabel und Leitungen verlegt sein.
Bis zur Stilllegung des Bergwerks werden die aul3erhalb des Planbereiches liegende
Bergenotverladung, die Gleisanlagen sowie der Hubschrauberladeplatz benétigt.
Ansprechpartner fur die Abstimmung von diesbezlglichen Fragen ist der Tagesbetrieb
Bergwerk West, Tel: 02842/57-2296 und BK V2 Werksbahnen/Produktlager, Tel:
02323/15-2395.

3. Das Tiefbauamt der Stadt Kamp-Lintfort weist auf folgendes hin:
Innerhalb der nachrichtlich Ubernommenen Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen
verlaufen zwei bestehende Versorgungsleitungen (Mischwasserkanal der Stadt Kamp-Lintfort
und Gasleitung der Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH). Im Bereich dieser Leitungen sind
bauliche und sonstige Matnahmen mit dem jeweiligen Leitungstrager abzustimmen.

Festsetzungen & Zeichenerklarung

(gem. §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Art der baulichen Nutzung Und §11 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung

(gem. §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

und §§16-19 BauNvoO) Bauweise, Baulinie, -grenze

(gem. §9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

(gem. §9 Abs.1 Nr. 11
und §22 u. §23 BauNVO)

Verkehrsflachen Und Abs. 6 BauGB)

Natur und Landschaft (gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(gem. §9 Abs. 1 Nr. 4, 7, 21 u. 22

Sonstige Planzeichen g;,GE 51 Abs. 4; §16 Abs. 5 BauNVO)

(gem. §9 Abs. 4 BauGB

Bauordnungsrechtliche ¢
i.V.m. § 86 BauO NRW)

Gestaltungevorschrift Nachrichtliche Ubernahme

{gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Weitere Darstellungen ohne Festsetzungscharakter | Kennzeichnung {(gem. § @ Abs. 5 Nr.2 BauGB)
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FRe Sondergebiete Hochschule / GRZ Grundflachenzahl maamsamy  Baulinie Offentliche Verkehrsflache @0 00 § Umgrenzung von Ifléchen zuin r _St_ 1 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze F="=0 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit FD Flachdach Umgrenzung.der Flachen mit e Unter!rd!scher Miscf_lwasserkanal / Bergbau
e z.B.: Teilbereich 1 coooo  Anpflanzen von Baumen, Stréduchern L. S wasserrechtlichen Festsetzungen / Unterirdische Gasleitung
OK 40,0 m maximale Gebaudeoberkante in B und sonstigen Bepflanzungen Vorfluter "Grolke Goorley" Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungs-
Meter Gber NHN el L StraRenbegrenzungslinie Kennzeichnung der Fassaden, an denen | ——-—  querung des Gewassers durch bereich Bergsenkungsgebiet ist. Die Bauherren
5 Rnah rf ich b | : 9 . g sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks
AK ; Sclidlisehumatnanmen eramgenic 6.2 eine Bricke (siehe textliche Festsetzung)
'0OK)38,6 m Gebaudeoberkante zwingend in - - . Erhalt von Einzelbdumen sind (siehe textliche Festsetzung) [P et 9 eventuell notwendiger Anpassungs- und -
Meter tber NHN Durchgang / ab dem 1. OG Uberbaubare | w » w Bereich ohne Ein-und Ausfahrt Sicherungsmafnahmen (§§ 110 ff. :
waml  Grundsticksflache T Bundesberggesetz) mit der RAG Deutsche _U |< A M P Gemarku ng LlnthFt, Flur 5
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Verfahrensvermerk & Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen
- §§ 1 ff Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch durch Art. 4 G v. 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

I Dieser Beschluss wurde am 17.11.2011 éffentlich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan hat damit am 17.11.2011 Rechtskraft erlangt.

Die Ubereinstimmung der Darstellung mit dem Liegenschaftskataster

und der Ortlichkeit sowie die geometrisch eindeutige Festlegung der
stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.

P ——
Stand der Planunterlagen: 45/’125#5;@ .
Moers, den 20. "2 2010;5" @Mﬁ&ﬁ W\\
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[§ 4 o
3 A

Der Rat der Stadt Kamp-Lintfort hat am 13.07.2010 die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes gem. § 2(1) BauGB beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am 02.09.2010 ¢ffentlich bekanntgemacht.

Kamp-Lintfort, den 20 422040

]

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Kamp-Lintfort hat am
05.07.2011 die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes zu diesem
Bebauungsplan gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 07.07.2011 offentlich bekanntgemacht.

Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan mit Begriindung hat gem.
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 15.07.2011 bis 15.08.2011
offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Kamp-Lintfort hat am 18.10.2011 diesen
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Bebauungsplan STA 150, Teil A
"Hochschule Rhein-Waal™

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.

Kamp-Lintfort, den Z24.40. 2044 133), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Kamp-Lintfort, den /’8.‘"410‘“
Kamp-Lintfort, den 49,082044

Kamp-Lintfort, den 08.0% 2014

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzVV90) vom 22.01.1991 (BGBI. | S. 58).

- Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, Juli 1994 (GV NRW Seite 666), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 24. Mai 2011 (GV NRW Seite 271).

- Verordnung uber die éffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung-BekanntmVO) vom 07.04.1981 (GV NW S. 224).

Burgermeister

Blrgermeister

Blrgermeister

Blrgermeister

Birgermeister




