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I ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1 Anlass und Erfordernis fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Fir den westlichen Teil der Altsiedlung zwischen Ebert- bzw. Kattenstral’e und RingstralRe
besteht mit Rechtskraft vom 18.09.2003 der Bebauungsplan LIN 144 ,Altsiedlung — Teilbereich
West“. Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, den westlichen Teil der ab 1909 entstandenen
ehemaligen Bergarbeitersiedlung in ihren stadtebaulichen Grundzigen zu erhalten und eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung der Siedlung sicherzustellen. Es handelt sich um einen
einfachen Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB, da der Bebauungsplan keine
Festsetzungen zur vorgesehenen Art der baulichen oder sonstigen Nutzung enthalt.

Im Stidwesten des Geltungsbereiches, zwischen Ringstralle, Einerstralde und Vinnstralle, be-
findet sich ein Kinderspielplatz. Gemal dem im Juni 2019 beschlossenen Spiel- und Bewe-
gungsraumkonzept besteht an dieser Spielflache kein Bedarf mehr. Das Spiel- und Bewe-
gungsraumkonzept verfolgt das Ziel, das Angebot und die Attraktivitat der Spiel- und Sport-
platze im Stadtgebiet zu optimieren und eine gleichmaRige Versorgung sicherzustellen. Dazu
zahlt auch die Aufgabe von mehreren Spielflachen im Stadtgebiet. Da unmittelbar gegeniber
dem Spielplatz an der Einerstrale auf dem Zechenpark in 2019 ein moderner Spielplatz neu
errichtet wurde, besteht an diesem kein weiterer Bedarf. Die Flache soll daher aufgegeben
und entsprechend seiner unmittelbaren Umgebung als Wohngrundstick nachgenutzt werden.

Das Grundstuck ist in dem einfachen Bebauungsplan LIN 144 ,Altsiedlung — Teilbereich West*
lediglich als Griunflache vermerkt. Eine Festsetzung als Grinflache oder Spielplatz besteht
nicht. Die Zulassigkeit von baulichen Vorhaben beurteilt sich demnach derzeit nach § 34
BauGB. Die Flache kénnte auf dieser Grundlage einer baulichen Nutzung zugeflihrt werden.
Gleichwohl erscheint es stadtebaulich erforderlich, die angestrebte bauliche Arrondierung des
Grundstuckes durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes abschlieRend zu ordnen. Dieser
Planungsanlass begrindet sich insbesondere durch den keilférmigen Zuschnitt der Flache so-
wie deren Zugehdrigkeit zur historischen und stadtebaulich bedeutsamen Altsiedlung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gemall § 13 a
BauGB, da der Bebauungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen und der Nachver-
dichtung vorhandener Wohnlagen dient. Im beschleunigten Verfahren soll auf die frihzeitige
Beteiligung im Sinne der § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden bereits vor dem Bebauungsplanverfahren im Sinne des
§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Des Weiteren wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB vom Umweltbericht,
von der Umweltprifung, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
flgbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Der lbrige Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes LIN 144 ,Altsiedlung — Teilbereich West* wird durch das vorlie-
gende Verfahren nicht beruhrt.
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2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst den bisherigen Spiel-
platzauf dem Flurstick 8 in der Gemarkung Lintfort, Flur 7. Die Flache belauft sich auf rund
1.068 m2. Der Geltungsbereich wird wie folgt wird begrenzt:

e im Norden durch die Vinnstrale
e im Osten und Suden durch die Einerstral3e
e im Westen durch die Ringstralle

Ein Ubersichtsplan des Geltungsbereiches ist der Anlage zur Begriindung zu entnehmen.

3 Eigentumsverhaltnisse und derzeitige Nutzung

Das Grundstick befindet sich im Eigentum der Stadt Kamp-Lintfort. Es wird derzeit noch als
offentlicher Spielplatz genutzt. Dieser soll jedoch gemal} des beschlossenen Spiel- und Bewe-
gungsraumkonzeptes aufgeben werden. Die Flache ist aktuell mit Spielgeraten bestanden, die
zum Zeitpunkt der Aufgabe zurlickgebaut bzw. an andere Standorte verlegt werden sollen. Es
befinden sich zwei Baume im Geltungsbereich. Zentral befindet sich aul’erdem ein Bunker,
der bis zu 0,5 m aus dem Boden herausragt.

4 Vorgaben zur Planung

41 Gegenwirtiges Planungsrecht

Der Spielplatz liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans LIN 144 ,Altsied-
lung — Teilbereich West“. Es handelt sich dabei um einen einfachen Bebauungsplan im Sinne
des § 30 Abs. 3 BauGB. Der Bebauungsplan trifft fir die Flache des Spielplatzes keine Fest-
setzungen zur vorgesehenen Art der baulichen oder sonstigen Nutzung. Die Zulassigkeit von
Vorhaben beurteilt sich geman § 30 Abs. 3 BauGB insofern nach § 34 BauGB. Wie ausgefiihrt,
soll zur baulichen Arrondierung der Flache der Bebauungsplan geandert werden, um auf die-
sem Wege eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Flache zu gewahrleisten.

Fir die den Spielplatz umgebenden Wohngrundstlicke ist im urspriinglichen Bebauungsplan
eine zweigeschossige offene Bauweise festgesetzt. Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 und die
Geschossflachenzahl auf 0,8 begrenzt. Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind auf einer
Tiefe von 14 m festgesetzt. Die Art der baulichen Nutzung ist nicht festgesetzt.

4.2 Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Planbereich als Wohnbauflache dargestellt.
Zudem ist das Planzeichen ,Spielplatz C* abgebildet. Die geplante Nachverdichtung des
Grundstuickes ist mit der Darstellung einer Wohnbauflache vereinbar. Dem Entwicklungsgebot
wird Rechnung getragen.
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4.3 Landesentwicklungsplan, Regionalplan und Landschaftsplan

Da die Planungsabsichten im Einklang mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ste-
hen, sind auch die Vorgaben des Landesentwicklungsplanes und des Regionalplanes von der
Plananderung nicht betroffen. Ebenso liegt der Geltungsbereich nicht im Landschaftsplan des
Kreises Wesel.

5 Alternativenpriufung

Das in 2019 beschlossene Spiel- und Bewegungsraumkonzept basiert auf einer umfassenden
Bestands- sowie Bedarfsanalyse der im Stadtgebiet vorhandenen Spiel- und Sportmdglichkei-
ten fur Kinder und Jugendliche. Das vom Planungsbiro DTP Landschaftsarchitekten erstellte
Konzept wurde durch eine umfangreiche Beteiligung aller Schilerinnen und Schiiler sowie von
Eltern und Kleinkindern begleitet. Es benennt im Ergebnis verschiedenen Mallnahmen und
Empfehlungen mit dem Ziel, das Angebot und die Attraktivitat 6ffentlicher Spielbereiche zu
optimieren und eine angemessene, gut erreichbare Verteilung im Stadtgebiet sicherzustellen.
Dies umfasst konkret die Aufwertung vorhandener (z.B. Spielplatz am Pappelsee) sowie den
Bau neuer Spiel- und Bewegungsflachen (z.B. Laga-Spielplatz, Pumptrack). Solche Spiel-
platze, die aufgrund ihrer Lage oder einer Giberdurchschnittlichen Bedarfsdeckung nicht langer
bendtigt werden, sollen zugunsten der anderen Flachen aufgegeben werden. Das Konzept
benennt diesbezlglich mehrere Spielbereiche; unter anderem den Spielplatz Einerstralie.

Der vorliegende Bebauungsplan verfolgt das Ziel, die Flache nach Aufgabe des Spielplatzes
einer Nachnutzung zuzufihren. Raumliche Alternativen zur vorliegenden Flache bestehen in-
sofern nicht. Zur Nachverdichtung der im Umfeld bereits bestehenden Wohnlage ist die Nach-
nutzung des Grundstlickes zu Wohnzwecken weiterhin als stadtebaulich sinnvoll zu beurtei-
len. Eine anderweitige bauliche Nutzung ist mit dem umgebenden Gebietscharakter entweder
nicht vereinbar (z.B. Gewerbebetriebe) oder es besteht an solchen kein Bedarf (z.B. Kita).

Hinsichtlich Lage und Grdfe der auf dem Spielplatz geplanten Gebaude wurden verschiedene
stadtebauliche Varianten erstellt und gepruft. Im Ergebnis bleibt derzeit festzuhalten, dass un-
terschiedliche Losungen zur Bebauung des Grundstuckes in Frage kommen. Die Bebauung
soll sich letztlich am umliegenden Bestand sowie an den Regelungsgehalt der Gestaltungs-
satzung Altsiedlung orientieren und im Rahmen der Vermarktung gemeinsam mit den Bauher-
ren konkretisiert werden. Aufgrund des Grundstuckszuschnittes sowie verkehrlicher Belange
sollte die Erschlie®Rung zudem nicht von der RingstralRe aus erfolgen.

6 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt am Rand der historischen Altsiedlung
zwischen Ring-, Vinn- und EinerstralRe. Die Flache wird als Spielplatz genutzt. Im unmittelba-
ren als auch weiteren nordlichen und dstlichen Umfeld finden sich tUberwiegend Wohnnutzun-
gen in Form von Doppel- oder Reihenhausern. Auf der gegentiberliegenden Seite der Ring-
stralle befindet sich der 2020 im Rahmen der Landesgartenschau neu eréffnete gro3raumige
Zechenpark mit Tierpark und neuem Spielplatz. Der Landschaftsraum weist eine hohe Naher-
holungsfunktion auf.
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Altsiedlung

Die Altsiedlung ist eine der groRten zusammenhangenden Bergarbeitersiedlungen des Ruhr-
gebietes. Sie ist zwischen 1909 und 1930 als Wohnsiedlung der Angestellten der Zeche Fried-
rich Heinrich nach dem stadtebaulichen Leitbild der Gartenstadtbewegung entstanden. Sie
zeichnet sich durch einen hohen Anteil privater Freiflachen sowie eine Reihe gestalterisch
charakteristischer Merkmale aus. Diese sorgen daflr, dass trotz einer Vielzahl verschiedener
Haustypen das Bild eines stadtebaulichen Ensembles entsteht. Zur Erhaltung dieses histori-
schen Siedlungsbildes wurde bereits Ende der 1970er Jahre eine Gestaltungssatzung erstellt
und seitdem mehrmals Uberarbeitet. Die Satzung regelt die dulere Erscheinung baulicher An-
lagen und von Teilen baulicher Anlagen, wie unter anderem Fassaden und Dachformen.

Die Satzung bleibt durch die Anderung des Bebauungsplanes unberiihrt. Das bedeutet, die
mit der Satzung verfolgten Ziele gelten gleichermalden fur die innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes geplanten Gebaude. Diese muissen sich in Form, Grofe, Proportion
und Material in den Ensemblecharakter einfugen. Sie sind in ihrem Erscheinungsbild an der
benachbarten Bebauung zu orientieren. Zur Sicherstellung einer angemessenen Gestaltung,
sollen die geplanten Gebaude im Gestaltungsbeirat der Stadt Kamp-Lintfort beraten werden.

I PLANUNGSINHALTE UND FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

7 Ziele der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes LIN 144 ,Altsiedlung — Teilbereich West“ soll die Um-
nutzung eines nicht langer bendtigten Spielplatzes zu einem Wohnbaugrundstiick planungs-
rechtlich gesichert werden. Damit soll eine zweckgerichtete und stadtebaulich sinnvolle Nach-
nutzung der Flache ermdglicht werden. Die neue Bebauung soll sich stadtebaulich harmonisch
in das vorhandene Siedlungsbild einfiigen. Zugleich sollen die mit der geplanten Wohnnutzung
verbundenen Belange sachgerecht ermittelt und im Bebauungsplanverfahren berlcksichtigt
werden.

8 Stadtebauliches Konzept

Unter Berlcksichtigung des Umfeldes und der auf den
nebenstehenden Grundgrundstiicken geltenden Fest-
setzungen wurden verschiedene stadtebauliche Varian-
ten zur Bebauung des Grundstiickes gepruft. Im Ergeb-
nis sind auf der Flache unterschiedliche bauliche Lésun-
gen vorstellbar. So kann zum Beispiel die auf den
Grundstlicken Einerstrafe 35 bzw. 40 vorhandene, ver-
setzte Gebaudeanordnung in Form eines Doppel- bzw.
zweier Einfamilienhduser gespiegelt werden. Aber auch
andere Anordnungen sind unter Beachtung der in der
Altsiedlung vorhandenen stadtebaulichen Grundzige
nicht ausgeschlossen. Die Erscheinung der Gebdude
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soll sich letztendlich gemaR den Regelungen der Gestaltungssatzung am Bestand orientieren
und im Rahmen der Vermarktung gemeinsam mit den Bauherren konkretisiert werden.

9 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Das neue Wohnhaus soll sich harmonisch in die umgebende Bebauung einfiigen. Die geplan-
ten Festsetzungen zu Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grund-
stucksflachen orientieren sich daher an den auf den Nachbargrundstiucken bereits bestehen-
den Festsetzungen.

9.1 Art der baulichen Nutzung

Das fur die Wohnnutzung vorgesehene Grundstiick wird gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 4 BauNVO vollstandig als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Diese
Festsetzung entspricht dem geplanten sowie in der Umgebung vorhandenen Gebietscharak-
ter. Die Festsetzung eines WA findet sich zudem nahezu im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes LIN 101, welcher fir den dstlichen Teil der Altsiedlung gilt. Sie stellt damit
die folgerichtige Festsetzung auch fir den vorliegenden Geltungsbereich dar.

Gemal dem in § 4 BauNVO aufgeflihrten Katalog sind im WA Wohngebaude sowie der Ver-
sorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe und Anlagen fiir soziale, kirchliche, gesundheitliche, sportliche oder kultu-
relle Zwecke allgemein zulassig. Ausnahmsweise kénnen zudem die unter § 4 Abs. 3 BauNVO
genannten betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
sowie Anlagen fur die Verwaltung im Einzelfall zugelassen werden, sofern sie mit der Eigenart
des Wohngebietes vereinbar sind. Obschon auf dem Grundstiick ausschliellich Wohnge-
baude geplant sind, sollen auch andere gebietsvertragliche Nutzungen grundsatzlich maglich
sein. Dadurch kann flexibel auf eventuelle zuklnftige Entwicklungen und Nutzungen der Ge-
baude reagiert werden, ohne Auswirkungen auf den Gebietscharakter zu befirchten.

Die Ubrigen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaube-
triebe und Tankstellen sollen hingegen gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden. Diese sind mit dem angestrebten Gebietscharakter nicht vereinbar.
Durch diese Nutzungen ist auflerdem mit einem erhéhten Verkehrs- und Gerduschaufkommen
und einer damit verbundenen Beeintrachtigung der Wohnruhe zu rechnen. Sie vertragen sich
nicht mit dem angestrebten Gebietscharakter.

9.2 MaR der baulichen Nutzung

Auf den ndrdlich und 6stlich des Plangebietes gelegenen Baugrundstiicken sind im urspring-
lichen Bebauungsplan LIN 144 eine maximale zweigeschossige Bauweise sowie eine Grund-
flachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die Festsetzungen
des ursprunglichen Bebauungsplanes werden gleichermal3en auch fur das neue Wohngrund-
stuck iUbernommen. Sie werden zeichnerisch auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.
m. §§ 18, 19 und 20 BauNVO im Bebauungsplan festgesetzt. Damit ist auf der Flache die
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Errichtung von den heutigen Wohnanforderungen entsprechenden Einfamilienhdusern mog-
lich. Die Festsetzung tragt dazu bei, dass sich die Gebaude in den umgebenden Bestand ein-
fugen.

9.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Im Bebauungsplan wird zeichnerisch gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO
eine offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise sind Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhaus oder als Hausgruppe zulassig. Die Festsetzung
entspricht ebenfalls den Vorgaben des urspriinglichen Bebauungsplans sowie dem umgeben-
den Gebietscharakter.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Ergebnis der stadtebaulichen Entwurfsplanung sind unterschiedliche Lésungen zur Bebau-
ung des Grundstuckes bzw. zur Positionierung eines Gebdudes vorstellbar. Um im Bebau-
ungsplan eine entsprechende Flexibilitat hinsichtlich der Gebaudestellung zu gewahrleisten,
wird das Grundstiick mittels Baugrenzen grof¥flachig als Uberbaubare Grundstiicksflache fest-
gesetzt. Die Baugrenzen werden dabei in einem Abstand von 5 m zur Grundstlcksgrenze
festgesetzt. Dies soll sicherstellen, dass die in der Altsiedlung typische Vorgartenzone entsteht
bzw. die Gebaude auch an ihren Seiten vom Strallenraum abriicken. Das Mal} entspricht —
mit Ausnahme einzelner Strallenziige — zudem den Festsetzungen im urspriinglichen Bebau-
ungsplan LIN 144 ,Altsiedlung — Teilbereich West* und im Bebauungsplan LIN 101 ,Altsied-
lung®.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstuiicksflachen erfolgt zeichnerisch geman § 9 Abs.
1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO. Die letztendliche Positionierung und Erscheinung der
zuklnftigen Gebaude hat sich entsprechend der Gestaltungssatzung am Bestand zu orientie-
ren und soll im Rahmen der Vermarktung gemeinsam mit den Bauherren auch unter Beteili-
gung des Gestaltungsbeirates konkretisiert werden.

Uberdachte Terrassen

Es wird darauf hingewiesen, dass Uberdachte Terrassen planungsrechtlich dem Hauptge-
baude zuzurechnen und daher ausschliellich innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen zuldssig sind.

Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie abstandsflachenprivilegierte bauliche Anlagen kén-
nen — sofern keine stadtebaulichen Belange entgegenstehen — gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO
auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zugelassen werden. Von der Mdglich-
keit, die Zulassigkeit derartiger Anlagen im Bebauungsplan auszuschlieBen oder anderweitig
zu regeln, soll kein Gebrauch gemacht werden. Es besteht ebenso kein Bedarf daran, die Lage
von Garagen oder Stellplatzen im Bebauungsplan vorzugeben, da die Gestaltungssatzung
(siehe Kapitel 10) deren Erscheinung bereits ausreichend regelt. Die genaue Ausgestaltung
und Lage derartige Anlagen bleibt insofern der Objektplanung sowie dem anschlieRenden
Baugenehmigungsverfahren tberlassen.

Begriindung 6
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10 Gestaltungssatzung Altsiedlung

Der Planbereich liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung Altsiedlung. Durch die Sat-
zung ist abseits der stadtebaulichen Belange sichergestellt, dass sich die auf dem ehemaligen
Spielplatz vorgesehenen Wohngebaude auch gestalterisch in das historische Erscheinungs-
bild einpassen. Neubauten muissen sich in Form, Gréf3e, Proportion und Materialauswahl in
den Ensemblecharakter einfiigen. Dies gilt ebenso fur Freiflachen, Nebenanlagen und Abstell-
platze. Aus diesem Grund kann im vorliegenden Bebauungsplan auf die Festsetzung ortlicher
Bauvorschriften gema § 89 Bauordnung NRW verzichtet werden. Die Lage im Geltungsbe-
reich der Gestaltungssatzung wird in den Hinweisen zum Bebauungsplan textlich vermerkt.

Darlber hinaus ist vorgesehen, die zukiinftigen Bauvorhaben im Gestaltungsbeirat der Stadt
Kamp-Lintfort beraten zu lassen. Auf diese Weise soll eine gelungene Gestaltung der Ge-
baude erreicht werden.

11  ErschlieBung und Verkehr

Die Erschliefung der Baugrundstlicke sollte nach Einschatzung des Tiefbauamtes vorrangig
Uber die VinnstralRe erfolgen. Eine ErschlieBung von der Ringstrale scheidet aus verkehrli-
chen Grunden aus. Die genaue Lage von Zufahrten und Stellplatzen bleibt der im Rahmen der
Vermarktung anstehenden Objektplanung und dem anschlieRenden Baugenehmigungsver-
fahren vorbehalten. Da sich die Zufahrten zu Stellplatzen voraussichtlich im Nahbereich von
Einmdndungsbereichen bzw. Kreuzungen befinden werden, ist diesbezuglich auf eine ver-
kehrssichere ErschlieRung zu achten.

DarUber hinaus ist zu berlcksichtigen, dass durch den Wegfall des Spielplatzes auch die sich
derzeit faktisch darauf befindliche FulRwegeverbindung entfallt. Auf der RingstralRe besteht in
diesem Abschnitt keine alternative FuBwegeverbindung. Der Wegfall soll durch den Bau einer
neuen Wegeverbindung entweder auf der Ringstra’e oder im Bereich der Einer- und Vinn-
strale kompensiert werden. Die Planung der Malinahme kann erst erfolgen, wenn die Objekt-
planung abgeschlossen und die genaue Lage der zuklnftigen Grundstiickszufahrten klar ist.
Die Umsetzung erfolgt durch die Stadt.

Stellplatzbedarf

Der durch die geplante Wohnnutzung verursachte Stellplatzbedarf ist auf dem Wohngrund-
stiick unterzubringen. Im umgebenden StralRenraum bestehen darlber hinaus Stellplatzmég-
lichkeiten fur Besucherverkehre. Durch die Bebauung des Grundstiickes und die erforderli-
chen Zufahrten kann es absehbar erforderlich werden, einzelne Strallenbdaume oder offentli-
che Stellplatze aufzugeben.

OPNV

Die dem Grundstlick ndchstgelegenen Haltestellen des OPNV befinden sich an der Friedrich-
Heinrich-Allee sowie der Ebertstralle in mindestens 300 m fuRlaufiger Entfernung. Von dort
sind die Innenstadt von Kamp-Lintfort, Moers und Duisburg zu erreichen. Es besteht insoweit
eine ausreichend gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Im Kreuzungsbereich von
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Ring- und KattenstralRe ist mittelfristig zudem die Errichtung eines Bahnhaltepunktes mit An-
bindung an Duisburg und das Ruhrgebiet vorgesehen.

12 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des geplanten Wohnbaugrundstiickes mit Strom, Wasser und Heizenergie ist
durch den Anschluss an die im 6ffentlichen StralRenraum bestehenden Leitungen sicherge-
stellt. Fir Schmutz- und Regenwasser besteht gemal der Abwasserbeseitigungssatzung der
Stadt Kamp-Lintfort ein Kanalanschlusszwang.

Versorgungsleitungen

Gemal den von den Stadtwerken bereitgestellten Leitungsplanen sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplans keine Leitungen vorhanden. Unmittelbar 6stlich des Geltungsbereichs,
innerhalb eines schmalen Griinstreifens zwischen dem Spielplatz und den &ffentlichen Stell-
platzen an der Einerstralle, verlaufen eine Gas- und eine Wasserleitung. Eine Sicherung der
Leitung durch Festsetzung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich. Der besagte Leitungs-
streifen verbleibt im 6ffentlichen Eigentum und wird nicht als Wohnbaugrundstick entwickelt.
Eine Beeintrachtigung der Leitungen durch die bauliche Entwicklung der Flache ist nicht er-
sichtlich. Die Zuganglichkeit zur Leitung ist von der Einerstralte gegeben.

Wasserrechtliche Hinweise

Die Untere Wasserbehdrde des Kreises Wesel weist auf folgendes hin: Werden wasserrecht-
liche Benutzungstatbestande ausgeibt, so sind flr diese vor Ausibung der Benutzung was-
serrechtliche Erlaubnisse gemaf § 8 Wasserhaushaltsgesetz schriftlich bei der Unteren Was-
serbehdrde zu beantragen. Benutzungen im Sinne des § 9 Wasserhaushaltsgesetz sind das
Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in ein Oberflachengewasser, die
Entnahme von Grundwasser (dauerhaft und / oder temporar), der Einbau von Recycling-Ma-
terial oder die Nutzung von Erdwarme.

13 Grinflachen

Beim Geltungsbereich handelt es sich um einen ehemaligen Kinderspielplatz. Die Nutzung soll
zugunsten der geplanten wohnbaulichen Entwicklung aufgegeben werden. Der zwischen
Spielplatz und Ringstralle vorhandene Pflanzstreifen liegt aul3erhalb des Geltungsbereiches
und bleibt nach derzeitigem Stand bestehen.

Vegetation befindet sich auf dem Gelande in Form zweier gro3kroniger Baum-Hasel. Die
Laubbdume weisen nach Begutachtung des Grinflachenamtes einen guten Zustand auf und
sollen aufgrund ihrer 6kologischen Bedeutung erhalten bleiben. Es werden daher im Bebau-
ungsplan gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB Bindungen fur den Erhalt der beiden Baume
zeichnerisch festgesetzt. Erganzend wird textlich festgesetzt, dass die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Baume auf Dauer zu erhalten sind; hierfir sind die erforderlichen Malinahmen zur
Pflege durchzufiihren. Mal3nahmen, die zu einer Beeintrachtigung der Baume flhren kdnnen,
sind verboten. Bei baulichen MalRhahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
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Schutzmallnahmen geman DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vege-
tationsflachen bei BaumalRnahmen® zu ergreifen. Bei Abgang der Baume ist an gleicher Stelle
ein gleichartiger Ersatz mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm zu schaffen.

Grundstickseinfriedung

Das Grundstick ist umlaufend von Verkehrsflachen umgeben. Die Einfriedung der Gartenbe-
reiche wird daher 6ffentlich sichtbar sein. Die Form der zulassigen Grundstickseinfriedung der
zuklnftigen Wohngrundstiicke ist durch die Gestaltungssatzung Altsiedlung bereits abschlie-
Rend geregelt. Demnach sind 6ffentlich sichtbare Einfriedungen in Form geschnittener Hecken
oder hoélzerner Zaune anzulegen. Einfriedungen durfen eine Héhe von 80 cm nicht Uberschrei-
ten. Zur Abschirmung der privaten rickwartigen Garten kénnen jedoch auch Hecken gepflanzt
werden, die héher als 80 cm sind. Darin integrierte Einfriedungen — sofern sie von der Hecke
verdeckt werden — sind aus stadtebaulicher Sicht unbedenklich. Es bedarf insofern keiner
Festsetzung in Bebauungsplan.

14 Umweltbelange, Natur und Landschaft

Da es sich vorliegend um ein beschleunigtes Verfahren gemaf § 13 a BauGB handelt, wird
auf die Durchfuhrung einer Umweltpriafung inklusive Umweltbericht verzichtet. Die durch die
Planung bedingten Eingriffe sind gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht ausgleichspflichtig.

Unabhangig davon sind mdgliche erhebliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu be-
ricksichtigen. Durch das vorliegende Verfahren soll die Umnutzung eines ehemaligen Spiel-
platzes zu einem Wohnbaugrundstlick planungsrechtlich vorbereitet werden. Die auf der Fla-
che bereits vorhandene Vegetation soll dabei erhalten bleiben (siehe Kapitel 13). Da die Fla-
che im derzeitigen Zustand bereits zu groRen Teilen durch bauliche Anlagen oder Pflasterun-
gen Uberdeckt ist, ist im Falle der geplanten Wohnnutzung nicht mit einer wesentlich hdheren
Versiegelung des Grundstlickes zu rechnen. Vielmehr kann es durch die Nutzung der sudli-
chen Teilflachen als Hausgarten zu einer Ricknahme der dort vorhandenen Pflasterungen
kommen. Auch aufgrund der integrierten Lage sowie der Gré3e des Vorhabengrundstiickes
sind wesentliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft oder auf sonstige Umweltgiter nicht
zu erwarten. Unmittelbar neben dem Geltungsbereich befindet sich mit dem zechenpark zu-
dem ein grof¥flachiger Freiraum.

Artenschutzprifung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die im § 44 des Bundenaturschutzgesetzes (BNatSchG)
genannten Zugriffsverbote zum Schutz der so genannten planungsrelevanten Tier- und Pflan-
zenarten zu beachten. Zu diesem Zweck wurde durch das Biro OEKOPLAN Ingenieure aus
Hamminkeln eine Artenschutzprifung der Stufe 1 durchgefihrt. Das Buro kommt zu folgen-
dem Ergebnis:

Da im Wirkungsbereich der geplanten MalRnahme keine planungsrelevanten Tierarten nach-
gewiesen werden konnten, liegt kein Verbotstatbestand gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG
vor. Es wird kein nicht ersetzbares Biotop im Sinne von § 19 Abs. 3 BNatSchG zerstort. Die

Begriindung 9



LIN 144 ,Altsiedlung — Teilbereich West*, 1. Anderung

beiden Baume im Geltungsbereich haben Héhlen ausgebildet. Eine Niststatten- oder Quartier-
funktion ist nicht auszuschlieRen. Da beide Baume erhalten werden, wird weder eine Niststatte
noch ein Quartierstandort entfernt oder beschadigt. Alle weiteren im Untersuchungsgebiet le-
benden Vogelarten ohne Planungsrelevanz sind als sogenannte ,Allerweltsarten weit verbrei-
tet, allgemein haufig und ungefahrdet. lhre Populationen befinden sich in einem glinstigen
Erhaltungszustand.

Um Stdérungen wahrend der Fortpflanzungszeit zu verhindern, darf die Baufeldraumung nicht
in der Hauptbrutsaison beginnen (Méarz bis Ende Juli). Individuelle Verluste, Stérungen wah-
rend der Fortpflanzungszeit sowie die Zerstérung von Nestern wahrend der Baustellenphase
werden durch die Bestimmung des § 39 Abs. 5 BNatSchG vermieden. Demnach ist es grund-
satzlich verboten, Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gart-
nerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Ge-
holze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen
oder zu beseitigen. Geholzfallungen dirfen demnach nur zwischen Anfang Oktober und Ende
Februar durchgeflihrt werden. Ein entsprechender Hinweis zu diesen artenschutzrechtlichen
MafRnahmen wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Zum Schutz der beiden Baume wird
eine entsprechende Erhaltungsbindung festgesetzt (vgl. Kapitel 13). Weitergehende Vermei-
dungs- und Minderungsmafnahmen sind nicht erforderlich.

15 Kampfmittel, Boden und Baugrundbedingungen

Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf (KBD) weist darauf hin,
dass Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen Hinweise auf
vermehrte Bombenabwirfe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liefern. Der KBD emp-
fiehlt aus diesem Grund eine Uberpriifung der zu (iberbauenden Flachen auf Kampfmittel. Die
Beauftragung der Uberpriifung erfolgt (iber einen formellen Antrag auf Kampfmitteluntersu-
chung beim KBD. Sofern es nach 1945 Aufschittungen auf der zu untersuchenden Flache
gegeben hat, sind diese im Vorfeld bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzutragen. Sofern
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen erfolgen (Rammarbeiten, Pfahlgrin-
dungen, Verbauarbeiten), empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion. In diesem Fall ist das
Merkblatt fur Baugrundeingriffe des KBD zu beachten. Weitere Informationen sind der Inter-
netseite des KBD zu entnehmen.

Die Beauftragung einer méglichen Uberpriifung auf Kampfmittel sowie eventuell notwendige
Vorarbeiten obliegen den zukunftigen Grundstuckseigentumern. Die Ausfuhrungen des KBD
werden als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass sich das Plangebiet tGiber dem auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Friedrich Heinrich 1“ befindet. Eigentiimerin des Bergwerks-
feldes ist die RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen. Bis 2012 hat in diesem
Bereich der Steinkohlenbergbau der Zeche ,Friedrich-Heinrich stattgefunden. Dieser ist dem
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senkungsauslosenden Bergbau zuzuordnen. Die Einwirkungen des senkungsausldsenden un-
tertdgigen Steinkohlenbergbaus sind abgeklungen. Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die
Tagesoberflache ist nicht mehr zu rechnen.

Die Bezirksregierung empfiehlt, in Bezug auf mdgliche bergbauliche Einwirkungen aus bereits
umgegangenem Bergbau sowie bergschadensrelevanter Fragestellungen zudem die Feldes-
eigentimerin direkt zu beteiligen. Moglicherweise liegen der Feldeseigentumerin Informatio-
nen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der der Bezirksregierung nicht bekannt sind.
Insbesondere sollte der Feldeseigentumerin dabei Gelegenheit gegeben werden, sich zum
Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungsmalinahmen zur Vermeidung von Bergschaden
zu aulern. Die RAG wurde im Rahmen des Bebauungsplanplanverfahrens ebenfalls beteiligt.
Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen. Die Grundstuckseigentimer sind daher gehalten,
im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendiger Anpassungs- und Sicherungsmafl3nahmen
mit der RAG Aktiengesellschaft direkt Kontakt aufzunehmen. Die Fragestellung zur Vermei-
dung von Bergschaden ist grundséatzlich privatrechtlich zwischen Vorhabentrager und Berg-
werksfeldeigentiimerin zu regeln.

DarlUber hinaus weist die Bezirksregierung darauf hin, dass das Plangebiet tGber dem Bewilli-
gungsfeld ,West Gas" liegt. Die Bewilligung gewahrt das Recht zur Aufsuchung und Gewin-
nung von Kohlenwasserstoffen. Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Mingas-Power GmbH,
Ruttenscheider Stral’e 1-3 in 45128 Essen. Bergschaden aufgrund der Gewinnung von Koh-
lenwasserstoffen sind laut der Bezirksregierung Arnsberg nicht zu erwarten.

Die Ausfuihrungen der Bezirksregierung Arnsberg werden gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als
Kennzeichnung in den Bebauungsplan aufgenommen. Eine dhnliche Kennzeichnung ist auch
im ursprunglichen Bebauungsplan LIN 144 bereits enthalten.

Ehemalige Betriebsstatte Friedrich-Heinrich 1/2

Die Bezirksregierung Arnsberg weist aulRerdem darauf hin, dass die westlich des Geltungsbe-
reichs gelegene ehemalige Betriebsstatte Friedrich-Heinrich 1/2, Zeche und Kokerei mit Ne-
bengewinnung, im Bergbau Alt- und Verdachtsflachen-Katalog (BAV-Kat) gefuhrt wird (BAV-
Kat Nr.: 4505-S-004). Die Bergaufsicht flr diese Flache hat bereits geendet.

Zum Hintergrund: Bedingt durch die bergbauliche Vornutzung sind auf dem ehemaligen Ze-
chengelande Bodenverunreinigungen im grof3eren Ausmalfd vorhanden. Die Verunreinigungen
weisen ein komplexes Schadstoffspektrum auf und reichen in eine Tiefe von bis zu 9 m. Das
Gelande wurde daher im Rahmen eines bereits abgeschlossenen bergrechtlichen Abschluss-
betriebsplanverfahrens saniert. So wurden unter anderem die belasteten Materialien in ein
Sicherungsbauwerk, welches ein Element des neuen Landschaftsraumes darstellt, umgela-
gert bzw. dadurch Gberdeckt, um ein Auswaschen der Schadstoffe durch Niederschlagswas-
ser zu verhindern.

Ungeachtet dessen wurde fiir die Flache der ehemaligen bergbaulichen Betriebsstatte ein
Grundwassermonitoring eingerichtet. Auf dem Gelande befinden sich mehrere Grundwasser-
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messstellen sowie —brunnen und eine Grundwasserreinigungsanlage (GWRA). Das Grund-
wasser wird Uber diese analysiert, aufgefangen und gereinigt. Das gereinigte Grundwasser
wird das Oberflachengewasser der Goorley eingeleitet. Das Grundwassermessstellennetz so-
wie die GWRA dienen der langfristigen Uberwachung und Sanierung des Grundwassers sowie
der Sicherung des Abstroms in der FlieRrichtung von West nach Ost.

Baugrundbedingungen und Bunker

Angesichts der im unmittelbaren Umfeld bereits errichteten Gebaude liegen keine Hinweise
darauf vor, dass der Boden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fir eine
bauliche Nutzung nicht geeignet ist. In zentraler Lage des Geltungsbereiches befindet sich
jedoch eine unterirdische Bunkeranlage. Gemal historischer Unterlagen weist sie eine Nutz-
flache von rund 35 m? auf. Oberflachig hat die Anlage eine runde Form und ragt rund 0,5 m
aus dem umgebenden Niveau heraus. Das daraus entstandene Podest wurde bislang als Teil
des Spielplatzes genutzt. Die unterirdische Lage des Bunkers wurde durch Erdbohrungen er-
mittelt und entspricht in etwa der oberirdischen. Die Lage des Bunkers wird im Bebauungsplan
zeichnerisch vermerkt. Der weitere Umgang mit dem bzw. der mdgliche Rickbau des Bau-
werks soll im Rahmen der Grundsticksvermarktung sowie der Gebaudeplanung mit den Er-
werbern des Grundstlicks abgestimmt werden.

Der Geologische Dienst NRW weist auRerdem darauf hin, dass der Geltungsbereich der Erd-
bebenzone Null und der geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen ist. Innerhalb der Erd-
bebenzone Null missen gemaf DIN 4149 fur Gbliche Hochbauten keine besonderen MalRnah-
men hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Der Geologische Dienst
empfiehlt jedoch, bei der Errichtung von Gebauden der Bedeutungskategorie Il und IV (Wohn-
anlagen, Schulen) entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren. Derar-
tige Gebaude sind entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes (vgl. Kapitel 8) auf dem
Grundstuck nicht vorgesehen. Auf einen entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan wird da-
her verzichtet.

16 Grundwasser, Hochwasser
Grundwasser

Laut Aussage der LINEG ist vor Baubeginn der hdchste zu berlcksichtigenden Grundwasser-
stand bei der LINEG anzufragen. Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Grundwassermessstelle

Im Suden des Geltungsbereiches befindet sich die Grundwassermessstelle 1997H der Links-
niederrheinischen Entwasserungsgenossenschaft. Am Erhalt der Messstelle besteht ein 6f-
fentliches Interesse zur Regulierung des Grundwasserstandes. Es wird der Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen, dass die Grundwassermessstelle nicht mit baulichen Anlagen
uberstellt oder beschadigt werden darf und jederzeit fir die erforderlichen Messungen zugang-
lich sein muss. Anpflanzungen sind so anzuordnen, dass ein ausreichender Abstand von den
sich entwickelnden Wurzeln zur Grundwassermessstellen auch langfristig sichergestellt ist.
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Bauvorhaben im Umfeld der Grundwassermessstellen sind mit der Linksniederrheinischen
Entwasserungsgenossenschaft abzustimmen.

Zur abschlieRenden Sicherung der Grundwassermessstelle sollte eine beschrankte personli-
che Dienstbarkeit (Recht auf Herstellung, Betrieb und Unterhaltung von Grundwassermess-
stellen) fur die Linksniederrheinische Entwasserungsgenossenschaft (LINEG) getroffen wer-
den.

Hochwasser

Das Stadtgebiet Kamp-Lintfort ist durch die entlang des Rheins bestehenden Hochwasser-
schutzeinrichtungen (Deiche, Damme, Schutzmauern) grundsatzlich vor hochwasserbeding-
ten Uberschwemmungen geschiitzt. Eine theoretische Uberschwemmungsgefahr besteht da-
her erst dann, wenn die vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtungen versagen sollten. Dies
ist im Falle eines extremen Hochwasserereignisses (HQexrem), Welches statistisch deutlich sel-
tener als einmal pro Jahrhundert auftritt, nicht auszuschlief3en. Bei einem Versagen von Hoch-
wasserschutzeinrichtungen ist die Flache bereits ab einem mittleren Hochwasser (HQ100) be-
troffen. Gemalf den Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Disseldorf liegt der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes daher innerhalb des Hochwasserrisikogebietes des
Rheins. Der Sachverhalt wird gemal § 9 Abs. 6a BauGB als Nachrichtliche Ubernahme
textlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Falle eines derartigen Ereignisses kann der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bis zu
4 m uberschwemmt werden. Dabei sind Gefahren fur Leib und Leben sowie Sachschaden
nicht auszuschlie3en. Der tatsachliche Eintritt eines solchen Szenarios ist angesichts verlass-
licher Schutzeinrichtungen und der Seltenheit eines extremen Hochwassers jedoch relativ un-
wahrscheinlich. Aus diesem Grund sind MaRnahmen zum Hochwasserschutz innerhalb des
Plangebietes als unverhaltnismaflig zu beurteilen bzw. nicht erforderlich. Daruber hinaus ist
bei den geplanten und vorhandenen Nutzungen davon auszugehen, dass Personen das Ge-
biet im Ernstfall kurzfristig verlassen kdnnen.

Starkregen

Uberschwemmungen kénnen auch durch Starkregenereignisse hervorgerufen werden. Fir
Nordrhein-Westfalen liegen Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes fur Kartographie und
Geodasie (BKG) vor. Diese wurden durch das Landesamt flir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) im Fachinformationssystem Klimaanpassung unter
http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de verdéffentlicht.

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes sind in den Starkregenhinweiskarten fur die Szenarien
.Seltener Starkregen® und ,extremer Starkregen® Uberschwemmte Bereiche ausgewiesen.
Diese konnten bei einem extremen Starkregen an der tiefsten Stelle um bis zu 0,30 m Uber-
schwemmt werden. Um Uber diese grundsatzlich bestehende Gefahr von Starkregenereignis-
sen sowie die 0.g. Starkregenhinweiskarten zu informieren, wird ein Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. In diesem Zusammenhang ist zu erwahnen, dass - ausweislich der
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Starkregenhinweiskarten - die umgebenden bereits bebauten Flachen ebenfalls von Starkre-
genereignissen betroffen sein kdnnen.

Il FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst eine Flache von rund 1.068 m?2.
Der gesamte Geltungsbereich soll als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.

IV AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

17 Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Grundlagen zur
wohnbaulichen Arrondierung des nicht mehr bendétigten Kinderspielplatzes an der Einerstralle
/ Vinnstralte geschaffen. Dadurch entfallt die bisherige Nutzung als Spielflache. Unmittelbar
gegenuber befindet sich ein neuer grof¥flachiger Spielplatz innerhalb des Landschaftsparks.

Auf dem neuen Wohngrundsttlick soll durch die oben genannten stadtebaulichen Festsetzun-
gen in Verbindung mit den Vorgaben der geltenden Gestaltungssatzung ein Gebaude entste-
hen, welches sich in die vorhandene Umgebung einfugt. Auf diese Weise wird ein harmoni-
sches Siedlungsbild erreicht.

Da es sich um ein einzelnes, zusatzliches Wohngrundsttick handelt, ist ein Anschluss an die
vorhandene Verkehrs- und sonstige technische Infrastruktur moglich. Auf der anderen Seite
entfallt die bislang faktisch Uber den Spielplatz verlaufende Wegeverbindung in Nord-Sud-
Richtung parallel zur Ringstrae. Der Wegfall soll durch eine alternative Wegeverbindung im
umliegenden Verkehrsraum kompensiert werden. Die Planung der MalRnahme kann erst erfol-
gen, wenn die Objektplanung abgeschlossen und die genaue Lage der zukinftigen Grund-
stuckszufahrten klar ist.

18 Finanzielle Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind Kosten flir die Erarbeitung einer Arten-
schutzprifung, eines Schallgutachtens sowie fiir die Sondierung der unterirdischen Ausdeh-
nung des Bunkers entstanden. Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt durch die Verwal-
tung. Daruber hinaus werden Kosten fur die Neuanlage einer FuRwegeverbindung / Burgers-
teig im Umfeld des Plangebietes entstehen. Der Umgang mit dem auf dem Gelande vorhan-
denen Bunker und die eventuell damit im Zusammenhang stehenden Kosten sollen im Rah-
men der Grundstlcksvermarktung konkretisiert werden. Dem gegenulber entstehen Einnah-
men durch die Vermarktung des Grundstiicks.

V  VERFAHREN

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a
BauGB. Im beschleunigten Verfahren wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung
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nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 6 a Abs. 1 und § 10 a Abs. 1 abgesehen; das Monitoring nach § 4 ¢
ist nicht anzuwenden. Ebenso kann im beschleunigten Verfahren auf die frihzeitige Beteili-
gung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Im vorliegenden Fall wurde
die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4

Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Verfahrensschritt

Datum

Fruhzeitige Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

09.06. — 05.07.2021

Beschluss zur Aufstellung und &ffentlichen Auslegung ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB (Stadtentwicklungsausschuss)

22.02.2022

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

11.03. — 11.04.2022

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

11.03. — 11.04.2022

Satzungsbeschluss (Rat der Stadt)

21.06.2022

Bekanntmachung im Amtsblatt (Rechtskraft)

14.07.2022

Begriindung
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Anlagen

Anlage 1: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Anlage 2: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan LIN 144
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Anlage 3: Entwurf des Bebauungsplanes LIN 144 ,Altsiedlung — Teilbereich West“, 1.
Anderung

|
|
a
T
|
|
|

-

Begriindung 18



LIN 144 ,Altsiedlung — Teilbereich West*, 1. Anderung

Anlage 4: Textliche Festsetzungen, Hinweise und Kennzeichnungen

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Arten von Nutzungen nicht zulassig:
e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten; hierfur sind die erfor-
derlichen MaRnahmen zur Pflege durchzufihren. MaRnahmen, die zu einer Beeintrachtigung
der Baume fiihren kénnen, sind verboten. Bei baulichen MaRnahmen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind MaRnahmen zum Schutz der Badume gemal der DIN 18920 ,Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® zu ergreifen.
Bei Abgang der Baume ist an gleicher Stelle ein gleichartiger Ersatz mit einem Stammumfang
von mindestens 25 cm zu schaffen.

Nachrichtliche Ubernahme

Hochwasser (§9 Abs. 6 BauGB)

Gemal den Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Dusseldorf befindet sich der
Planbereich innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Diese Gebiete kdnnen bei
einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) Uberflutet werden. Weitere Informationen
konnen den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten auf der Internetseite
www.flussgebiete.nrw.de entnommen werden.

Kennzeichnungen

Bergbau (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass sich das Plangebiet tiber dem auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Rossenray” befindet. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ist
die RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen. Die Einwirkungen des senkungs-
auslésenden untertagigen Steinkohlenbergbaus sind abgeklungen. Mit bergbaulichen Einwir-
kungen auf die Tagesoberflache ist nicht mehr zu rechnen. Die Grundstickseigentumer sind
gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendiger Anpassungs- und Sicherungs-
mafRnahmen direkt mit der RAG Aktiengesellschaft Kontakt aufzunehmen.

Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass die westlich des Geltungsbereichs gele-
gene ehemalige Betriebsstatte Friedrich-Heinrich 1/2, Zeche und Kokerei mit Nebengewin-
nung, im Bergbau Alt- und Verdachtsflachen-Katalog (BAV-Kat) gefuhrt wird (BAV-Kat Nr.:
4505-S-004). Das Gelande wurde im Rahmen eines abgeschlossenen bergrechtlichen Ab-
schlussbetriebsplanverfahrens saniert. Die Bergaufsicht fur diese Flache hat bereits geendet.
Erganzend wurde fur die Flache ein Grundwassermonitoring eingerichtet.
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Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass das Plangebiet Gber dem Bewilligungs-
feld ,West Gas* liegt. Die Bewilligung gewahrt nach § 8 BBergG das Recht zur Aufsuchung
und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen. Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Mingas-
Power GmbH, Ruttenscheider Stral3e 1-3 in 45128 Essen. Bergschaden aufgrund der Gewin-
nung von Kohlenwasserstoffen sind laut der Bezirksregierung Arnsberg nicht zu erwarten.

Hinweise

Ortliche Bauvorschriften

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Geltungsbereich der Satzung der Stadt
Kamp-Lintfort Gber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen und Uber ihre Gestaltung
in der Altsiedlung vom 19.02.2002.

SachgemaRe Beachtung artenschutzrechtlicher Belange
Auf die nachfolgend aufgefiihrten Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen wird gemag den
Ausfuhrungen im Bericht zur Artenschutzprifung hingewiesen:

e Um Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit zu verhindern, hat der Beginn von Bauar-
beiten und der Baufeldrdumung aufRerhalb der Hauptbrutzeit (Marz bis Ende Juli) zu er-
folgen.

o Es ist grundsatzlich verboten, Baume, die aul3erhalb des Waldes, von Kurzumtriebspla-
tagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebu-
sche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden,
auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Gehdlzfallungen durfen nur zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar durchgeflihrt werden.

Wasserrechtliche Hinweise

Die Untere Wasserbehdrde des Kreises Wesel weist auf folgendes hin: Werden wasserrecht-
liche Benutzungstatbestande ausgetibt, so sind fur diese vor Ausibung der Benutzung was-
serrechtliche Erlaubnisse gemaf § 8 Wasserhaushaltsgesetz schriftlich bei der Unteren Was-
serbehoérde zu beantragen. Benutzungen im Sinne des § 9 Wasserhaushaltsgesetz sind das
Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in ein Oberflachengewasser, die
Entnahme von Grundwasser (dauerhaft und / oder temporéar), der Einbau von Recycling-Ma-
terial oder die Nutzung von Erdwarme.

Grundwasser
Vor Baubeginn ist der hdchste zu berucksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG, Fried-
rich-Heinrich-Allee 64, 47475 Kamp-Lintfort, zu erfragen.

Grundwassermessstelle

Im Suden des Geltungsbereiches befindet sich die Grundwassermessstelle 1997H der Links-
niederrheinischen Entwasserungsgenossenschaft. Die Grundwassermessstelle darf nicht mit
baulichen Anlagen Uberstellt oder beschadigt werden und muss jederzeit fir die erforderlichen
Messungen zuganglich sein. Anpflanzungen sind so anzuordnen, dass ein ausreichender Ab-

Begriindung 20



LIN 144 ,Altsiedlung — Teilbereich West*, 1. Anderung

stand von den sich entwickelnden Wurzeln zur Grundwassermessstellen auch langfristig si-
chergestellt ist. Bauvorhaben im Umfeld der Grundwassermessstellen sind mit der Linksnie-
derrheinischen Entwasserungsgenossenschaft abzustimmen.

Kampfmittel
Die Bezirksregierung Dusseldorf — Kampfmittelbeseitigung/Luftbildauswertung (KBD) — weist

auf folgendes hin: Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwtirfe im beantragten Bereich. Der KBD empfiehlt
eine Uberpriifung der zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel. Die Beauftragung der Uber-
prufung erfolgt Uber das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung“ auf der Internetseite
des KBD Dusseldorf. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf
das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechani-
schen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt der
KBD eine Sicherheitsdetektion. Das Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf der Internetseite des
KBD Dusseldorf ist zu beachten (https://www.brd.nrw.de/themen/ordnung-sicherheit/kampf-
mittelbeseitigunq).

Starkregenereignisse

Durch Starkregenereignisse kénnen Uberschwemmungen hervorgerufen werden. Fiir Nord-
rhein-Westfalen liegen Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes fir Kartographie und Geo-
dasie (BKG) vor. Diese wurden durch das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) im Fachinformationssystem Klimaanpassung unter
http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/ veroéffentlicht. Im Plangebiet sind in den Starkregen-
hinweiskarten flr die Szenarien ,seltener Starkregen“ und ,extremer Starkregen® Uber-
schwemmte Bereiche ausgewiesen. Die auf dem Grundstiick liegenden Uberschwemmungs-
bereiche kdnnen bei einem extremen Starkregen um bis zu 0,30 m Uberschwemmt werden.

Anlage 5: Fachgutachten

¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Umnutzung einer nicht mehr bendtigten Spielflache
Vinnstralle Kamp-Lintfort, Oekoplan Ingenieure GmbH & Co.KG, Hamminkeln, Oktober
2021

Anlage 6: Abkiirzungsverzeichnis
e BauGB Baugesetzbuch

e BauNVO Baunutzungsverordnung

e FNP Flachennutzungsplan
e GEP Gebietsentwicklungsplan
e ha Hektar
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e LPIG

o LEP

¢ RVR

e StEA

e STEP

Landesplanungsgesetz
Landesentwicklungsplan
Regionalverband Ruhr
Stadtentwicklungsausschuss

Stadtentwicklungsplan 2020
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