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I ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1 Anlass und Erfordernis flr den Bebauungsplan

Die Flache des bisherigen Kohlelagerplatzes des ehemaligen Bergwerks West im Stiden der
Stadt Kamp-Lintfort soll nach Aufgabe der bergbaulichen Nutzung zu einem interkommuna-
len Gewerbestandort mit Gberregionaler Bedeutung entwickelt werden. Die Entwicklung des
Standortes wird die logport runr GmbH, ein Beteiligungsunternehmen der Duisburger Hafen
AG und der RAG Montan Immobilien GmbH, durchfuhren.

Ziel ist es, Flachen fur Unternehmen im Bereich wertschopfender Logistik, Kontraktlogistik
(Konfektionierung, Produktveredelungen, einfache Montageleistungen) sowie fir Handels-
und Produktionsunternehmen mit besonderem logistischen Bedarf bereitzustellen. Es sollen
in erster Linie Betriebe mit einem gréReren Flachenbedarf angesiedelt werden, die neben
der Verkehrsanbindung an das StraRennetz auch den Schienenanschluss suchen. In einer
auf Grundlage der Ratsbeschliisse der vier Stadte Kamp-Lintfort, Moers, Rheinberg, Neu-
kirchen-Vluyn geschlossenen Eckpunktevereinbarung zwischen der wir4 Wirtschaftsforde-
rung - als Vertreter der vier Kommunen - und der logport ruhr GmbH sind die Grundsatze der
Entwicklung der Flache als Logistikstandort durch logport ruhr und der Mitwirkung der Regi-
on bei der nachfolgenden Vermarktung geregelt worden. Es besteht ein Konsens dariiber,
dass die vier Stadte ihre kommunalen Gewerbeflachenpotenziale jeweils anteilig fir dieses
Areal zur Verfligung stellen.

Bereits im Stadtentwicklungsplan aus dem Jahr 2009 hat sich die Stadt intensiv mit der zu-
kunftigen Flachenentwicklung des Bergwerks West, das zum 31.12.2012 geschlossen wur-
de, befasst. Darauf aufbauend wurde in 2010 mit der Erarbeitung einer Masterplanung be-
gonnen, deren wesentliche Aufgabe es ist, fir das im Zentrum der Stadt gelegene Zechen-
areal sowie den unmittelbar stdlich an die zentrale Schachtanlage angrenzenden Kohlenla-
gerplatz an der NorddeutschlandstraRe zukunftsorientierte Perspektiven zu entwickeln. Ziel
ist dabei eine stadtebaulich, sozial vertragliche und wirtschaftlich vertretbare Wiedereinglie-
derung der Flachen, die den aktuellen und kiinftigen gewerblichen Bedarfen gerecht wird
und die die Schaffung von nachhaltigen Arbeitsplatzen unterstitzt.

Die Marktsituation im Bereich groRer, zusammenhangender Flachen fiir logistische Nutzun-
gen (> 10 ha) mit entsprechender Verfugbarkeit und Planungsrecht ist aktuell durch eine
hohe Nachfrage bei gleichzeitig eher geringem Angebot gepragt. Nach Einschatzung von
Marktteilnehmern wird diese Nachfrage auch in den nachsten Jahren anhalten. In der jings-
ten Vergangenheit hat das geringe Flachenangebot dazu gefiihrt, dass Anfragen nicht be-
friedigt werden konnten und Ansiedlungen in anderen Wirtschaftsregionen auf3erhalb der
Metropole Ruhr/ NRW erfolgt sind. Die zligige Planung, Entwicklung und Vermarktung des
Logistikstandortes ist von hohem regionalem Interesse.

Durch die gute Anbindung an das europaische Autobahnnetz (A42/ A57, A2/A3 via A42 und
A40 via A57) und insbesondere durch die Schienenanbindung an die DB-Strecke Duisburg-
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Moers-Xanten und somit an die Logistikdrehscheibe Duisburg ist eine optimale Einbindung in
das Service- und Distributionsnetzwerk NRW gegeben.

Fur die Umsetzung des Vorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes, die Anderung
des Flachennutzungsplans und des Regionalplanes erforderlich. Die Verfahren werden pa-
rallel durchgefunhrt.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes LIN 157 ,logport IV - Logistikzentrum
an der Norddeutschlandstrale® ist in dem beigefiigten Ubersichtsplan dargestellt (siehe An-
lage 1). Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes hat sich der Gel-
tungsbereich aufgrund der teilweise neuen ErschlieBung Uber die neuen Anschlussstellen
der B 528 veréndert. Das ca. 35 ha grol3e Plangebiet befindet sich im sudlichen Stadtgebiet
von Kamp-Lintfort sidlich angrenzend an die Altsiedlung.

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt durch:

o die frihere Zechenbahntrasse des ehemaligen Bergwerks West im Norden (aufR3erhalb
des Planbereichs),

¢ den Vinnmannsweg im Nordosten (innerhalb des Planbereichs),

o das Regenriickhaltebecken sowie Biotopflachen im Sidosten (auf3erhalb des Planbe-
reichs),

e die B 528 im Siden (teilweise im Planbereich) und

e die Norddeutschlandstral3e im Westen (innerhalb des Planbereichs).

3 Derzeitige Nutzung und Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache des ehemaligen Bergwerks West, die bis zur Been-
digung des Zechenbetriebs Ende 2012 als Kohlenlagerflache diente. Im ndrdlich angrenzen-
den Bereich befinden sich noch Gleisanlagen, die weiterhin genutzt werden sollen. Weiterhin
umfasst der Planbereich an die Kohlenlagerflache angrenzende landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Das Plangebiet wird durch das Gewasser ,Vinnbruchgraben® gequert, das in die-
sem Bereich unterirdisch verlauft.

Im Norden des Plangebietes befinden sich einige bauliche Nutzungen. Im Nordwesten an
der sudlichen VinnstralRe befinden sich Gebaude des Terhardtshofs, die insbesondere als
Kindertagesstatte und dariiber hinaus von verschiedenen Vereinen genutzt werden. Die Ge-
b&aude sollen zuriickgebaut werden. Fir die bestehenden Nutzungen wurden bereits alterna-
tive Raumlichkeiten gefunden. Als Ersatz fir die Kita wird derzeit ein neues Gebaude an der
Ringstrale neben der ehemaligen Diesterwegschule gebaut. Im Nordosten am sudlichen
Vinnmannsweg befinden sich mehrere Geb&ude, die ehemals als Obdachlosenunterkiinfte
dienten, nun zum grofRen Teil leer stehen und ebenfalls zurtickgebaut werden sollen. Fir die
derzeit dort noch verbliebenen Betreuungsraumlichkeiten der Ebertschule sowie eine vor-
handene Wohnung sind Ersatzunterkiinfte zu finden.
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Der grofte Flachenanteil im Plangebiet gehort der RAG Aktiengesellschaft und der RAG
Montan Immobilien GmbH. Auch die Stadt Kamp-Lintfort und die LINEG sind weitere Grund-
stuckseigentimer. Einzelne Flachen sind im Privateigentum.

Die logport ruhr GmbH wird einen Grof3teil der Flachen fir die Entwicklung zu einem Logis-
tikstandort erwerben. Die Flachen des Vinnbruchgrabens verbleiben bei der LINEG. Um die
dauerhafte Pflege der festgesetzten Wald- und Grinflachen sicherzustellen, werden diese
Flachen der Stadt tibertragen. Die Ubernahme des Pflegeaufwandes wurde vertraglich gere-
gelt. Die ,Dreiecksflache” im sidwestlich gelegenen Winkel zwischen der Norddeutschland-
stral3e und der B 528 verbleibt beim Landesbetrieb StraBen NRW. Die Nutzung dieser Fla-
che unterliegt aufgrund der Anbauverbotszone und der dort unterirdisch verlaufenen Mine-
ralblproduktenleitung starken Einschrankungen, wird aber ebenfalls als Industrieflache fest-
gesetzt und kann im Bedarfsfall von logport erworben werden. Einzelne Flachen, die sich im
Einzeleigentum befinden, wurden von der Stadt erworben und verbleiben auch in ihrem Ei-
gentum, da es sich dabei um Flachen handelt, die fir die Anbindung an die B 528 benétigt
werden.

4 Vorgaben zur Planung

4.1 Regionalplan/ Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf

Im Regionalplan (GEP 99) vom 15.12.1999 ist ein Grof3teil des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes LIN 157 ,logport IV - Logistikzentrum an der Norddeutschlandstralle" als
.Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) flur ,Ubertdgige Betriebsanlagen
und -einrichtungen des Bergbaus® dargestellt. Darliber hinaus ist ein Schienenweg fir den
uberregionalen und regionalen Verkehr mit Haltepunkt nordlich des Kohlenlagerplatzes dar-
gestellt. Weiterhin ist ein Teil der Flache als landwirtschaftliche Flache und als regionaler
Grlinzug dargestellt.

Auszug aus dem Regionalplan (GEP 99)

Fur den gesamten Bereich entsprechen die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht den Darstellungen des Regionalplanes.
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Eine Anderung des Regionalplanes ist dem Bebauungsplan- bzw. Flachennutzungsplanan-
derungsverfahren vorgeschaltet bzw. verlief parallel. Der Erarbeitungsbeschluss zur Regio-
nalplananderung wurde von der Verbandsversammlung des RVR im Dezember 2013, der
Aufstellungsbeschluss im Dezember 2014 gefasst. Mit Bekanntmachung im Gesetz- und
Verordnungsblatt des Landes NRW am 12.05.2015 wurde die Regionalplananderung wirk-
sam. Die landesplanerische Zustimmung zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung wurde vom RVR mit Schreiben vom 02.06.2015 erteilt.

Der gesamte Planbereich wird als Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB)
dargestellt, einschlielich der stidwestlichen ,Dreiecksflache®, die im Kartenausschnitt noch
als Griinzug dargestellt ist. Gleichfalls wird die B 528 als Straf3e fir den vorwiegend Uberre-
gionalen und regionalen Verkehr in die Darstellung tbernommen. Dem Entwicklungsgebot
wird somit Rechnung getragen.

‘ Bereiche fiir die gewerbliche und
. industrielle Nutzung (GIB)

L. Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche

Stralen fiir den vorwiegend tber-
regionalen und regionalen Verkehr

e
) 3
Sl T .-ﬁ'am&f IR sutzungen
i [ﬁ}‘ i -. e R€GIONAle Griinziige
N 'E!“ “ . -a Schutz der Landschaft und

CI- T T 7 | isesay () W | | I | | | | | landschaftsorientierte Erholung

GIB fiur zweckgebundene

Geplante Darstellung im Regionalplan

4.2 Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Kamp-Lintfort ist die Kohlenlagerflache als gewerb-
liche Flache mit der Nutzungsbeschrankung Bergbau dargestellt. In den umgrenzenden Teil-
bereichen stellt der Flachennutzungsplan vorwiegend landwirtschaftliche Flachen dar. Die
Flachen rund um die baulichen Anlagen des Terhardtshofs sind mit dem Symbol der sozialen
Einrichtungen des Gemeinbedarfs belegt. Die Geb&ude am sidlichen Vinnmannsweg sind
als Wohnbauflache dargestellt; angrenzende Flachen mit dem Spielplatzsymbol. Mit der
Zielvorstellung der Entwicklung eines Logistikstandortes und der damit verbundenen beab-
sichtigten Festsetzung eines Industriegebietes kann der Bebauungsplan nicht aus den Dar-
stellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden. Der FNP wird daher
im Parallelverfahren geandert. Zukinftig wird der Flachennutzungsplan fir den betreffenden
Bereich grof3tenteils gewerbliche Bauflachen darstellen. Die duferen ErschlieRungsstrafien,
die NorddeutschlandstraRe und die B 528 einschlie3lich der Rampen werden als Uberértliche
und ortliche Hauptverkehrsstral3en dargestellt. Der Verlauf des Gewdassers Vinnbruchgraben
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wird ebenfalls wieder in den FNP aufgenommen und als Gewasser II. Ordnung (Vorfluter)
dargestellt.

Die bedeutsamen Waldflachen und die Grinflachen, die teilweise die gewerblichen Flachen
umrahmen, werden als Flachen fur Wald und als Griunflachen dargestellt. Die unterirdisch
verlaufenden Leitungen, die bislang dargestellt waren, bleiben ebenfalls erhalten (Gasfernlei-
tung, Wassertransportleitung, Mineraldlproduktenleitung, Druckrohrleitung).

Die bislang dargestellte Richtfunktrasse ist nicht mehr existent und entfallt daher.

Bisherige Darstellung

Begriindung 5



Bebauungsplan LIN 157 ,logport IV — Logistikzentrum an der Norddeutschlandstraf3e”

Zukunftige Darstellung

4.3 Landschaftsplan des Kreises Wesel — Raum Kamp-Lintfort

Der neue Landschaftsplan des Kreises Wesel wurde am 14.08.2013 rechtskraftig. Er sieht
fur Teile des Planbereichs Entwicklungsziele vor, zum einen fir den Bereich zwischen dem
Terhardtshof und dem Vinnmannsweg und zum anderen fur den Bereich zwischen dem Koh-
lenlagerplatz und der B 528. Fir beide Bereiche stellt der Landschaftsplan das Entwick-
lungsziel ,Anreicherung einer im Ganzen erhaltenswurdigen Landschaft mit naturnahen Le-
bensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen® dar.

Festsetzungen von Natur- und Landschaftsschutzgebieten, Naturdenkmalern usw. i.S.d. 88
22-29 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatschG) i.V.m. § 19 Landschaftsgesetz (LG) NRW lie-
gen in diesen Bereichen nicht vor. Unmittelbar im Sidosten an den Planbereich angrenzend
befindet sich ein Landschaftsschutzgebiet gem. 8§ 26 BNatschG. Innerhalb dieses Land-
schaftsschutzgebietes liegt nordlich der B 528 ein geschitztes Biotop gem. § 30 BNatschG
i.V.m. § 62 LG NRW.

Begriindung 6
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4.4 Stadtentwicklungsplan Kamp-Lintfort 2020

Der Stadtentwicklungsplan Kamp-
Lintfort 2020 (STEP 2020) wurde
2009 vom Rat der Stadt beschlossen
und hat fiur die gesamte ehemalige
Bergwerksflache einschlielRlich des
Kohlenlagerplatzes fur die Zeit nach
der ZechenschlieBung Nachnut-
zungsperspektiven entwickelt. Die
zentrale Aufgabe der Stadt ist es,
aus der freiwerdenden Flache keine
Brache werden zu lassen, sondern
die Flache mit neuen Nutzungen in [aiedi
die Stadt zu integrieren. Daher ist die
Umwandlung der Bergwerksflache Ergénzung s
das derzeit und zukinftig wichtigste verbindw#gi
Projekt der Stadtentwicklung. Fol-
gende Zielvorstellungen wurden fur
die Flache entwickelt:

ark West

e Der Wandelweg soll vom Kloster Kamp utber das Bergwerksgelande bis zu den studostli-
chen Baggerseen verlangert werden. Es entstiinde ein durchgangiger Griinzug, so dass
das innere Freiraumsystem in Kamp-Lintfort weiter vervollstandigt werden kann.

e Die neuen Nutzungen auf der Flache sollen auf die benachbarte Altsiedlung Rucksicht
nehmen und deren Entwicklung férdern. Mit Wegen und griinen Fugen wiirden die bei-
den Bereiche attraktiv miteinander verbunden.

e Entlang der Friedrich-Heinrich-Allee kann sich die Stadt mit neuen zukunftsweisenden
Nutzungen in wertvoller Bausubstanz prasentieren. Hochwertiges Arbeiten mit neuen
Arbeitsplatzen, Kultur- oder Freizeitangebote kdnnen hier ihren Platz finden - auch far
den Standort der Hochschule bietet sich hier ein interessantes Umfeld.

e Mit der Nutzung der Schiene als Teil der Niederrheinbahn erhielte die Stadt eine direkte
Bahnanbindung an Duisburg und Moers und einen innenstadtnahen Haltepunkt. Fir
kinftige Nutzungen auf dem Areal und in der Gesamtstadt wéare dies ein deutlicher
Wettbewerbsvorteil und Qualitatssprung.

Begrindung 7
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e Aus dem fur die Mehrheit unzugéanglichen Gelande soll wieder ein Teil der Stadt wer-
den.

e Die Kohlenlagerflache soll mit ihrer gunstigen Lage und Anbindung nachgenutzt wer-
den.

Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept der Stadt Kamp-Lintfort ,Grune Bander am Wasser® (2011) tangiert
den Planbereich in zwei Punkten. Zum Ersten grenzt die Freiraumachse 1 unmittelbar an das
Plangebiet. Wie schon beim Stadtentwicklungsplan erwahnt, soll hier eine hochwertige Ver-
bindung vom Kloster Kamp tber das ehemalige Zechengelande bis zur Halde Norddeutsch-
land entstehen. Fir das gesamte Stadtgebiet wurden insgesamt vier Freiraumachsen her-
ausgearbeitet, die die niederrheinische Kulturlandschaft mit dem stadtischen Freiraum ver-
netzen sollen. Die Freiraumvernetzung des Stadtgebietes erfolgt durch an die Freiraumach-
sen angrenzende Grinziuge. FiUr das Plangebiet wird die Offenlegung des Vinnbruchgrabens
mit entsprechender Durchwegung des Gebietes empfohlen. In diesem Zusammenhang wird
vorgeschlagen, die parallel zur Norddeutschlandstral3e verlaufenden Gleisanlagen als zu-
kinftige Freizeitroute zur Halde auszubauen (ggf. als Draisinenbahn).

Zum Zweiten wird im Freiraumkonzept unter dem Thema Ortsrander die entsprechende Ein-
grinung des Standortes empfohlen. Insbesondere durch die Stadteinfahrt Gber die B 528
oder die Sichtbeziehung von der Halde Norddeutschland sollte durch Anlage eines Grlinzu-
ges eine klare Ortsrandeingruinung definiert werden.

4.5 Masterplan Bergwerk West

Vor Bekanntwerden eines konkreten Zeitpunktes der SchlieBung des Bergwerks West haben
die Stadt Kamp-Lintfort und die RAG bereits in regionaler Abstimmung mit der Erarbeitung
eines Masterplans begonnen, dessen wesentliche Aufgabe es ist, moglichst friihzeitig fur das
im Zentrum der Stadt gelegene Zechenareal sowie die arrondierenden Flachen zukunfts-
orientierte Perspektiven zu entwickeln.

Aufbauend auf der Grundlagenermittlung wurde in 2012 die planerische Bearbeitung vertieft.
Fur die Standortentwicklung ist unter intensiver Beteiligung der Offentlichkeit ein konkurrie-
rendes Verfahren zur Erarbeitung der Rahmenplanung durchgefiihrt worden. Ein Auswahl-
gremium hat entschieden, zwei Entwurfe, die das Preisgericht auf unterschiedliche Art und
Weise Uberzeugten, zur weiteren Bearbeitung zu empfehlen. Der Stadtebau des Blros
SPAP sollte nach Vorstellung des Preisgerichts mit der Freiraumplanung vom Atelier Loidl in
einem Rahmenplan vereint werden. Dieser Rahmenplan liegt seit August 2013 vor.

Begriindung 8
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Die Kernelemente des Master-
plans sind:

: e die Bildung von vier stadte-
ol N baulichen Clustern entlang
: 7 IS, der Friedrich-Heinrich-Allee

e die Nutzung der 04stlichen
Bahntrasse fir die Nieder-
rheinbahn

e die stufenweise Entwicklung
der Flache mittels einer ,Na-
tur auf Zeit*-Strategie

e stadtischer Freiraum mit un-
terschiedlich gestalteten und
nutzbaren Flachen

4.6 Gegenwartiges Planungsrecht

Der Grol3teil des Plangebietes liegt im AuBenbereich gemal? § 35 BauGB. Fir die Gebaude
am Vinnmannsweg liegt ein rechtskraftiger Bebauungplan (13a ,Vinnmannsweg®) vor, der fur
die Bauflachen ein Reines Wohngebiet festsetzt. Fir die Entwicklung als Logistikstandort ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes, die Anderung des Flachennutzungsplans und des
Regionalplanes erforderlich. Die Verfahren werden parallel durchgefiihrt. Die entgegenste-
henden Festsetzungen des Bebauungsplanes 13a werden mit dem Satzungsbeschluss des
LIN 157 aufgehoben.

5 Standortalternativenprufung

Aufgrund der starken Nachfrage groRRer Logistikunternehmen in den letzten Jahren, die we-
gen fehlender - insbesondere grofiflachiger - Industriegrundstiicke nicht bedient werden
konnte, hat die gemeinsame Wirtschaftsférderung der Stadte Moers, Neukirchen-Viuyn,
Rheinberg und Kamp-Lintfort - die wir4 Wirtschaftsforderung AGR - mit den vier Partnerstad-
ten im Jahr 2010 eine interkommunale Arbeitsgruppe zur perspektivischen Entwicklung von
Gewerbe- und Industrieflachen (GI) in der Region initiiert.

Begriindung 9
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Erste Flachensondierungen

Im Rahmen eines ersten Workshops im Mai 2010 wurden die Rahmenbedingungen eines
gemeinsamen Vorgehens erdrtert. Dabei einigte man sich darauf, dass ein Flachenbedarf im
Hinblick auf Gl-Potenzialflachen besteht. Bei einer ersten Flachensondierung sollten ent-
sprechende planungsrechtliche Widerstande (Abstdnde zu schutzbedlrftigen Nutzungen
etc.) grob berlcksichtigt werden. Grundsatzlich versténdigte man sich darauf, dass ein inter-
kommunaler Ansatz bei der Nachweisfihrung der erforderlichen Gewerbeflachenpotenziale
auch in Hinblick auf die erforderliche Abstimmung mit der Regionalplanung sehr geeignet
erscheint.

In einem zweiten Workshop im Juli 2010 wurden die durch die vier Kommunen durchgefihr-
ten Flachensondierungen vorgestellt. Als mogliche Flachenpotenziale waren u.a. in Kamp-
Lintfort neun und in Moers 10 Flachen einer ersten Bewertung unterzogen worden. Im Er-
gebnis wurde festgehalten, dass sich in Neukirchen-Viuyn keine Potentiale fur die Entwick-
lung von GI-Flachen ergeben. In Rheinberg bot sich lediglich die Entwicklung einer Erweite-
rungsflache am ALDI-Logistik-Standort an der A 57 an, allerdings ohne eine ausreichend
bemessene FlachengroRe aufzuweisen. In Moers bot sich eine Flache in Kohlenhuck sowie
der Standort ,Schacht llI“ in Kapellen an, und in Kamp-Lintfort konnten im Wesentlichen fiinf
Flachen mit entsprechender Eignung sondiert werden.

Bewertung der Potenzialflachen nach einheitlichem Prifraster

Um eine einheitliche Bewertung der nach einer ersten Sondierung ermittelten Potentialfla-
chen zu ermdglichen, wurde ein einheitliches Prifraster zwischen allen Beteiligten abge-
stimmt, das als Basis der weiteren Bewertung und damit der Flachendiskussion herangezo-
gen wurde. Inhaltlich bezog sich das Prifraster auf die Bereiche Umwelt, Nutzbarkeit, Reali-
sierbarkeit und ErschlieBung. Die einzelnen Kriterien sind der Anlage 2 zu entnehmen.

Im dritten Workshop im September 2010 wurde unter Berlcksichtigung der entsprechend
dem Prifraster durchgefuhrten Flachenbewertungen die Anzahl der im Weiteren zu betrach-
tenden Flachen auf sechs reduziert, die in der nachfolgenden Standorttibersicht dargestellt
sind. Die Bewertung der sechs ,potenziellen Industrieflachen® wurde hierbei jeweils durch die
betroffene Gemeinde durchgefiihrt. Die aus der o.g. Flachenbewertung resultierenden Er-
gebnisse wurden im vierten Workshop im November 2010 erneut diskutiert. Ziel war es, eine
Reihenfolge in Hinblick auf die Eignung der Flachen aus planerischer Sicht abzustimmen.

Weitere Prufkriterien

Dabei wurden neben den gepriften Kriterien weitere Merkmale diskutiert. Grundsatzlich ist
der Erweiterung bestehender Industriestandorte bzw. der Folgenutzung im Bereich beste-
hender Zechengeldnde aufgrund der vorhandenen Vorpragung sowie der regionalplaneri-
schen Einstufung als Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzung Vorrang vor Inan-
spruchnahme von Freiflachen einzurdumen. Auch die Eigentimerstruktur ist bei der Bewer-
tung bestehender Zechengelande aufgrund ahnlicher Absichten der Kommune und der RAG
in Hinblick auf eine bauliche Entwicklung ein positiv zu bewertendes Kriterium. Ein gemein-
samer Industriestandort fir die wir4-Region bedingt jedoch ebenso eine ausreichende Fla-
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chengrofRe und die Mdaglichkeit, dem aktuellen Logistik-Bedarf angepasste Flachenzuschnitte
mit Grundstuckstiefen von mindestens 140 m zu verwirklichen.

Ergebnis der Potentialstudie

Aufgrund des groRten Flachenpotenti-
als und den weiteren gunstigen Vo-
raussetzungen am Standort Kohlenla-
gerplatz in Kamp-Lintfort erschien die-
ser auch aufgrund des vorhandenen
Gleisanschlusses primér fir eine mog-
liche logport-Ansiedlung geeignet. Vor
diesem Hintergrund war es das Ziel der
Stadt Kamp-Lintfort, die Flache auf-
grund ihrer Uberregionalen Bedeutung
und des hervorgehobenen Interesses
des Duisburger Hafens unabhangig
von den seitens des RVR fir die Stadt
Kamp-Lintfort rechnerisch ermittelten
Gewerbekontingente zu betrachten.

Aus Sicht des RVR besteht keine Mog-
lichkeit, die Flache als Uberregionalen
Bedarf anzuerkennen. Entsprechend
den angewendeten Prufkriterien sowie
der landesplanerischen Zielvorgaben
und eigener Ziele an eine den Sied-
lungsraum angrenzende Nutzung be-
furwortet der RVR die vorrangige Ent-
wicklung des Kohlenlagerplatzes als
interkommunale Industrie- und Logistik-
flache.

Interkommunales Vorhaben

Nach Vorlage der Standortuntersu-
chung haben die wird-Kommunen in
gleichlautenden Ratsbeschlissen eine
interkommunale Entwicklung des Koh-
lenlagerplatzes mit angrenzen-den Fla-
chen in Kamp-Lintfort als Logistikflache
beschlossen. Bestandteil des Be-
schlusses war die Regelung zum
Nachweis der erforderlichen Gewerbe-
flachenpotentiale. Wie beim realisierten
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interkommunalen Gewerbegebiet Genend wird das insgesamt bis zu 30 ha umfassende Fla-
chenkontingent anteilig von den wird-Kommunen erbracht.

6 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

6.1 Umgebungsbebauung/ Umgebende Nutzungen des Plangebietes

Der Planbereich ist von unterschiedlich gepragten Randnutzungen umgeben: No6rdlich an
das Plangebiet angrenzend verlauft die Trasse der ehemaligen Grubenanschlussbahn, die
zum nordlich gelegenen ehemaligen Bergwerksgelénde fuhrt. Noérdlich angrenzend an die
Trasse befindet sich die sogenannte Altsiedlung, eine der grof3ten Bergarbeitersiedlungen
des Rheinisch-Westféalischen Industriegebietes. Die Siedlung stellt fir das Plangebiet die
nachstgelegene zu beriicksichtigende schutzbedurftige Wohnnutzung dar. Norddstlich des
Plangebietes an der Haarbeckstralle sind ebenfalls einige Wohnh&user sowie ein islami-
sches Kulturzentrum gelegen. Ostlich und siidéstlich des Plangebietes befinden sich land-
wirtschaftliche Flachen und Biotopstrukturen sowie im Siden die direkt an das Plangebiet
angrenzende B 528. Das Plangebiet wird westlich durch die angrenzende in Nord-Sid-
Richtung verlaufende Norddeutschlandstral3e begrenzt. Auf der westlichen Seite der Nord-
deutschlandstral3e verlief bis zum Rickbau im Frihjahr 2014 eine stillgelegte Gleistrasse,
die der Anbindung zweier kleinerer Kohlenlagerplatze der Schachtanlage Norddeutschland
diente. Westlich davon - entlang Am Drehmannshof bis zur Friedrich-Heinrich-Allee - sind
vorwiegend heterogene gewerbliche Strukturen sowie ein Tierheim und eine Wohnhauszeile
vorzufinden.

6.2 Verkehrliche Erschliel3ung

Anbindung an das Schienennetz

Im Norden des Plangebietes verlauft die Trasse der ehemaligen Grubenanschlussbahn, die
zuklnftig auch fur den OPNV genutzt werden soll. Der Vorhabentrager beabsichtigt, das
Plangebiet durch die Verlegung eines neuen Gleises im Plangebiet an die Schiene anzubin-
den, so dass ein Umschlag Bahn/ Bahn, Bahn/ Lkw oder Lkw/ Lkw mit zwischenzeitlicher
Behandlung oder Umverteilung von Gutern mdglich ist. Das Schallgutachten hat die schall-
technischen Auswirkungen, die von der Trasse ausgehen werden, auf schutzbedurftige Nut-
zungen hin mit untersucht.

Anbindung an das StraRennetz (Motorisierter Verkehr)

Das Logistikzentrum wird grundsatzlich Zielverkehr erzeugen und hat somit Auswirkungen
auf die umgebenden Strafl3en und das Verkehrsgeschehen im Stadtgeflige. Ziel im Rahmen
der Planverfahren war es, den erschlieRungsrelevanten Anforderungen des Logistikzentrums
Rechnung zu tragen und zugleich eine stadtvertragliche Abwicklung des Verkehrsaufkom-
mens zu gewahrleisten. Hierbei ist die Leistungsfahigkeit der betroffenen Stralen und Kno-
ten zu gewahrleisten.

Das Plangebiet ist unmittelbar an der Norddeutschlandstraf3e gelegen. Im Osten verlauft der
Vinnmannsweg angrenzend. Im Suden verlauft die B 528. Das Verkehrsgutachten hat in
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mehreren Schritten verschiedene Varianten der ErschlieBung gepriift, die sowohl den unmit-
telbaren Anschluss an die B 528 vorsehen als auch eine ErschlieBung tber die Friedrich-
Heinrich-Allee, Kattenstral3e und Norddeutschlandstral3e. Als weitere ErschlieBungsvariante
wurde auch eine neue Erschliel3ung, die stidlich Am Drehmannshof in Ost-Std-Richtung zur
Max-Planck-Straf3e verlaufen konnte, untersucht.

FuRRganger- und Radverkehr

Im Rahmen des Planungsprozesses waren ebenso die Anforderungen an den Fuf3- und
Radverkehr zu berucksichtigen. Derzeit stellt die NorddeutschlandstralRe eine wichtige Rad-
wegeverbindung in Richtung Neukirchen Viuyn und der Halde Norddeutschland als Erho-
lungsgebiet dar. Ebenso wird die Verbindung als Strecke fir Inlineskater genutzt. Die Fla-
chen sudlich und 6stlich der ehemaligen Kohlenlagerflache dienen zudem als Erholungsge-
biet flr Spazierganger. Es ist sicherzustellen, dass der zu erwartende motorisierte Verkehr
mit dem FulRganger- und Radverkehr zu vereinbaren ist. Eine Durchwegung des zuklnftigen
Industriegebietes fur die tUbergeordnete Ful3- und RadwegeerschlieBung sollte sichergestellt
werden. Ubergeordnete Konzepte wie der STEP oder das Freiraumkonzept weisen auf die
zu entwickelnde bedeutsame Grin- und Freiraumverbindung des Wandelweges Uber das
ehemalige Bergwerksgelande in Richtung Norddeutschlandhalde hin.

6.3 Grin-und Freiraum/ Gewasser

Im Rahmen des STEP 2020, des Freiraumkonzeptes und des Masterplans Bergwerk West
wurde als eines der planerischen Ziele formuliert, den Wandelweg, der die beiden histori-
schen Wurzeln der Stadtentwicklung - das Kloster Kamp und das ehemalige Bergwerk West
- miteinander verbinden soll, weiterzufiihren. Der Wandelweg verlauft als landschaftsarchi-
tektonisch gestalteter Weg Uberwiegend entlang des Gewassers der Grol3en Goorley, die
auf dem Bergwerksgelande ebenfalls wieder naturnah ausgebaut werden sollte. Zentrale
Ziele der gesamten Umgestaltungsmafnahme sind die Verbindung des Klosters Kamp mit
der Innenstadt und dem Bergwerk West, die Schaffung einer attraktiven Wegeverbindung
entlang von Wasserlaufen und die ErschlieBung neuer Naherholungs- und Freizeitmdglich-
keiten. Im Rahmen der Bauleitplanverfahren war zu prifen, wie das bestehende und geplan-
te Grun- und Freiraumnetz mit den Zielsetzungen des Industriegebietes vereinbart werden
kann. Angestrebt wird, die 30 ha grof3e Flache durch Grin- und Freiraumstrukturen so zu
gliedern, dass das zuklnftige Gewerbegebiet keine Barriere im Stadtgefiige darstellt, son-
dern sich in das Netz von Wege- und Griinverbindungen eingliedert. Die geplante Offnung
des Vinnbruchgrabens, der im Plangebiet verrohrt verlauft, war in das Griinkonzept einzube-
ziehen und eine gewasserbegleitende Wegeflihrung herbeizufihren. Entlang der Nord-
deutschlandstral3e verlauft eine stillgelegte Gleistrasse, die in Grinstrukturen eingebunden
ist. Uberlegungen, die Trasse perspektivisch in das Griin- und Freiraumsystem einzubinden,
sollten bertcksichtigt werden. MalRnahmen, die dem Schutz, der Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft dienen, sollten als 6kologische Ausgleichsmaflinahmen angerechnet
werden.
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Il PLANUNGSINHALTE UND FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

7 Ziel der Planung und stadtebauliches Konzept

Wesentliche Zielsetzung des Bebauungsplanes ist es, die ehemals als Kohlenlagerflache
des ehemaligen Bergwerks West genutzte Flache sowie arrondierende Flachen einer neuen
Nutzung zuzufuhren und die Flache als Logistikstandort und Industriegebiet zu entwickeln.
Das Planverfahren dient dazu, die planungsrechtlichen Grundlagen hierfir zu schaffen. Das
Nutzungs- und ErschlieRungskonzept, das im Folgenden beschrieben wird, wurde im laufen-
den Planungsprozess weiter bearbeitet und ausdifferenziert. Anforderungen wie z.B. die In-
tegration vorhandener bzw. erhaltenswerter Grinstrukturen in die Gesamtplanung, die
Schaffung neuer Grunstrukturen und Wegeverbindungen und der Verlauf des zu 6ffnenden
Vinnbruchgrabens wurden bericksichtigt.

Nutzungskonzept mit innerer Erschlielung

Das Nutzungs- und ErschlieBungskonzept wurde im Zuge des Planungsprozesses weiter-
entwickelt und ist Grundlage fur den Bebauungsplan. Das Konzept sieht zwei groRe Baufel-
der mit einer gewerblichen Nutzung vor, die durch eine HaupterschlieBungsstral3e mit sepa-
ratem FuB3- und Radweg, die an die Norddeutschlandstraf3e angebunden ist, erschlossen
werden. Wahrend der Ful3- und Radweg bis zum Vinnmannsweg weitergefiihrt werden, ist
fur den motorisierten Fahrzeugverkehr eine Durchfahrt nicht moglich. Das sidliche Baufeld
kann ebenfalls Uber eine weitere Zufahrt von der Norddeutschlandstral3e aus erschlossen
werden. Die beiden Baufelder kdnnen Uber eine Bricke, die dber den zu 6ffnenden
Vinnbruchgraben fuhrt, verbunden werden. Die sidlich entlang des Vinnbruchgrabens in
Richtung Osten weitergefiihrte StralRe dient der ErschlieBung der 6stlich an das Plangebiet
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Die gewerblichen Flachen sind nahezu rundum eingegrint. Die nérdliche Eingrinung dient
auch einer optischen Abschirmung der nachstgelegenen Bebauung der Altsiedlung. Auf eine
Eingrinung des sudlichen Planbereichs wurde verzichtet, da die Wahrnehmung einer Ein-
grinung hier nicht gegeben ist und auch keinen dkologischen Wert erzielen wirde. Die Bo-
schung der Rampen, die im Eigentum des Landesbetriebs Strallen NRW ist, wird durchgan-
gig bepflanzt.

Verkehrskonzeption/ auRere Erschlielung

Das Plangebiet verfigt im Norden durch die Trasse der ehemaligen Grubenanschlussbahn
Uber die Mdoglichkeit eines Schienenanschlusses. Der Vorhabentrdger beabsichtigt, das
Plangebiet durch die Verlegung eines neuen Gleises an die Schiene anzubinden, so dass
ein Umschlag Bahn/ Bahn, Bahn/ Lkw oder Lkw/ Lkw mit zwischenzeitlicher Behandlung
oder Umverteilung von Gitern méglich ist.

Die aulere ErschlieBung des Plangebietes an das Stral3ennetz wurde in einer verkehrlichen
Voruntersuchung und einer Hauptuntersuchung durch das Buro fiur Verkehrs- und Stadtpla-
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nung BVS Rodel & Pachan in mehreren Varianten geprift (siehe Kapitel 10.1). Es wurden
u.a. die Verteilungsrechnung, Verkehrsprognose und FolgemalRhahmen bearbeitet.

Die Erschlielung tber das bestehende Netz (Friedrich-Heinrich-Allee/ Kattenstraf3e/ Nord-
deutschlandstral3e) erschien aus Gutachtersicht zundchst - unter Berlcksichtigung
verkehrlicher FolgemalRnahmen - am geeignetsten. In einer ErschlieBung mit direktem An-
schluss an die B 528 wurden demgegenuber Schwierigkeiten gesehen (geringer Abstand
der Knotenpunkte an der B 528, Niveauunterschied, Ortsumgehungsfunktion B 528). Im Ver-
lauf der weiteren Untersuchung und in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Strallen NRW
stellte sich diese Variante - mit einer halben Anschlussstelle in Fahrrichtung A 42 von/ nach
Dortmund - jedoch als am besten geeignet und als umsetzbar heraus.

Der Vinnmannsweg hat sudlich der Haarbeckstral3e einen Ausbauzustand, der fur die Ab-
wicklung von Gewerbeverkehr ungeeignet ist. Eine Anbindung des Plangebietes fur den mo-
torisierten Fahrzeugverkehr an den Vinnmannsweg ist zunachst nicht vorgesehen.

Grin- und Freiraumkonzeption

Aufgrund seiner Lage im AufRRenbereich und im Ubergang zum Landschaftsraum wird das
Industriegebiet in das bestehende Grun- und Freiraumkonzept eingebunden. Ein- und
Durchgrinungsmafnahmen wurden so ausgewahlt, dass sie sowohl dkologischen und ge-
stalterischen Anforderungen gerecht werden als auch der Erholungsfunktion und dem Ver-
netzungsgedanken Rechnung tragen.

Es ist beabsichtigt, das Gewasser des Vinnbruchgrabens, der im Plangebiet verrohrt verlauft,
mit einem Profil von ca. 50-54 m Breite wieder freizulegen. Diese Malinahme wird als 6kolo-
gische AusgleichsmalRnahme fiir den geplanten baulichen Eingriff angerechnet. Ein wasser-
rechtliches Genehmigungsverfahren wurde parallel zum Bebauungsplan durchgefiihrt. Die
Plangenehmigung erfolgte durch die Untere Wasserbehdrde mit Bescheid vom 16.03.2015.

8 Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflachen

8.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend dem grundsatzlichen Planungsziel der Entwicklung eines Logistikstandortes
und Industriegebietes werden die Bauflachen gemal § 9 Abs. 1 BauGB und § 9 BauNVO als
Industriegebiet festgesetzt. Das Baugebiet wird in zwei Industriegebiete gegliedert (Gl 1 und
Gl 2). Die Feinsteuerung nach der Art der zulassigen Nutzung sowie nach der Art der Betrie-
be und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften gemal § 1 Abs. 4
BauNVO erfolgt Gber textliche Festsetzungen.

Planerischer Trennungsgrundsatz/ Nahe des Industriegebietes zu umliegenden Nutzungen

Die Lage des geplanten Industriegebietes befindet sich nahe der Wohnbebauung der Alt-
siedlung (im Norden), nahe landwirtschaftlicher Flachen (im Siiden) und angrenzend an ein
geschuitztes Biotop (im Osten). Grundsatzlich konnte dem Planungsgrundsatz, das Nebenei-
nander von Wohn- und Industriegebieten mdoglichst zu vermeiden, nur bedingt entsprochen
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werden. Die Standortalternativenprifung (siehe Kapitel 5) beschreibt die Auswahl der Flache
zur Entwicklung eines Industriegebietes ausfuhrlich. Um eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung zu gewahrleisten und den Storgrad fur die umliegenden Flachennutzungen, insbe-
sondere aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung, weitestgehend zu begrenzen, werden ver-
schiedene Festsetzungen getroffen: Hinsichtlich des Schallschutzes wurde eine Schallkon-
tingentierung der Flachen vorgenommen. Die Werte fur die festgesetzten Schallkontingentie-
rungen der Bauflachen wurden so ermittelt, dass die Immissionsrichtwerte fir Wohngebiete
unterschritten werden (siehe Kapitel 15). Zudem soll durch die Anlage einer 11-12 m breiten
Waldflache mit Baumpflanzungen entlang der sudlich der Wohnbebauung verlaufenden
Gleistrasse im Plangebiet der Abstand zur Altsiedlung vergrof3ert werden und sowohl raum-
lich als auch gestalterisch zu einer Abschirmung beitragen. Die zuldssige Hohe der Gebaude
wird gestaffelt festgesetzt (siehe Kapitel 8.2), um eine erdriickende Wirkung der Industriege-
baude sowie eine Verschattung der Garten und der Wohngebaude zu vermeiden. Fir die
geplanten Hochbauten, die zur Altsiedlung ausgerichtet sein werden, werden zudem Werbe-
anlagen ausgeschlossen (siehe Kapitel 8.1.1). Die verkehrliche Anbindung des Industriege-
bietes erfolgt Uber eine eigene Anbindung an die B 528, so dass die Anwohner der Ringstra-
3e nicht durch zusatzlichen Fahrzeugverkehr belastet werden. Die Nutzung der vorhandenen
Gleistrasse sowohl fiir den Personenverkehr als auch fur den Guterverkehr wird weniger
intensiv sein als zu den Betriebszeiten des Bergwerks West (siehe Kapitel 15).

Die im Suden des Plangebietes angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind auch heute
schon durch die Dammlage der B 528 raumlich getrennt. Mit unmittelbar zusammenh&ngen-
den Auswirkungen des Industriegebietes auf die landwirtschaftlichen Flachen ist nicht zu
rechnen.

Das Biotop, das sich angrenzend an das 6stliche Plangebiet befindet, soll durch einen im
Plangebiet festgesetzten 35 m breiten Waldstreifen geschitzt werden (siehe Kapitel 14).

Gliederung des Industriegebietes

Das Industriegebiet soll entsprechend seiner typischen Zweckbestimmung gemal § 9
BauNVO hauptséchlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen, die in anderen
Baugebieten nicht zulassig sind. Ausgeschlossen werden folgende Arten von Nutzungen
bzw. Anlagen und Betriebe:

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Schank- und Speisewirtschaften

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Einzelhandelsbetriebe

Bordelle und bordellartige Betriebe

Raume und Gebaude fir freie Berufe

N oo o ~ w dh e

Betriebe und Anlagen, die der Lagerung, Behandlung, Verwertung oder dem Umschlag
von Abféllen dienen
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8. Betriebe und Anlagen, die gemal Abstandsliste des Abstandserlasses NRW in den Ab-
standsklassen I-1V zulassig sind (siehe Anlage 4)

9. Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. 8 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Bestandteil
eines solchen Betriebsbereichs sind

ad 1-6) Die unter der Nummer 1 genannten Arten von Nutzungen werden gemai § 1 (6)
BauNVO, die unter den Nummern 2-6 genannten Arten von Nutzungen gemafld § 1 (5)
BauNVO ausgeschlossen, da die zur Verfiigung stehenden Bauflachen des Industriegebie-
tes entsprechend dem Focus des Ansiedlungswillens Unternehmen der wertschopfenden
Logistik sowie auf Handels- und Produktionsunternehmen mit einem erhdhten Flachen- und
Logistikbedarf vorbehalten sein sollen. Die ausgeschlossenen Arten von Nutzungen entspre-
chen nicht der avisierten Ausrichtung des Industriegebietes. Fur diese Nutzungen stehen
andere Lagen im Stadtgebiet zur Verfigung. Raume und Geb&ude fir freie Berufe werden
zudem aus Griunden fehlender Stértoleranz gegeniber den zuldssigen Betrieben mit hohem
Storpotential ausgeschlossen.

ad 7) Die genannten Betriebe und Anlagen werden gemald § 1 Abs. 9 BauNVO aus beson-
deren stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen, da fur sie andere Gewerbe- und Industrie-
gebiete im Stadtgebiet zur Verfligung stehen und einige Abfallbehandlungs- und Verwer-
tungsbetriebe bereits im Stadtgebiet vorhanden sind. Zusatzliche Flachen fir diese Arten
von Betrieben und Anlagen sollen nicht bereitgestellt werden. Eine Ausnahme stellen Betrie-
be dar, die Technikabfall oder Elektronikschrott behandeln oder verwerten. Diese kbnnen im
Einzelfall zugelassen werden.

ad 8) Der Ausschluss der Betriebe und Anlagen, die gemaf Abstandsliste in den Abstands-
klassen I-1V zulassig sind, erfolgt aus besonderen stadtebaulichen Griinden gemal § 1 Abs.
9 BauNVO, hier aus Griinden des Immissionsschutzes. Wahrend der Schutz vor Beeintrach-
tigungen durch mogliche Schallemissionen der Betriebe aufgrund der festgesetzten Schall-
kontingente gewahrleistet ist, wird hinsichtlich der Beeintrachtigungen durch sonstige schad-
liche Emissionen, z.B. Luftverunreinigungen, Geriiche, Erschitterungen, das Instrument des
Abstandserlasses NRW angewendet. Der Nutzungsausschluss erfolgt aufgrund der Nahe
des Industriegebietes zum nordlich angrenzenden Wohngebiet.

Die Zweckbestimmung des Industriegebietes gemall § 9 Abs. 1 Bau NVO, wonach Indust-
riegebiete ausschlie3lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen, und zwar vor-
wiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind, bleibt gewahrt,
da in den Abstandsklassen V und VI eine Vielzahl von Betrieben aufgefiihrt sind, die in der
Regel in gewohnlichen Gewerbegebieten wegen ihres Storgrades nicht zugelassen wer-
den kbénnen.

ad 9) Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. 8 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Bestandteil
eines solchen Betriebsbereichs sind, sind z.B. Industriestandorte mit Produktionsanlagen der
Chemischen Industrie sowie Lageranlagen, in denen geféhrliche Stoffe oberhalb einer in der
Seveso-lI-Richtlinie festgelegten Mengenschwelle vorhanden sind oder vorhanden sein kén-
nen. Der Ausschluss dieser Anlagen erfolgt aus besonderen stadtebaulichen Griinden ge-
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maf § 1 Abs. 9 BauNVO Grinden, hier aus Grinden des Immissionsschutzes aufgrund der
Nahe des Industriegebietes zum noérdlich angrenzenden Wohngebiet sowie vereinzelten
Wohnlagen im Westen.

Anlagen zur AuRenwerbung (Werbeanlagen)

Aufgrund der N&he des Industriegebietes zur Wohnbebauung und der Lage im Ubergang zur
freien Landschaft (AuRenbereich) soll ein geordnetes stadtebauliches Erscheinungsbild ge-
wahrleistet werden. Daher werden folgende Regelungen zu Werbeanlagen (8 9 Abs.1 Nr.1
und 2 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO als textliche Festsetzungen aufgenommen:

Zulassig sind:

o Werbeanlagen innerhalb der Giberbaubaren Grundstickflache
¢ Werbeanlagen an der Statte der Leistung

Unzuléssig sind:

¢ Anlagen zur AuRenwerbung als Fremdwerbung

o Werbeanlagen im Gl 1, die zur Altsiedlung ausgerichtet sind

8.2 Mal der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Fur das Industriegebiet wird das Mal3 der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
auf eine Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt. Damit wird die in § 17 Abs.1 BauNVO als
Obergrenze festgelegte maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,8 fir Industriegebiete
Uberschritten. Von der Mdglichkeit, die Obergrenzen zu lberschreiten, wird gemal § 17
Abs.2 BauGB Gebrauch gemacht.

Im ersten Bebauungsplanentwurf war zunéchst eine GRZ von 0,8 vorgesehen. 20% der
Grundstucksflache - der nicht Gberbaubare Anteil - sollte von den spateren Grundstticksei-
gentimern als Grinflache angelegt werden. Da dies - aufgrund der grof3en Baufelder - eine
moglicherweise willkirliche Verteilung und Zerstiickelung von Grinflachen im Plangebiet
bedeutet hatte, wurde nach einer Moglichkeit gesucht, Griinflichen im Zusammenhang an-
zuordnen und ggf. auch als 6kologische Ausgleichsflache anrechnen zu kénnen.

Ausgehend von dem 20%igen Anteil der Flache, der nicht als Bauflache zur Verfiigung ste-
hen wirde, wurde ein Gesamtgriinkonzept erarbeitet, das den Anforderungen an die Ein-
und Durchgriinung des Industriegebietes gerecht wurde und eine Grundlage bot, die Flachen
gleichzeitig als Ausgleichsmal3Bnahmen anzurechnen. Da eine Zuordnung zu den spateren
privaten, ggf. vielfaltig parzellierten Bauflachen schwierig erschien, wurde folgendes Vorge-
hen vereinbart.

20% der urspriinglich zur Verfiugung stehenden gewerblichen Bauflachen werden auf der
Grundlage der Gesamtgriinkonzeption als Grunflachen und Waldflachen sowie Ausgleichs-
flachen zeichnerisch festgesetzt. Um den Erhalt und die dauerhafte Pflege sicherzustellen,
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werden diese Flachen der Stadt Ubertragen. Die Aufwandsentschadigung wurde vertraglich
zwischen der Stadt und dem Vorhabentrdger geregelt. Der Vinnbruchgraben mit seinem
neuen 50-54 m breiten Profil wird ebenfalls als Anteil an den ,20% nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen angerechnet. Diese Flachen werden der LINEG ubertragen. Die GRZ
wird auf 1,0 erhoéht, um die spateren Grundstiickeigentiimer nicht noch einmal zum Anlegen
eines 20%igen Grunflachenanteils zu verpflichten. Mit der Festsetzung einer GRZ von 1,0
wird so eine hohe bauliche Ausnutzung ermdéglicht, gleichzeitig aber auch ein entsprechen-
der Frei- und Grunflachenanteil im Plangebiet gewahrleistet, der zudem einem konzeptionel-
len Ansatz folgt und dem Vernetzungsgedanken von Grinflachen Rechnung tragt.

Die Maf3obergrenzen der BauNVO haben die Funktion, gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und ein Mindestmald an Durchgrinung zu garantieren. Durch die Erhéhung der GRZ
auf 1,0 ist in diesem Fall keine Beeintrachtigung gesunder Arbeitsverhéltnisse gegeben.
Wohnen ist ohnehin ausgeschlossen. Eine entsprechende Durchgriinung von 20% der Ge-
samtflache des Plangebietes (ohne Erschlielungsflachen) ist durch zeichnerische Festle-
gung gegeben und wird nicht den spateren Privateigentiimern auf einzeln parzellierten
Grundstiicken Uberlassen. Dadurch ist die GRZ von 1,0 nicht nur stadtebaulich vertretbar,
sondern es wird dariber hinaus aufgrund der Gesamtgriinkonzeption eine stadtebaulich ge-
ordnete Entwicklung erzielt.

Da das Plangebiet in seiner raumlichen Ausdehnung begrenzt ist und mit der Aufstellung des
Bebauungsplans das Ziel verfolgt wird, ein héchstmdgliches Mal? an industriellen Bauflachen
bereitzustellen, sollen die Bauflachen nicht tUber den 20%igen Griinflachenanteil hinaus re-
duziert werden. Die geschilderten Ausfiihrungen verdeutlichen, dass die Uberschreitung der
GRZ durch MalRhahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt werden und keine nach-
teiligen Auswirkungen auf die Umwelt entstehen.

Hohe der Gebaude

Zur Begrenzung der Hohenentwicklung der Gebaude werden fur die Baugebiete gemaf § 9
Abs.1 Nr.1 BauGB maximale Geb&dudeht6hen als Gesamthohe festgesetzt. Bezugspunkt fur
die festgesetzte maximale Hohe ist die unmittelbar vor dem Grundstiick liegende, gemittelte
StraRenausbauhthe gemald Straf3enausbauplan. Es ist vom Vorhabentrdger geplant, die
Gelandehdhen im norddstlichen Planbereich (Bereich von den Gebauden des Terhardtshofs
bis zur 6stlichen Plangebietsgrenze) um ca. 3-4 m anzufillen, um ein annéhernd einheitli-
ches Gelandeniveau im Plangebiet zu erreichen und dadurch den Schienenanschluss zu
gewahrleisten.

Die Hohenbegrenzung der Gebaude wird gestaffelt. Um einen entsprechenden Abstand ggf.
hoher Hallenkorper zu den nachstgelegenen Wohnh&usern der Altsiedlung zu erreichen,
wird von der nordlichen Baugrenze bis zu einer Tiefe von 14 m eine maximale Firsthohe/
Oberkante der Gebaude bzw. baulichen Anlagen von 15 m festgesetzt. Im weiteren Plange-
biet ist fur die gewerblichen Bauflachen eine maximale Firsthbhe/ Oberkante der Gebaude
bzw. baulichen Anlagen von 25 m festgesetzt. Nebenanlagen auf Gebduden wie z.B. haus-
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technische Anlagen oder Mobilfunkanlagen dirfen die maximal festgesetzte Hohe ebenfalls
nicht uberschreiten.

Bei moglichen Befreiungen gemal 8 31 BauGB von der festgesetzten zulassigen Gebaude-
hohe von max. 25 m ist im Baugenehmigungsverfahren die Bundesnetzagentur zu beteiligen
und nach Bekanntgabe der Betreiber von Richtfunkstrecken sind diese entsprechend zu in-
formieren.

8.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gemald § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23
BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Da konkrete Bauvorhaben bzw. Betriebsansiedlun-
gen wahrend der Planaufstellung noch nicht bekannt sind, werden die Baufelder grof3ziigig
gefasst, um einen ausreichenden Spielraum fir die genaue Lage der spateren Baukorper
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu gewahrleisten. Ein Baufeld befindet sich
nordlich der inneren HaupterschlieBungsstral3e und ein Baufeld stdlich der inneren Haupter-
schlieBungsstral3e bzw. des Vinnbruchgrabens. Die Baugrenzen werden in einem Abstand
von nahezu durchgangig 5 m zu anderen Flachennutzungen - z.B. Grinflachen, Verkehrs-
flachen, dem Vinnbruchgraben - festgesetzt. Damit soll erreicht werden, dass die baulichen
Hauptanlagen einen angemessenen Abstand zu den Griinflachen, Waldflachen und Ver-
kehrsflachen bertlicksichtigen. Im stdlichen Planbereich werden die Baugrenzen aufgrund
der landerechtlich vorgeschriebenen Anbau- und Werbeverbotszonen gemafll 8 9 Abs. 1
BundesfernstraRengesetz mit einem Abstand von 20 m zur B 528 festgesetzt. Dieser 20 m -
Bereich zwischen der Baugrenze und der B 528 wird als Flache, die von der Bebauung frei-
zuhalten ist, gemaR 8§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB zeichnerisch festgesetzt. Textlich wird festge-
setzt, dass die festgesetzten Flachen von der Bebauung frei zu halten sind (Anbau- und
Werbeverbotszone gemaf § 9 FStrG NW und § 28 StrwWG NW).

9 Gestalterische Empfehlungen

Um fir das Industriegebiet zu einer angemessenen stadtebaulich-gestalterischen Qualitat
beizutragen, werden in Abstimmung mit dem Vorhabentréger gestalterische Empfehlungen
ausgesprochen. Diese sollen an die potenziellen Bauherren weitergegeben werden und fir
die Lage des Industriegebietes in der Nahe der Altsiedlung und im Ubergang zur Landschaft
sensibilisieren. Die Empfehlungen sind in der Anlage 5 zusammengefasst. Textliche Festset-
zungen fir gestalterische Regelungen gemaf § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 und Abs.4
BauO NRW werden nicht getroffen.

Dachoberflachen der Gebaude

Da in dem Industriegebiet mit grof3flachigen Hallenkdrpern mit Flachd&chern zu rechnen ist,
sollte eine flachenhafte Aufheizung der Gebaude und Umgebung durch dunkle Dachoberfla-
chen vermieden werden. Durch eine zu starke Erwarmung der Umgebung wird die Funktion
des Kaltluftentstehungsgebietes sudlich der B 528 und die damit in Verbindung stehende
Frischluftschneise fir das Siedlungsgebiet Kamp-Lintfort beeintrachtigt. Helle Dachoberfla-
chen haben ein hoheres Rlckstrahlvermégen und tragen dazu bei, dass das einfallende
Licht starker reflektiert wird. Daher wird empfohlen, in den Gl-Gebieten von einer Verwen-
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dung von Teerpappe sowie von dunklen Farben fir die Dacheindeckung von Geb&uden ab-
zusehen und helle Farboberflachen zu verwenden.

Fassaden der baulichen Anlagen

Aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung und der stadtebaulich-architektonischen Bedeutung
der Altsiedlung als historische Bergarbeitersiedlung, fir die eine Gestaltungssatzung aufge-
stellt wurde, werden fir die baulichen Anlagen, die nahe der Altsiedlung entstehen, gestalte-
rische Empfehlungen gegeben. Fir den Betrachter aus Richtung der Altsiedlung soll durch
eine einheitliche, helle Farbgestaltung der baulichen Anlagen im Industriegebiet ein ruhiges
Erscheinungsbild gewéhrleistet werden. Es wird empfohlen, fir die Fassaden der baulichen
Anlagen, die im Gl 1 entstehen und zur Altsiedlung ausgerichtet sind, Putzfarbe in hellen
Farbtonen in den RAL-Farben weild bis hellgrau/ mittelgrau zu verwenden. Grelle Farben
sind zu vermeiden. Wenn die Fassaden als Klinkerfassade ausgebildet werden, werden Far-
ben von rot bis rotbraun empfohlen.

Es wird davon abgeraten, Fassaden in den Gl-Gebieten, die zur Altsiedlung ausgerichtet
sind, mit Leuchtmitteln anzustrahlen, um eine stérende Fernwirkung fir die Bewohner der
Altsiedlung zu vermeiden. Eine néachtliche Beleuchtung der gewerblichen Grundstiicke ist in
diesen Fallen auf technische und sicherheitsrelevante Erfordernisse zu beschranken.

Werbeanlagen

Auf folgende Werbeanlagen sollte verzichtet werden:

e Werbepylone und vergleichbare Werbeanlagen mit tragenden Elementen (Masten,
StandftiRen)

e Lauf-, Wechsel-, Blinklichtschaltungen und Anlagen &hnlicher Bauart und Wirkung
(hierzu zéhlen z. B. Gegenlichtanlagen, Wechsellichtanlagen, Wendeanlagen, Leit-
lichtanlagen, Digitalbildanlagen, Bildprojektionen, angestrahlte Werbeanlagen, deren
Lichtfarbe oder Lichtintensitat wechselt sowie Werbeanlagen mit bewegtem Licht);
Lichtwerbung mit fluoreszierender oder greller Farbgebung. Die Beleuchtung von
Werbeanlagen sollte blendfrei sein.

e Werbeanlagen, die sich bewegen (z. B. auf Schienen oder sich drehend).

10 Verkehrliche ErschlieBung

10.1 Verkehrsgutachten/ AuRere ErschlieBung

Im Rahmen der verkehrlichen Untersuchungen (BVS Rddel+Pachan, Februar und November
2013) wurde das durch die geplante Nutzung zu erwartende Fahrtenaufkommen prognosti-
ziert und die Auswirkungen auf das Verkehrsnetz geprift. Dabei wurden folgende Varianten
einer moglichen verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes berticksichtigt:

o ErschlieBung Uber das bestehende Netz (Friedrich-Heinrich-Allee - KattenstralRe -
Norddeutschlandstral3e)
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o ErschlielBung lber eine neue Anbindung an die Friedrich-Heinrich-Allee (iber Am
Drehmannshof oder Knotenpunkt Max-Planck-Stral3e)

o Haupterschliel3ung Uber eine neue Anschlussstelle an der B 528 im Bereich der Nord-
deutschlandstralle

Hierfir wurden Verkehrserhebungen auf der Friedrich-Heinrich-Allee an relevanten Knoten-
punkten durchgefuhrt. Auf Basis der Flachengrof3e (Nettobauland) und der potenziellen An-
siedlungsbranchen wurde eine Verkehrserzeugungsrechnung fir den Giter-und Personen-
verkehr durchgefuhrt. FUr den Beschéftigten-, Kunden-und Guterverkehr wurden Annahmen
zur Verkehrsverteilung getroffen, um Aussagen zur Entwicklung der Verkehrsverhaltnisse im
Planfall treffen zu kénnen. Dabei wurden die Auswirkungen des Ansiedlungsvorhabens auf
die relevanten Knotenpunkte betrachtet.

In der Vorstudie des Verkehrsgutachtens lag der Schwerpunkt der Untersuchung zunéchst
auf der mdglichen ErschlieBung des Plangebietes Uber das bestehende Netz (Friedrich-
Heinrich-Allee - KattenstraRe - NorddeutschlandstraRe). Aus dem Untersuchungsrahmen
wurden voraussichtlich erforderlich werdende MafRnahmen zur Erzielung einer ausreichen-
den Leistungsfahigkeit und Verkehrssicherheit abgeleitet. Diese sind im Verkehrsgutachten
(Voruntersuchung) ausfuhrlich dargelegt.

Eine ErschlieBung Uber eine neue Anbindung an die Friedrich-Heinrich-Allee Gber Am Dreh-
mannshof ware mit einem Ausbau des Knotenpunktes Friedrich-Heinrich-Allee/ Am Dreh-
mannshof verbunden. Dieser ist jedoch nicht moglich, da er mit 70 m Abstand im Einflussbe-
reich des Knotenpunktes zur Max-Planck-StralRe liegt. Die Anbindung miusste daher Uber
einen Ausbau des Knotenpunktes Friedrich-Heinrich-Allee/ Max-Planck-StraRe zum vierar-
migen Knotenpunkt erfolgen. Bei dieser Variante musste ein neuer Trassenverlauf zwischen
der Friedrich-Heinrich-Allee und der Ansiedlungsflache gefunden werden.

Eine ErschlieBung Uber eine neue Anschlussstelle an der B 528 im Bereich der Nord-
deutschlandstra3e wurde im weiteren Verfahren und in der Hauptuntersuchung des Ver-
kehrsgutachtens vertiefend geprtft. Hierbei wurden verschiedene Anbindungsalternativen
berlcksichtigt:

¢ Anschlussstelle in Hohe der Norddeutschlandstralle (alle Fahrbeziehungen)

o Anschlussstelle in Hohe der NorddeutschlandstraRe (Fahrbeziehung von/ nach Rich-
tung Dortmund)

e Anschlussstelle in Hohe der Wegeverbindung Zum Landwehrgraben.

Die Anlage einer neuen Anschlussstelle an einer bestehenden Strecke unterliegt starken
Restriktionen. Dies hangt unter anderem mit Fragen der Beschilderung, der Ausdehnung von
Beschleunigungs- und Verzdgerungsstreifen zusammen. In Abstimmung mit dem Landesbe-
trieb Strallen NRW konnte eine Losung gefunden werden, die eine halbe Anschlussstelle an
die B 528 in Fahrrichtung A 42 von/ nach Dortmund vorsieht (Variante b) und so das Plange-
biet unmittelbar erschlieRen wird. So wird die Hauptlast des Kfz-Verkehrs von dieser neuen
Anschlussstelle getragen werden. Drei Viertel aller Kfz-Bewegungen und 92 % der Lkw-
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Bewegungen konnen Uber diese neue Strecke abgewickelt werden. Diese Variante fuhrt
dazu, dass das Bestandsnetz nur in geringem Umfang mit Neuverkehr belastet wird. Es tragt
aul3erdem dazu bei, dass unnétiger Umwegeverkehr vermieden wird. Zusétzlich ist eine Er-
schlieBung des Geladndes lber das Bestandsnetz erforderlich, da die neue Anschlussstelle
an der B 528 von Westen kommend nicht befahrbar sein wird. Um ein Optimum zu errei-
chen, soll der abflieBende Lkw-Verkehr durch Leit- und Fuhrungsmaflinahmen gezwungen
werden, bei der Abfahrt aus dem Gewerbegebiet in jedem Fall auf die B 528 auffahren zu
missen, auch wenn im Einzelfall (Ziel z.B. Anschlussstelle Neukirchen mit Weiterfahrt Rich-
tung sudliche Niederlande oder bspw. Antwerpen) Umwege entstehen.

MaRnahmen

Folgende erforderlich werdende MafRnahmen werden aus der verkehrlichen Hauptuntersu-
chung abgeleitet:

1. Die favorisierte ErschlielBungsvariante erfordert den Ausbau eines teilplanfreien Kno-
tenpunktes an der NorddeutschlandstralRe/ B 528.

2. Der Knotenpunkt NorddeutschlandstraRe/ Kattenstral3e ist ebenfalls auszubauen. Es ist
darauf zu achten, dass die Norddeutschlandstrale rechtwinklig auf die Kattenstral3e
trifft, damit optimale Sichtbeziehungen auf den bevorrechtigten Verkehr erzielt werden.

3. Die Norddeutschlandstral3e ist im Streckenverlauf bis zum Industriegebiet zu ertiichti-
gen, d.h. auf einen Stral3enquerschnitt von 6,5 m zu verbreitern und standfest auszu-
bauen. Entlang der Norddeutschlandstral3e kann auf einen Ful3- und Radweg dann ver-
zichtet werden, wenn die angedachte Umnutzung der Grubenanschlussbahn zum
Schacht Norddeutschland als Rad- und FulRwegtrasse diese Funktion Ubernimmt. Die
NorddeutschlandstralRe sollte sudlich der B 528 fur den Kfz-Verkehr abgebunden wer-
den. Die Anschlussstelle an der B 528 dient vorrangig dem Ziel, das geplante Industrie-
gebiet anzubinden. Eine Offnung in Richtung Suden konnte dazu filhren, dass uner-
wiinschte Schleichverkehre angezogen werden.

4. Es ist mit dem Stral3enbaulasttrager zu erdrtern, ob eine gro3raumige Wegweisung zur
Ansiedlungsflache an den Autobahnen A 40, 42 und 57 sowie der Friedrich-Heinrich-
Allee realisiert werden kann. Vorbild hierzu konnte die bewéhrte Beschilderung zu
logport Duisburg-Rheinhausen sein.

5. Das Plangebiet sollte fir den FuRganger- und Fahrradverkehr von Westen Uber die
NorddeutschlandstraRe und von Osten tber den Vinnmannsweg erschlossen werden.

Weitere MaRRnahmen, die die Verbesserung des OPNV betreffen, sind im Gutachten aufge-
fuhrt. Sofern die MaBhahmen nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden kénnen, wurden
Vereinbarungen Uber die verkehrlich erforderlichen MaRnahmen mit dem Vorhabentrager im
stadtebaulichen Vertrag vereinbart.

Die aufReren ErschlieBungsstraf3en sind im Bebauungsplan gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 als 6f-
fentliche StralRenverkehrsflachen festgesetzt. Dies sind die NorddeutschlandstraRe und die
Anschlussstelle an die B 528. Andere Zufahrten ins Plangebiet als die festgesetzten sind an
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der Norddeutschlandstra3e, am Vinnmannsweg und an den momentan noch bestehenden
Ubergangen an der VinnstraRe und der Verlangerung der BarbarastraRe ins Plangebiet hin-
ein ausgeschlossen.

Die ErschlieBung des Plangebietes vom Vinnmannsweg aus ist nur fir FuRganger und Rad-
fahrer zulassig. Sollte sich zu einem spéateren Zeitpunkt zeigen, dass durch die Aufteilung
der Grundstucke eine Einzelparzelle im norddstlichen Bereich entsteht und die Erschliel3ung
beispielsweise fir den PKW-Verkehr vertretbar ist, wird die Vertraglichkeit durch eine ver-
kehrsgutachterliche und schallgutachterliche Stellungnahme nachzuweisen sein. Der Aus-
bauzustand des Vinnmannsweges ist dann der Erschliefungssituation anzupassen. Eine
Ausnahmeregelung der Anbindung des Plangebietes an den Vinnmannsweg ist als textliche
Festsetzung im Bebauungsplan aufgefuhrt. Falls der Fall eintreten sollte, dass fir die ggf.
entstehende Einzelparzelle LKW-Verkehr tber die Haarbeckstral3e via Vinnmannsweg ge-
fuhrt werden soll, ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich. Die Vertraglichkeit der
Anbindung ist dann durch ein Verkehrs- und Schallgutachten nachzuweisen.

Im stadtebaulichen Vertrag wurde ein Monitoring zur Uberprifung der prognostizierten
verkehrlichen Situation vereinbart. Eine erste Erhebung soll nach 50%iger Auslastung der
Entwicklungsflache erfolgen. Die zweite Erhebung soll nach vollstéandiger Flachenentwick-
lung durchgefiihrt werden.

Fur den Schienenanschluss an die bestehende Schienentrasse im Norden werden im Be-
bauungsplan an zwei Stellen in das Plangebiet hineinfihrende Anschlussflachen festgesetzt.
Diese werden nicht vermal3t, da die genaue Lage derzeit noch nicht festgelegt und von der
dargestellten noch abweichen kann.

10.2 Innere ErschlieBung

Um das betriebliche Konzept moglichst flexibel halten zu kénnen, wird lediglich die neue
HaupterschlieBung fur das Industriegebiet im Bebauungsplan gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 11 als
offentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Diese fiihrt von der Norddeutschlandstral3e in
das Plangebiet hinein, verlauft weiter in einer West-Ostverbindung und endet mit einem
Wendehammer. Entlang der HaupterschlieBungsstral3e soll parallel ein einseitiger Fu3- und
Radweg weiter bis zum Vinnmannsweg gefiihrt werden. Die Einteilung der Stral3enverkehrs-
flache ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans, wurde aber vertraglich mit dem Vorhaben-
trager geregelt. Das sudliche Baufeld kann ebenfalls Giber eine weitere Zufahrt von der Nord-
deutschlandstralRe aus erschlossen werden. Die beiden Baufelder kdnnen Uber eine Briicke,
die Uber den zu oOffnenden Vinnbruchgraben fuhrt, verbunden werden. Die sudlich entlang
des Vinnbruchgrabens in Richtung Osten weitergefiihrte StralRe dient der ErschlieBung der
Ostlich an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

11  Grinflachen/ Waldflachen

Im Plangebiet werden 20 % der Gesamtflache - ohne Verkehrsflachen - als private Grunfla-
chen und Waldflachen gemaf 8 9 Abs. 1 Nr.15 und 18 und Abs.6 BauGB sowie als Gewas-
serflachen (siehe Kapitel 12) zeichnerisch festgesetzt. Die Grun- und Waldflachen grinen
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das Industriegebiet nahezu rundum ein. Dabei variiert die Breite der festgesetzten Flachen
zwischen 7,5 m und 35 m. Teilweise sollen bestehende Waldflachen ergénzt, teilweise weite-
re Flachen neu als Waldflachen angelegt werden. Die Grin- und Waldflachen werden eben-
falls als 0kologische AusgleichsmalRnahmen angerechnet und sind gemafd § 9 Abs.1 Nr. 25
BauGB als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Textliche Festsetzungen detaillieren die Pflanzgebote (siehe Kapitel 14). Nach
Umsetzung der MalRnahmen werden die Flachen an die Stadt Gibergeben, die die dauerhafte
Pflege Ubernehmen wird.

12 Gewasser/ Vinnbruchgraben

Der bislang verrohrte Vinnbruchgraben, der das Plangebiet quert, soll getéffnet und auf der
gesamten Lange mit einer Breite von ca. 50-54 m als FlieRgewdasser wiederhergestellt wer-
den. Die Flache wird im Bebauungsplan als Wasserflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr.16 und
Abs.6 BauGB festgesetzt und ist gleichfalls mit einem Pflanzgebot versehen (siehe Kapitel
14). Entlang der Verkehrswege werden Heckenpflanzungen mit vorgelagertem Krautsaum in
einer Gesamtbreite von 5 m vorgesehen, um Stérungen und Verunreinigungen durch Spa-
zierganger und Hunde zu verhindern. Die Hecken sollen gestuft aufgebaut werden; die héhe-
ren Pflanzen sollen zum Vinnbruchgaben orientiert werden, um eine fir FuRganger und Rad-
fahrer bedrangende Wirkung zu vermeiden. Fir die Gewasserunterhaltung ist ein Unterhal-
tungsweg ndrdlich des Gewassers zu integrieren. Die Flache wird der LINEG Ubertragen, die
die dauerhafte Pflege tbernehmen wird. Die Offnung des Vinnbruchgrabens erfolgt entspre-
chend der Wasserrahmenrichtlinie und wird als 0kologische AusgleichsmalRnahme fur den
baulichen Eingriff angerechnet. Ebenso dient der Graben der Niederschlagsentwasserung
(siehe Kapitel 13.2). Fur die Offnung des Vinnbruchgrabens wurde parallel zum Bebauungs-
planverfahren ein wasserrechtliches Verfahren durchgefihrt. Die Plangenehmigung wurde
von der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Wesel mit Bescheid vom 16.03.2015 erteilt.

13 Ver-und Entsorgung/ Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

13.1 Versorgung (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation)

Die Versorgung mit Gas, Wasser, Strom, Telekommunikationsvorrichtungen erfolgt tiber den
Anschluss an die innerhalb der umgebenden Straf3en vorhandenen Versorgungsleitungen.

Leitungstrassen innerhalb des Plangebietes

Mineral6l-Produktenfernleitung GFL 1

Im stdwestlichen Plangebiet verlauft eine Mineral6l-Produktenfernleitung mit Fernwirkkabel
und Leitungszubehoér der Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H (RMR). Diese
Leitungen werden in einem 10 m breiten, dinglich gesicherten Schutzstreifen betrieben. Die
Mineraldl-Produktenfernleitung wird im Bebauungsplan zeichnerisch gemaf § 9 Abs.1 Nr.21
als Flache, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet ist, gesichert. Es wird fol-
gende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen: Die mit GFL 1 zeichne-
risch festgesetzten Flachen dienen einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
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Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH (RMR). Innerhalb des Schutzstreifens
der Mineral6l-Produktenfernleitung von 10 m Breite diurfen keine baulichen Anlagen errichtet,
keine Uber die fur die landwirtschaftliche Nutzung erforderliche Bodenbearbeitung hinausge-
henden Erdarbeiten durchgefiihrt, keine Baume oder tiefwurzelnden Straucher gepflanzt
oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Anlage geféahrden, vor-
genommen werden.

Wassertransportleitung GFL 2

Im Stdwesten des Plangebietes befindet sich eine Wassertransportleitung DN 400 der Was-
serverbundes Niederrhein GmbH. Die Leitungstrasse wird im Bebauungsplan zeichnerisch
gemal 8§ 9 Abs.1 Nr.21 als Flache, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet ist,
gesichert. Es wird folgende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen: Die
mit GFL 2 zeichnerisch festgesetzten Flachen dienen einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Wasserverbund Niederrhein GmbH. Innerhalb des Schutzstreifens der Was-
sertransportleitung von 6 m Breite ist die Errichtung von Bauwerken nicht zulassig. Ebenso
durfen Baume und Straucher die Leitung nicht gefahrden.

Trinkwasserversorgungsleitung GFL 3

Im nordlichen Planbereich verlauft eine Trinkwasserversorgungsleitung der Stadtwerke
GmbH. Die Trinkwasserversorgungsleitung wird im Bebauungsplan zeichnerisch gemal § 9
Abs.1 Nr.21 als Flache, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet ist, gesichert.
Im gleichen Flachenverlauf befinden sich ein stadtischer Schmutzwasserkanal DN 300, ein
Regenwasserkanal und eine Schmutzwasserdruckleitung DN 200 (siehe Kapitel 13.2). Es
wird daher folgende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen: Die mit
GFL 3 zeichnerisch festgesetzten Flachen dienen einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Stadt Kamp-Lintfort und der Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH. Innerhalb des
Schutzstreifens des stadtischen Schmutzwasserkanals DN 300, des Regenwasserkanals,
der Schmutzwasserdruckleitung DN 200 und der Trinkwasserversorgungsleitung von 5 m
Breite ist die Errichtung von baulichen Anlagen nicht zuldssig. Bei Tiefbauarbeiten dirfen
keine Maflinahmen vorgenommen werden, die den Bestand oder die Betriebssicherheit der
Leitungen und Kanale gefahrden. Hierzu gehort auch, dass die Uberdeckung von Leitungen
nicht wesentlich verandert wird. Ebenso dirfen keine Bepflanzungen vorgenommen werden.
Der Schutzstreifen muss zuganglich bleiben.

Gasfernleitung GFL 4

Im nérdlichen Planbereich verlauft in Nord-Sid-Richtung eine Ferngasleitung, die von der
PLEdoc GmbH verwaltet wird. Die Ferngasleitung wird im Bebauungsplan zeichnerisch ge-
mafl 8 9 Abs.1 Nr.21 als Flache, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet ist,
gesichert. Es wird folgende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen: Die
mit GFL 4 zeichnerisch festgesetzten Flachen dienen einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Open Grid Europe GmbH. Innerhalb des Schutzstreifens der Ferngasleitung
von 8 m Breite durfen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Der Schutzstreifen darf
ebenfalls nicht als Lagerflache genutzt werden. Ebenso dirfen keine Bepflanzungen oder
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sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Anlage geféhrden, vorgenom-
men werden. Der Schutzstreifen muss jederzeit sichtfrei und begehbar bleiben. Eine Versie-
gelung des Schutzstreifens fur Stellpléatze und private Verkehrsflachen ist grundsatzlich mog-
lich. Verkehrswege und Pkw-Stellflachen sind unter Berlcksichtigung der zu erwartenden
Verkehrslast mit einer Leitungsiiberdeckung von >1m auszulegen. Eine Uberdeckung von 2
m sollte nicht Uberschritten werden. Dies gilt auch fur eine evtl. Gelandemodellierung.

Stromfreileitung/ Stromleitung GFL 6

Im Sudwesten des Plangebietes verlauft derzeit eine Mittelspannungstrasse als Freileitung
mit Strommasten. Mit dem Netzbetreiber, der Westnetz AG, wurde vereinbart, die Trasse
abzubauen und unterirdisch zu verlegen. Die Trasse wird von der B 528 Uber die Ostliche
Waldflache und entlang des landwirtschaftlichen Weges fiihren, den Vinnbruchgraben kreu-
zen und durch die neue ErschlieBungsstrae weitergefuhrt werden. Die Kosten fur den
Abbau und die Mehrkosten der Verlegung der Leitung werden vom Investor ilbernommen.

Im Plangebiet sind nach Aussagen der Westnetz GmbH Trafostationsstandorte mit je einem
Flachenbedarf von 5 m x 4 m unterzubringen. Zum jetzigen Zeitpunkt kdnnen die Standorte
noch nicht verortet werden.

In der stdlichen Norddeutschlandstraf3e befindet sich eine Stromkabeltrasse der Stadtwerke
Kamp-Lintfort. Es erfolgt gemaf 8 9 Abs.1 Nr.21 die Festsetzung eines 2 m bis 2,5 m breiten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes (GFL 6) zugunsten der Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH im
stidlichen Bereich der Norddeutschlandstra3e, da es sich derzeit bei diesem Teilstiick der
NorddeutschlandstralRe noch um eine Privatstra3e handelt. Die Festsetzung erfolgt ebenfalls
in Abstimmung mit der RAG AG, die bislang im Eigentum der Stral3e ist.

Wasser- und Stromleitung im Bereich des Vinnmannsweges

Im Bereich des Vinnmannsweges befinden sich eine Wasser- und Stromleitung der Stadt-
werke Kamp-Lintfort. Zwischen der Stadt Kamp-Lintfort und den Stadtwerken Kamp-Lintfort
wurde vereinbart, dass auf eine zeichnerische Festsetzung eines Schutzstreifens verzichtet
wird, da die genaue Lage der vorhandenen Wasser- und Stromleitung in diesem Bereich
(Vinnmannsweg) unklar ist. In der spateren Ausfiihrungsplanung ist zu bericksichtigen, dass
der neue Ful3- und Radweg, der im Bebauungsplan festgesetzt ist und in das Industriegebiet
hineinfihrt, so angelegt wird, dass die Wasser- und Stromleitung unterhalb des Fuf3- und
Radweges verlauft. Die im Bebauungsplan festgesetzten 6kologischen Ausgleichsmal3nah-
men A3 und A4 bleiben dadurch unangetastet. In der Ausfuhrungsplanung sind diese ggf.
dem Verlauf des Ful3- und Radweges anzupassen. Die FlachengrdfRe der Ausgleichsmal3-
nahme darf sich dadurch nicht &ndern.

13.2 Entsorgung (Schmutzwasser, Niederschlagswasser)

Schmutzwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann grundsatzlich an das 6stlich des Plange-
bietes angrenzende Pumpwerk angeschlossen und Uber die vorhandene Druckleitung an

Begrundung 27



Bebauungsplan LIN 157 ,logport IV — Logistikzentrum an der Norddeutschlandstraf3e”

das vorhandene stadtische Abwassernetz in der Franzstral3e angebunden werden. Eine hyd-
raulische Uberpriifung sowohl des Pumpwerkes als auch der Druckrohrleitung ist vorzuneh-
men. Ggf. ist das Pumpwerk entsprechend zu ertlichtigen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal 8§ 51 a LWG ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
Zu versickern, zu verrieseln oder ortsnhah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser
Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit moglich ist und keine gemeindlichen Belange dem entgegenstehen.

Gemal einer konzeptionellen Gesamtiberlegung fur die Flache des Bergwerks West ist das
anfallende Niederschlagswasser der Grof3en Goorley zuzufiihren. Dies kann fir das Plange-
biet gemaR Vorschlag der LINEG Uber das vorhandene Pumpwerk mit einer zusatzlichen
Druckleitung zur Goorley erfolgen.

Der Umgang mit dem Niederschlagswasser im Plangebiet wird in Abstimmung mit der
LINEG und der Unteren Wasserbehdrde wie folgt geregelt: Die Regelungen werden als Hin-
weise in den Bebauungsplan aufgenommen:

e Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist direkt in das frei zu legende
Gewasser des Vinnbruchgrabens ohne Ruckhaltung und Vorbehandlung einzuleiten.

e Das anfallende Niederschlagswasser von privaten/gewerblichen Verkehrsflachen ist
entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik auf dem jeweiligen
Grundstiick vorzubehandeln und dann ebenfalls zusammen mit dem Ubrigen Nieder-
schlagswasser in das freizulegende Gewasser einzuleiten.

e Das anfallende Niederschlagswasser von offentlichen Verkehrsflachen ist mittels der
stadtischen Regenwasserkanalisation einer zentralen Regenwasserbehandlung zuzu-
fihren und dann in das freizulegende Gewasser einzuleiten.

Als Regenruckhalteraum steht die Feuchtwiese sudlich der Pumpstation Vinnbruch zur Ver-
figung; ebenso kann das zu schaffende Volumen des zu 6ffnenden Vinnbruchgrabens fiir
die erforderliche Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers mit angesetzt werden.
Auf der Feuchtwiese kann nach Uberschlaglicher Berechnung der LINEG ein Stauraum von
ca. 17.000 m3 zur Verfugung gestellt werden, so dass auf die Schaffung eines Rickhaltebe-
ckens im Plangebiet verzichtet werden kann. So kann die erforderliche zu bauende Drucklei-
tung in ihrer Dimension so gering wie moglich und noétig gehalten und eine Ertiichtigung der
Pumpstation mdoglichst ausgeschlossen werden. Der sich daraus ergebende gedrosselte
Abfluss ist dann tGber die Pumpstationwerk der Grol3en Goorley zuzufiihren.

Leitungstrassen innerhalb des Plangebietes

Abwasserleitungen GFL 3

Im Flurstiick 233 befinden sich ein stadtischer Schmutzwasserkanal DN 300, ein Regenwas-
serkanal als Kastenprofil 2000 x 1000 und eine Schmutzwasserdruckleitung DN 200. Zu die-
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sen Leitungen ist ein 6 m Schutzstreifen einzuhalten. Die Leitungen werden einschliel3lich
des erforderlichen Schutzstreifens in den Bebauungsplan tGbernommen. Im gleichen Fla-
chenverlauf befindet sich eine Trinkwasserversorgungsleitung der Stadtwerke. Es wird daher
folgende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen: Die mit GFL 3 zeichne-
risch festgesetzten Flachen dienen einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Kamp-Lintfort und der Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH. Innerhalb des Schutzstreifens
des stadtischen Schmutzwasserkanals DN 300, des Regenwasserkanals, der Schmutzwas-
serdruckleitung DN 200 und der Trinkwasserversorgungsleitung von 6 m Breite ist die Errich-
tung von baulichen Anlagen nicht zuldssig. Bei Tiefbauarbeiten diirfen keine MalRnahmen
vorgenommen werden, die den Bestand oder die Betriebssicherheit der Leitungen und Kana-
le gefahrden. Hierzu gehort auch, dass die Uberdeckung von Leitungen nicht wesentlich ver-
andert wird. Ebenso durfen keine Bepflanzungen vorgenommen werden. Der Schutzstreifen
muss zuganglich bleiben.

Druckrohrleitung DN 300 (Niederschlagswasser) GFL 5

Innerhalb der NorddeutschlandstralRe und in der dstlich parallel festgesetzten Waldflache
verlauft in Nord-Sid-Richtung eine Druckrohrleitung der LINEG. Die Druckrohrleitung wird im
Bebauungsplan zeichnerisch gemald § 9 Abs.1 Nr.21 als Flache, die mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht belastet ist, gesichert. Es wird folgende textliche Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufgenommen: Die mit GFL 5 zeichnerisch festgesetzten Flachen dienen ei-
nem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der LINEG. Der Schutzstreifen der Leitung
von 7 m Breite ist gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von jeder Bebauung freizuhalten. Innerhalb
dieses Schutzstreifens ist die Bepflanzung auf Flachwurzler zu beschranken. Samtliche Ar-
beiten und Mafihahmen innerhalb der Flurstiicke, die dem Verlauf des Schutzstreifens der
Leitung entsprechend parzelliert worden sind, sind mit dem Leitungstrager abzustimmen.

14  Umweltbelange/ Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplan- und Flachennutzungsplananderungsverfahrens wurde eine
Umweltprifung gemal § 2 Abs.4 BauGB durch das Bliro REGIO GIS + PLANUNG durchge-
fuhrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird. Der Umweltbericht basiert auf der Erar-
beitung des Umweltberichtes aus dem parallel verlaufenden Regionalplananderungsverfah-
ren gemalR § 12 Abs. 4 Landeplanungsgesetz (LPIG) i.V. m. § 9 Raumordnungsgesetz
(ROG). Untersuchungsrahmen und -raum sowie eine Gliederung des Umweltberichtes wur-
den bereits in der Veranstaltung zum Scopingtermin mit beteiligten Behdérden am 19.04.2013
abgestimmt. Auf der Grundlage des Scopings wurde eine Raumanalyse durchgefiihrt, die
bereits zum Verfahrensschritt der friihzeitigen TOB-Beteiligung vorlag. Der vorliegende Um-
weltbericht ist Teil der Begriindung des Bebauungsplans.

Den Erfordernissen des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. des Landschaftsgesetzes NRW
(88 14 ff. BNatSchG und 88 4 ff. LG-NW), wonach der Verursacher eines Eingriffs alle Anga-
ben zu machen hat, die zur Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlich
sind, wurde Rechnung getragen, indem im Umweltbericht die Ma3nahmen dargestellt sind,
die zur Vermeidung/Minderung sowie zum 6kologischen Ausgleich notwendig sind.
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Die MalRnahmen wurden als Vermeidungs-/ Minderungs- sowie AusgleichsmalRnahmen als
Hinweise bzw. textliche und zeichnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan tbernom-
men. Das verbleibende 6kologische Ausgleichsdefizit muss durch eine MalRnahme auf3er-
halb des Plangebietes ausgeglichen werden (siehe nachfolgendes Unterkapitel ,Okologische
Ausgleichsbilanzierung®).

Im Rahmen des Regionalplandnderungsverfahrens wurde eine Spezielle Artenschutzrechtli-
che Priufung durch das Biro REGIO GIS + PLANUNG durchgefiihrt, die als Stufe 1 der Be-
arbeitung bereits zum Verfahrensschritt der TOB-Beteiligung zur Verfugung stand. Im weite-
ren Verfahren der Bauleitplanung wurde die vertiefende Stufe 2 bearbeitet.

14.1 Artenschutzrechtliche Prufung

Fur den Untersuchungsraum konnten Vorkommen planungsrelevanter Tierarten nachgewie-
sen werden. Im Rahmen der Artenschutzprifung (2. Stufe) wurde die Wirkung des geplanten
Vorhabens auf das ermittelte Artenspektrum beschrieben. Aufgrund des nachgewiesenen
Artenspektrums kdnnen Beeintrachtigungen von Tierarten nicht vollstandig ausgeschlossen
werden. Dabei handelt es sich jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand nicht um untberwind-
bare artenschutzrechtliche Konflikte. Durch die vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minde-
rungsmafl3nahmen kénnen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Nr. 1 To6-
tung/ Verletzung, Nr. 2 erhebliche St6rung, Nr. 3 Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten von europdisch geschiitzten Tierarten) sicher vermieden werden. Verschiedene
MaRRnahmen wurden bereits wahrend des Bauleitplanverfahrens umgesetzt. Im Fruhjahr
2014 wurde z.B. in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehtrde des Kreises Wesel
entlang der Norddeutschlandstral3e eine mobile Sperreinrichtung mit Auffangbehéltern er-
richtet, die das Einwandern der Kreuzkrote auf die Kohlenlagerflache verhindert. Die Auf-
fangbehalter werden wahrend der Wanderzeiten téglich kontrolliert und geleert. Eingesam-
melte Kreuzkréten werden auf den Esskohleplatz, der sich etwas weiter sudlich an der Nord-
deutschlandstral3e befindet, umgesiedelt. In regelmaRigen Abstanden wird zudem die Koh-
lenlagerflache auf eine Besiedelung, Pfitzen und Tuimpel auf Laich kontrolliert. Im Falle ei-
nes Fundes werden die Kreuzkréten ebenfalls eingesammelt und auf den Esskohleplatz um-
gesiedelt. Ebenso sind die Malinahmen, die der Artenschutz erfordert, in der 6kologischen
Ausgleichskonzeption berucksichtigt. Aufgrund der vorhandenen Strukturen eignet sich der
Esskohlenplatz als Habitat insbesondere fir die Kreuzkréte, was bereits durch ein Vorkom-
men bestatigt wird. Aufgrund der vorhandenen Eignung wurde die Flache als Ersatzhabitat
zur Umsiedlung im Rahmen der aus Grunden des Artenschutz erforderlichen Vermeidungs-
mafinahmen flr die Kreuzkréte entlang der Norddeutschlandstrafl3e genutzt.

Ziel der KompensationsmalRnahme ist die Optimierung sowie nachhaltige Sicherung der
Habitatausstattung durch die Anlage von Versteckmoglichkeiten und Mulden als
Fortpflanzungstatten. Durch eine entsprechende Gestaltung und dauernde Pflege- und
Unterhaltungsmafnahmen wird die Sicherung und Vergré3erung der bestehenden Populati-
on der Kreuzkréten angestrebt. Durch die dauerhafte Sicherung dieser Flache kann in Ver-
bindung mit anderen Lebensstéatten der Kreuzkrote (z.B. Motor-Cross-Strecke) auch die Me-
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tapopulation gestarkt werden. Die Kompensationsmalinahme besteht aus mehreren Teil-
mafnahmen, die in der ASP ausfiihrlich beschrieben sind.

In den Bebauungsplan wird zudem der Hinweis aufgenommen, dass die aus der Arten-
schutzprifung resultierenden Vermeidungs-, Minderungs- und vorgezogenen Ausgleichs-
malinahmen zu beachten und fachgerecht umzusetzen sind.

14.2 Malinahmen zum 6kologische Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Aus dem Umweltbericht werden die Mallnahmen zum 6kologischen Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen als Mal3nahmen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB textlich und zeichnerisch festgesetzt.

MalRnahme A 1 — Waldstreifen stdlich der Bahnlinie

Mit der Umsetzung der geplanten BaumafRnahme kommt es einerseits zum Verlust von
Waldflachen im Umfang von 2,5 ha. Dadurch gehen Lebensraum- und Teillebensraumfunkti-
onen insbesondere fir Flederméuse und Vdgel verloren. Andererseits kommt es zur Inan-
spruchnahme von Kleingeholzen in Form von Baumgruppen und Gebtisch- und Strauch-
strukturen. Sie besitzen Rlckzugs-, Puffer-, Leit-, und Lebensraum- bzw. Teillebensraum-
funktionen und Landschaftsbildfunktionen. Die Pflanzung von Strauchhecken mit Uberhaltern
entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches stellt einen Ausgleich fir ausbaube-
dingte Verluste und Inanspruchnahme von Wald und Kleingehdlzstrukturen dar und tber-
nimmt zugleich Immissionsschutz-, Landschaftsbild- und Biotopfunktionen. Der Gehdlz-
streifen tragt ebenfalls zur optischen Abschirmung der Wohnsiedlung bei.

Es wird folgende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Auf den bezeichneten Flache A 1 ist eine Aufforstung vorzunehmen. Die Waldentwicklung
erfolgt stufig und mit flieRendem Ubergang zu den angrenzenden Flachen. Die Straucher
sind in Reihen und mit Abstédnden von 1,25 m zwischen und innerhalb der Reihen zu pflan-
zen. Innerhalb der Strauchpflanzung sind Hochstamme (StU 10-12) mit einem Abstand von
12,5 m untereinander einzubringen. Der Strauchhecke ist ein Krautsaum vom 1 m vorzula-
gern. Es sind die in der Pflanzenliste angegebenen Arten zu verwenden. Der Bereich ist vor
Wildverbiss zu schitzen.

MalRnahme A 2 — Waldstreifen 6stlich der Norddeutschlandstral3e

Mit der Umsetzung der geplanten BaumaRhahme kommt es zum Verlust von Waldflachen im
Umfang von 2,5 ha. Durch den Verlust der Waldflache gehen Lebensraum- und Teillebens-
raumfunktionen insbesondere fir Flederméuse und Vogel verloren.

Entlang der Norddeutschlandstraf3e soll im Bereich des ehemaligen Kohlenlagers und auf
den landwirtschaftlichen Nutzflachen sudlich des Kohlenlagers eine Laubwaldaufforstung er-
folgen, in die die vorhandene Baumreihe integriert wird. In Abstimmung mit dem Forstamt
wird vorgeschlagen, neben der Hauptbaumart Buche (Fagus sylvativa) truppweise Vogelkir-
schen (Prunus avium) als Mischbaumart zu pflanzen. Die Waldentwicklung wird 3-stufig auf-
gebaut. Die geplante o.g. Aufforstungsmafinahme stellt durch Erhdhung von Biotopwert,
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Struktur- und Artenvielfalt, Verbesserung von Habitatstrukturen, Reduzierung der mechani-
schen und stofflichen Belastung der Béden sowie durch eine Aufwertung des Landschafts-
bildes und der Erholungsqualitat eine naturschutzfachliche MalRnahme dar. Es sind die in der
Pflanzenliste angegebenen Arten zu verwenden.

Es wird folgende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Auf der bezeichneten Flache A 2 ist eine Aufforstung vorzunehmen. Die Waldentwicklung ist
3-stufig aufzubauen. Im Osten ist eine mit krautigen Pflanzen und Gebiischen bewachsene
Saumzone von mindestens 1 m Breite anzulegen. Es schlief3t sich eine Mantelzone mit
Strauchern und kleineren Baumarten an. Diese 5 m breite Strauchschicht geht in eine
Baumschicht mit Baumen 2. und 1. Ordnung Uber. Der Bereich ist vor Wildverbiss zu schut-
zen. Es sind die in der Pflanzenliste angegebenen Arten zu verwenden.

MalRnahme A 3 — Ostlicher Waldstreifen

Mit der Umsetzung der geplanten BaumaRnhahme kommt es zum Verlust von Waldflachen im
Umfang von 2,5 ha. Durch den Verlust der Waldflache gehen Lebensraum- und Teillebens-
raumfunktionen insbesondere fur Fledermduse und Vogel verloren. Die Pflanzung von
Strauchhecken entlang des Vinnmannsweges stellt einen Ausgleich fir ausbaubedingte Ver-
luste und Inanspruchnahme von Kleingehélzstrukturen dar und Gbernimmt zugleich Immissi-
onsschutz-, Landschaftsbild- und Biotopfunktionen. Der Gehdlzstreifen dient als Ortsrand-
eingrinung und zur optischen Abschirmung des Industriegebietes gegeniiber des gemaf §
30 BNatSchG geschutzten Biotops.

Der vorhandene Gehdolzstreifen mit einem geringen Anteil lebensraumtypischer Gehdlze soll
in einen Gehdlzbestand mit einem hohen Anteil lebensraumtypischer Gehoélze umgewandelt
und nach Suden erweitert werden. Ziel der MaRnahme ist die Entwicklung eines standortge-
rechten Laubwaldes zur Forderung naturraumtypischer Tier- und Pflanzenarten. Die Um-
wandlung in eine naturnahe Waldform soll soweit wie moglich nicht durch abrupte, das vor-
handene Waldgeflge stérende Eingriffe erfolgen, sondern durch behutsame Unterpflanzung
unter den Schirm des vorhandenen Baumbestandes. Im erforderlichen Umfang muss hierfur
eine Auflichtung des Kronendachs in den geschlossenen Bestanden erfolgen. Die Auflich-
tung wird unter Bericksichtigung des naturlichen Saatgutes und bereits vorhandener Laub-
geholze vorgenommen. Fir die Unterpflanzung werden lebensraumtypische Baumarten
ausgewahlt. Der Wald wird nach Siden bis zur B 528 ausgedehnt. Die Aufforstung wird 3-
stufig aufgebaut. An eine mit krautigen Pflanzen und Geblischen bewachsene Saumzone
von mind. 2 m Breite schlief3t sich eine Mantelzone mit Strduchern und kleineren Baumarten
an. Diese 5 m breite Strauchschicht geht in eine Baumschicht mit Baumen |. und II. Ordnung
Uber.

Es wird folgende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Auf der bezeichneten Flache A 3 ist angrenzend an den bestehenden Wald eine Aufforstung
vorzunehmen. Die Pflanzung ist 3-stufig aufzubauen. Der Pflanzung wird ein 2 m breiter
Krautsaum vorgelagert. Der Umbau des bestehenden Gehdélzbestandes erfolgt durch eine
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Auflichtung des vorhandenen Waldbestandes und Entnahme der nicht lebensraumtypischen
Geholze mit einer nachfolgenden Unterpflanzung unter den Schirm des vorhandenen Baum-
bestandes. Fur die Unterpflanzung sind lebensraumtypische und bereits im Bestand vorhan-
dene Laubbaumarten I. Ordnung zu pflanzen. Der Bereich ist vor Wildverbiss zu schitzen.
Es sind die in der Pflanzenliste angegebenen Arten zu verwenden.

MalRnahme A 4 — Gehdlzstreifen am Vinnmannsweqg

Durch die geplante Baumalinahme kommt es zum Verlust und zur Inanspruchnahme von
Kleingehdlzen in Form von Baumreihen und Gebisch- und Strauchstrukturen. Sie besitzen
Ruckzugs-, Puffer-, Leit- und Lebensraum- bzw. Teillebensraumfunktionen und Landschafts-
bildfunktionen. Die Pflanzung von Strauchhecken entlang des Vinnmannsweges stellt einen
Ausgleich fur ausbaubedingte Verluste und Inanspruchnahme von Kleingehdlzstrukturen dar
und Ubernimmt zugleich Immissionsschutz-, Landschaftsbild-und Biotopfunktionen. Der
Geholzstreifen dient als Ortsrandeingriinung und tragt zur optischen Abschirmung des In-
dustriegebietes gegeniiber der freien Landschaft bei.

Es wird folgende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Auf den bezeichneten Flachen A 4 sind Gehdlzstreifen von 7,5 m bis 9 m Breite anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung der lebensraumtypischen Gehdlze erfolgt stufig
und mit flieRendem Ubergang zu den angrenzenden Flachen. Die Straucher sind in Reihen
und mit Abstanden von 1,25 m zwischen und innerhalb der Reihen zu pflanzen. Es sind die
in der Pflanzliste angegebenen Arten zu verwenden. Dem Gehdlzstreifen ist ein Krautsaum
von mindestens 0,5 m vorzulagern.

MaRnahme A 5 — Wiederherstellung des Vinnbruchgrabens

Durch die geplante BaumalRnahme kommt es zum Verlust und zur Inanspruchnahme von
Kleingehdlzen in Form von Baumreihen und Gebusch- und Strauchstrukturen, die eine wich-
tige Funktion als Jagdhabiat und Leitlinie fiir Fledermause besitzen. Durch die Nutzung als
ehemaliges Kohlenlager wurde der Vinnbruchgraben und der zugehdrige Auen- und Feucht-
bereich Gberbaut. Die Wiederherstellung des Grabens und der Aue stellt einen Ausgleich fur
ausbaubedingte Verluste und Inanspruchnahme von Kleingeholzstrukturen dar und uUber-
nimmt zugleich Landschaftsbild- und Biotopfunktionen. Die Wiederherstellung des Grabens
dient der Biotopvernetzung zwischen den beiden vorhandenen Grabenabschnitten und er-
setzt die Leitlinie und das Jagdhabitat der Flederméause, das mit dem Industriegebiet Uber-
baut wird.

Im Bereich des ehemaligen Grabenverlaufes soll eine 50-54 m breite Gewadsseraue mit ei-
nem schmalen Gerinne und einem ca. 15 m breiten Gewasserbereich geschaffen werden,
der der eigendynamischen Entwicklung Uberlassen bleibt. Aufgrund fehlender Vegetations-
bestdnde wird die Entwicklung durch Initialpflanzungen unterstiitzt. Im Bereich der weitge-
hend Uberflutungsfreien Flachen werden Hochstaudenfluren mit Gehélzinseln angelegt. Der
Bereich des Vinnbruchgrabens wird zur Stral3e durch eine dichte ca. 5 m breite Hecke abge-
schirmt. Die freiwachsende Hecke wird als mehrreihige Hecke angelegt, wobei ein Pflanzen-
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verband von 1,25x1,25 m zugrunde gelegt wird. Um Stérungen der Fauna und stoffliche Ein-
trdge durch Hunde zu verhindern, ist der Bereich des Vinnbruchgrabens durch einen Wild-
schutzzaun zu schitzen.

Es wird folgende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Auf den bezeichneten Flachen A 5 ist die Wiederherstellung des Vinnbruchgrabens entspre-
chend der wasserrechtlichen Anforderungen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Auf
der Flache sind Hochstaudenfluren anzulegen. Auf 5% der Flache sind Geholzinseln anzu-
pflanzen. Entlang der Stral3en sind 5 m breite Strauchhecken anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Straucher sind in Reihen und mit Abstdnden von 1,25 m zwischen und inner-
halb der Reihen zu pflanzen. Es sind die in der Pflanzliste angegebenen Arten zu verwen-
den. Die Flachen sind mit einem Wildschutzzaun einzuzaunen.

Der Vorhabentrager hat sich im stadtebaulichen Vertrag verpflichtet, diese MalRnahmen um-
zusetzen. Der Vorhabentrager ist zustandig fur die erstmalige Herstellung der Ausgleichs-
maflinahmen sowie eine zweijahrige Entwicklungspflege. Die Flachen werden eigentums-
rechtlich der Stadt Ubertragen, die fur die langfristige Pflege der Flachen zustandig ist. Ver-
traglich wurde festgelegt, dass der Vorhabentrager der Stadt hierfur eine entsprechende
Aufwandsentschadigung zahlt.

14.3 Maflnahmen zur Vermeidung/ Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Es werden folgende Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen aus dem Umweltbericht als
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Vermeidung von Stérungen durch Licht: Die nachtliche Beleuchtung lockt zahlreiche Tiere
insbesondere Insekten und Fledermause an. Zum Schutz planungsrelevanter Arten insbe-
sondere Flederméuse sind bei der Wahl der Leuchtmittel geeignete Lampen (z.B. LED
Leuchtmittel) zu verwenden. Die Beleuchtungsstarke und Dauer ist auf das notwendige Maf3
zu reduzieren.

Sachgemafe Beachtung der artenschutzrechtlichen Vorgaben: Um ein Eintreten von Ver-
botstatbestanden geman den 88 39 und 44 BNatSchG zu vermeiden, sind Gebaude vor Ab-
riss auf Besatz zu Uberprifen. Bodenarbeiten in Winterquartieren von Amphibien und Repti-
lien sind auBerhalb der empfindlichen Phasen der Uberwinterungszeiten durchzufiihren. Die
Richtzeit fur die Winterruhephase liegt zwischen Ende Oktober bis Anfang Méarz. Das Fallen
von Baumen ist im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren. Betroffene
Baume sind auf HOhlen, Spalten und Horste hin zu kontrollieren. Héhlen- und Horstbaume
sind entweder zu belassen und zu schonen oder im Oktober/ November zu féllen, um ein
Ein-treten von Zugriffsverboten (Besatz mit Fledermausen) moglichst zu vermeiden. Standor-
te mit Wochenstuben oder Winterquartieren von Fledermusen (v.a. Baumquartiere) sind in
den Zeitradumen der Nutzung (1. Oktober — 31. Marz) von allen stérenden MalRhahmen
(Larmemissionen, Bodenerschitterungen, Staub- und Abgasemissionen) freizuhalten.
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Okologische Baubegleitung: Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften ist eine
Okologische Baubegleitung einzusetzen, die die Einhaltung der allgemeinen und der in der
umweltfachlichen Beurteilung vorgeschlagenen SchutzmalRnahmen tiberwacht.

Schutzgut Boden

Sicherung zu erhaltender Bodenoberflachen: Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uber-
schittung von Boden fuhren zu Stérungen seines Gefliges, mindern die 6kologische Stabili-
tat und verandern seine Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben
und Vegetation. Der Boden ist bei allen durchzufuhrenden Baumafnahmen daher so scho-
nend wie mdglich zu behandeln (8 202 BauGB, DIN 19731).

Sicherung der zu bepflanzenden Bodenflachen: Spéater zu bepflanzender Boden darf nicht
befahren werden. Flachen, von denen der Oberboden nicht abgetragen wird, sind daher als
Vegetationsflachen abzugrenzen. Noch bendétigter Oberboden ist sachgerecht zu lagern, die
Mieten sind mit einer Griindiingung als Zwischenbegriinung einzuséen. Eine Durchmischung
mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu verhindern. Die Bodenarbeiten sind nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik durchzuftihren (DIN 19731, DIN 18915).

Sicherung der auf3erhalb der Bauflache liegenden Bereiche: Die aul3erhalb der Bauflachen
liegenden Bereiche sind wéhrend der Bauphase durch eine Auszaunung vor Uberfahren und
Verdichtung zu schitzen. Belastetes Aushubmaterial ist bei den Erdarbeiten zu separieren.
Aushubmaterial, das nicht auf der Flache umgelagert werden kann, ist einer ordnungsgema-
Ben Verwertung/ Beseitigung zuzufihren.

Schutzgut Wasser

Sachgemafier Umgang und Lagerung von grundwassergefahrdenden Stoffen: Es ist auf ei-
nen sachgeméafen Umgang und auf eine sachgemafe Lagerung von grundwassergefahr-
denden Stoffen, die eine Beeintrachtigung des Grundwasser herbeifiihren kdnnen, z.B. Be-
triebsstoffe flr die eingesetzten Baumaschinen, zu achten.

Schutzgut Klima/ Luft

Verwendung geeigneter Baumaterialien: Sowohl fir die Gebaude als auch fiir die versiegel-
ten Flachen sollten helle Baumaterialien verwendet werden, das sie einen Teil der einge-
strahlten Sonnenenergie sofort wieder reflektieren, so dass die Oberflachen sich weniger
stark aufheizen und so die Warmebelastung verringern.

Sonnenenergienutzung: Die Dacher der Hallen sind so zu gestalten, dass eine Sonnenener-
gienutzung mdoglich ist.

14.4 Okologische Ausgleichsbilanzierung

Der Mindestumfang der Kompensation wurde anhand der Gegenuberstellung der Bestands-
mit der Planungssituation tberprift. Dazu wird fir die Bestandssituation als auch fir die Pla-
nungssituation ein Gesamtwert aus der FlachengrdRe und den Biotopwerten als Faktor be-
rechnet. Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt anhand der Numerischen Bewertung von
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Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW (2008). Fur den Bereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes innerhalb des Plangebietes werden gem. § la Abs. 3 BauGB die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen als Ausgangszustand zugrunde gelegt. Die Planung wird
anhand der vorgesehenen Nutzung gemaf BauNVO bewertet.

Bei der derzeitigen Planung verbleibt ein Defizit von ca. 36.785 Okopunkten. Die Kompensa-
tion soll tber die Aufwertung der sudlich des Plangebietes gelegenen ehemaligen Esskoh-
lenlagerflache entlang der Norddeutschlandstraf3e erfolgen. Diese externe 6kologische Aus-
gleichsmaflinahme ist im Umweltbericht und in der Artenschutzprifung ausfihrlich beschrie-
ben. Da fir diese Flache das Abschlussbetriebsplanverfahren zur Entlassung aus der Berg-
aufsicht noch nicht eingeleitet werden konnte, wurde von der RAG eine Einverstandniserkla-
rung hinsichtlich der Verfugbarkeit der Esskohlenlagerflache abgegeben. Der Flachenver-
fugbarkeit wurde im Kompensationsflachenausschuss der RAG zugestimmt. Die Feldarbei-
ten zur Untersuchung der Esskohlenlagerflache mit dem Ziel der Beendigung der Bergauf-
sicht sind bereits abgeschlossen. Derzeit werden die Untersuchungsergebnisse gutachterlich
ausgewertet und in einem Gutachten zusammengefasst. Sobald dieses vorliegt, soll das
ABP-Verfahren formal bei der Bergbehdrde eingeleitet werden. Angestrebt ist hier das 3.
Quartal 2015. Sofern kein Sanierungserfordernis festgestellt wird, kann das ABP-Verfahren
zeitnah abgeschlossen und die Bergaufsicht fur die Flache beendet werden. In diesem Fall
kann dies ggf. noch bis Ende 2015 oder im Laufe des 1. Quartals 2016 erfolgen. Sollte ein
Sanierungserfordernis vorliegen, verzogert sich der Abschluss des ABP-Verfahrens entspre-
chend um die Zeit der Sanierung. Mit der Umsetzung der geplanten Kompensationsmal3-
nahmen auf dem ehemaligen Esskohlenlager kann nach Absprache ggf. auch wahrend des
noch laufenden ABP-Verfahrens begonnen werden.

Es besteht ein stadtebaulicher Vertrag einschliellich zweier Zusatzvereinbarungen zwischen
der logport GmbH und der Stadt Kamp-Lintfort Uber die Verpflichtung zur Durchfuhrung der
externen Okologischen Ausgleichsmalinahme und die dauerhafte Erhaltung des Zielzustan-
des der Flache. Folgende Festsetzung zur Durchfihrung der externen MalRnahme auf der
Esskohlenlagerflache wurde gemald § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1la Abs. 3 BauGB in den
Bebauungplan aufgenommen:

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft: AuRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes werden Ausgleichsmafinah-
men als ArtenschutzmafRnahmen fir die Kreuzkrote realisiert. Hierflr steht die ehemalige
Esskohlenlagerflaiche an der sidlichen NorddeutschlandstraRe zur Verfigung (Gemarkung
Lintfort, Flur 12, Flurstiicke 149, 150, 151, 152, 189, 190). Die MalRhahmen sind im Umwelt-
bericht und in der Artenschutzpriifung aufgefihrt. Regelungen zur Herstellung und Pflege
trifft der stédtebauliche Vertrag einschliel3lich seiner zwei Zusatzvereinbarungen.

15 Immissionsschutz
Schallschutz

Um die Vollzugsféahigkeit des Bebauungsplans sicherzustellen, sind im Rahmen der Bauleit-
planung die schalltechnischen Auswirkungen der Planung auf die auf3erhalb des Plangebie-
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tes bestehenden schutzbeduirftigen Nutzungen zu ermitteln und zu bewerten. Im Rahmen
der Planverfahren wurde eine schalltechnische Untersuchung von dem Sachverstandigenb-
ro fur Immissionsschutz uppenkamp und partner durchgefuhrt (Vor- und Hauptuntersu-
chung). Die wichtigsten Aussagen sind hier zusammengefasst:

Hinsichtlich des zu erwartenden Gewerbelarms besteht in Bezug auf die im Umfeld des
Plangebietes befindliche Wohnbebauung das Erfordernis, die Zulassigkeit der Ansiedlung
von Gewerbebetrieben im Geltungsbereich zu regeln. Als Grundlage der Festsetzungen zum
Immissionsschutz werden daher im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum einen
die zuldssigen Emissionskontingente LEK bestimmt. Um eine Einstufung der Nutzbarkeit der
einzelnen Gewerbeflachen zu bekommen, wurde dariiber hinaus beispielhaft der Nachweis
erbracht, welche Betriebsbedingungen - beurteilt auf Grundlage der TA Larm - die im Be-
bauungsplan festgelegten Emissionskontingente LEK erfillen.

Zum anderen waren die im Zusammenhang mit der Uberplanung des Gewerbegebietes zu
erwartenden Zusatzverkehre auf den oOffentlichen StrafRen hinsichtlich ihrer schalltechnischen
Relevanz zu beurteilen. Ebenfalls sollte im Rahmen der Begutachtung eine Aussage zu der
Reaktivierung der ehemaligen im Norden befindlichen Zechenbahntrasse fur den OPNV er-
folgen. GemaR DIN 18 005 sind dabei die Larmarten Verkehr und Gewerbe in Hinblick auf
ihre unterschiedlichen Beurteilungsgrundlagen getrennt voneinander zu betrachten.

Hierzu wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt. Die Planungsgrundlagen und die ge-
troffenen Annahmen und Voraussetzungen werden im vorliegenden Gutachten erlautert.

Die schalltechnischen Untersuchungen haben in Hinblick auf die im Rahmen der Bauleitpla-
nung anzustrebenden Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der jeweiligen im Baugeneh-
migungsverfahren heranzuziehenden Immissionsrichtwerte Folgendes ergeben:

Gewerbeldrm

Das Bebauungsplangebiet wurde in zwei Teilflachen gegliedert (siehe Anlage 6). Die Gliede-
rung der Teilflachen ergab sich dabei aus einer im Vorfeld durchgefiihrten kleinflachigeren
Berechnung des Gutachters. Die Wahl der vorgenommenen Zweiteilung des Gebietes erfolg-
te mit dem Ziel, im weiteren Verfahren eine gré3tmogliche Flexibilitat in Hinblick auf eine
spatere Grundstlckseinteilung zu erlangen.

Unter Berucksichtigung der in der nachfolgenden Tabelle fur die jeweiligen Teilflachen be-
ricksichtigten Emissionskontingente LEK kann gewahrleistet werden, dass an den schutz-
bedirftigen Nutzungen im Umfeld (siehe Anlage 6) die jeweiligen gebietsspezifischen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten wer-
den. Die Untersuchungen der zuldssigen Emissionskontingente erfolgen gemaf DIN 45691.

Flachen Nr. | Teilgebietsflache| Bezeichnung Emissionskontingent

in m2 Bebauungsplan tagsiiber nachts

Lew in dB(A) | Le in dB(A)
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Teilflache 1 ca. 139.773 - 57 42

Teilflache 2 ca. 107.179 - 65 50

Zulassige Emissionskontingente der jeweiligen Teilflachen

Unter Bericksichtigung der in der Tabelle dargestellten Emissionskontingente LEK in dB(A)
kénnen an den nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen die Orientierungswerte ein-
gehalten werden.

In den Bebauungsplan werden folgende textliche Festsetzungen zum Schallschutz aufge-
nommen werden:

1. Im Plangebiet sind nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren Gerausche die in der obi-
gen Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691 weder tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tberschreiten. Die Prifung der
Einhaltung erfolgt nach DIN 45 691:2006-12, Abschnitt 5.

2. Fur die innerhalb des Gewerbegebietes befindlichen Immissionsorte 1P10/11/12 und
den im Aul3enbereich befindlichen Immissionsort IP7 (siehe Anlage 6 der Begrindung
zum Bebauungsplan) gelten aufgrund der deutlichen Unterschreitung der Planwerte die
um die in der folgenden Tabelle genannten Zusatzkontingente erhéhten Emissionskon-

tingente:
Immissionsort Zusatzkontingent
tagsuber nachts
Lex in dB(A) Lex in dB(A)

IP7 10 10

IP 10 6 6

P11 6 6

IP 12 6 6

Die Prufung der Einhaltung erfolgt hierfir nach DIN 45 691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in
den Gleichungen (6) und (7) fur die Immissionsorte j LEK,i durch LEK,i + LEK,zus, j zu er-
setzen ist. Die Einhaltung der Emmissionskontingente ist in den Genehmigungsverfahren
der Teilvorhaben nachzuweisen.

Verkehr im 6ffentlichen Verkehrsraum

Die Gegeniberstellung der Verkehrslarmsituation fur den Prognose-Nullfall (2025) mit dem
Prognose-Planfall (2025) hat auf Grundlage der aktuellen ErschlieRungsplanung geméan der
Verkehrsuntersuchung von BVS Rdédel & Pachan vom November 2013 Folgendes ergeben:
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e Der Anteil der durch die Zusatzverkehre auf den angrenzenden Straf3en (Norddeutsch-
landstralRe, Friedrich-Heinrich-Allee, B 528) verursachten Gerduscherhéhung liegt in ei-
ner Grolienordnung von bis zu 3 dB(A). Eine Erhdhung in dieser Gré3enordnung ist aus
schalltechnischer Sicht als durchaus relevant zu betrachten.

o Diese durchaus relevante Gerduscherhéhung fuhrt jedoch an den davon betroffenen
Immissionsorten nicht zu einer Uberschreitung der gebietsspezifischen Orientierungs-
werte. Auch fur den Immissionsort IP 12, an dem bereits durch die hohe Verkehrsbelas-
tung der Friedrich-Heinrich-Allee zur Nachtzeit die Orientierungswerte nicht eingehalten
werden, ergibt sich aufgrund der nunmehr vorgesehenen Erschliel3ungssituation keine
weiterreichende Verschlechterung der Verkehrslarmsituation. Die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV, die als Grenze zur erheblichen Belastigung betrachtet werden, wer-
den an allen Immissionsorten eingehalten.

o Durch die geplante Reaktivierung der im Norden befindlichen ehemaligen Zechenbahn-
trasse als offentliche Verkehrsflache fur den OPNV und den aus dem Plangebiet zu er-
wartenden Giuterverkehr ist an der Wohnbebauung der Ringstrale und der
Haarbeckstral3e mit einer Reduzierung der Gesamt-Verkehrslarmsituation von bis zu 6
dB(A) zur Tageszeit und bis zu 3 dB(A) zur Nachtzeit im Vergleich zur ehemaligen Nut-
zung zu rechnen. Ausschlaggebend hierfir ist, dass die zukinftig zum Einsatz kom-
menden Personenzige im Vergleich zu den ehemals dort verkehrenden Gilterziigen
weniger larmintensiv sind. Dieses wirkt sich neben der Reduzierung der Fahrbewegun-
gen positiv auf die Gerauschsituation aus.

e Durch diese Reduzierung des Guterverkehrs und die Umstellung auf den OPNV werden
im Bereich der RingstraRe und der Haarbeckstral3e zur Tageszeit die Orientierungswer-
te fur Allgemeine Wohngebiete (WA) eingehalten. Zur Nachtzeit werden trotz Reduzie-
rung des Schienenverkehrslarms die Orientierungswerte durch die im Rahmen der ma-
ximal berucksichtigten Glterzugbewegungen weiterhin um bis zu 3 dB(A) Uberschritten.
Der als Grenze zur erheblichen Belastigung betrachtete Immissionsgrenzwert der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes; 16. BImSchV) wird zur Nachtzeit jedoch eingehalten.

Die Ergebnisse zeigen, dass fur das Verfahren der Bauleitplanung keine weiteren Maf3nah-
men hinsichtlich zu erwartender Verkehrslarmbeeintrachtigungen zu treffen sind. Die Uber-
schreitung der Orientierungswerte durch die Giterzugbewegungen um bis zu 3 dB(A) liegen
einer Worst Case Betrachtung zugrunde. Fir den Worst Case wurde angenommen, dass die
Schienenstrecke im Siden der Altsiedlung durchgangig befahren wird. Derzeit ist jedoch
geplant, dass die Giterziige im dstlichen Bereich des Plangebietes in das Plangebiet einfah-
ren und im westlichen Bereich lediglich zum Rangieren ausfahren. Die dazwischenliegende
Strecke wirde so nicht befahren. Da zudem hinsichtlich des Schalls durch den Schienenver-
kehr insgesamt eine Verbesserung der Bestandssituation prognostiziert wird, wird die mogli-
che Uberschreitung als vertretbar angesehen.
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Sonstige Immissionen

Der Abstandserlass des Landes NRW findet fur diesen Bebauungsplan hinsichtlich der
Schallimmissionen keine Anwendung. Aufgrund der N&he zum angrenzenden Wohngebiet
werden jedoch die Betriebe der Abstandsklassen I-1V wegen ihres hohen Stérungspotentials
hinsichtlich sonstiger Immissionen in den Industriegebieten ausgeschlossen. In Abstimmung
mit der Unteren Immissionsschutzbehérde des Kreises Wesel wird in den Bebauungsplan
folgende textliche Festsetzung aufgenommen:

Die Untere Immissionsschutzbehorde ist im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Auf
Verlangen ist flr sonstige Immissionen, die von Gewerbebetrieben ausgehen kénnen - wie
Luftverunreinigungen, Gertiche und Erschitterungen - im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens ein Einzelnachweis zu erbringen, dass von den Betrieben keine Beeintrachtigun-
gen durch sonstige Immissionen auf die ndchstgelegene Wohnbebauung ausgehen werden.

16 Bodenverunreinigungen/ Altlasten

Nach Aussagen des Gutachterbiiros HYDR.O lassen sich die Ergebnisse der Bodenuntersu-
chungen wie folgt zusammenfassen:

In Bezug auf das B-Plan-Gebiet sind industrielle Vornutzungen und damit einhergehende
potenzielle Belastungen des Schutzgutes Boden ausschlief3lich fur die ehemalige Kohlenla-
gerflache des Bergwerks West bekannt. Diesem Umstand wurde im bergrechtlich vorge-
schriebenen Abschlussbetriebsplanverfahren Rechnung getragen. Im Rahmen des Ab-
schlussbetriebsplanverfahrens zur Beendigung der Bergaufsicht wurde das Schutzgut Boden
im gebotenen Umfang auf Schadstoffbelastungen untersucht.

Aufgrund der seit den 1950er Jahren bis 2014 betriebenen Nutzung der Flache als Kohlenla-
ger, mit vorlaufender Aufschiittung kunstlicher Boden, sind kaum naturliche Boden mit ent-
sprechenden Bodenfunktionen erhalten geblieben. Auf dem ehemaligen Kohlenlager des
Bergwerks West wurden flachendeckend Aufflllungen erkundet. Die Aufflllungs-
machtigkeiten liegen hier auf der Grundlage der vorliegenden Untersuchungsergebnisse
zwischen 0,2 m und 6,3 m, Uberwiegend zwischen 2,5 m und 4,5 m. Untersuchungen im
Bereich der bislang landwirtschaftlich genutzten Flachen im Planbereich im Zusammenhang
mit der Folgenutzung erbrachten keine Hinweise auf vorhandene Auffullungen.

Die Auffullungsmaterialien bestehen vorzugsweise aus Bergematerial, das in den obersten
Dezimetern einen z. T. erheblichen Anteil an Steinkohle enthalt. Lagenweise reiner Bau-
schutt sowie Gemische aus Bergematerial und Bauschutt, teilweise auch mit etwas Schlacke
oder Bodenaushub wurde dagegen im auf3ersten Nordwesten des ehemaligen Kohlenlagers
beobachtet.

Zur Feststellung von Boden- und Bodenluftbelastungen wurden im Rahmen des Abschluss-
betriebsplanverfahrens Gefahrdungsabschatzungen durchgefihrt. Im Ergebnis der durchge-
fuhrten Gefahrdungsabschatzungen, bei denen insgesamt 30 Rammkernsondierungen
durchgefihrt wurden, fehlen Anhaltspunkte flr nutzungsbedingte oder an Auffullungsbtden
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gebundene Bodenbelastungen. In Bezug auf den naher betrachteten Bereich der ehemali-
gen Kohlenlagerflache (25 Rammkernsondierungen) lag lediglich im Nordwesten ein Hinweis
auf eine lokale PAK-Verunreinigung vor. Im Rahmen von Nachuntersuchungen wurden die
Aufféalligkeiten bestatigt. In dem betroffenen Bereich wurden in einer Tiefe von 2,0 m bis 3,6
m in insgesamt drei Bodenproben Gehalte an polycyclischen aromatischen Kohlenwasser-
stoffen (PAK) zwischen 1.040 mg/kg und 4.040 mg/kg nachgewiesen.

Dieser im Rahmen des bergrechtlichen Abschlussbetriebsplanverfahrens zu sanierende Be-
reich wurde am 19.03. und 20.03.2015 ausgekoffert, seitlich gelagert und mittels Abplanung
gesichert. Der sanierte Bereich wurde an der Sohle und den Wandungen beprobt und ge-
maflk den Vorbefunden auf PAK untersucht. Ausweislich des Prufberichts des Labors
Eurofins sind die ermittelten PAK-Summengehalte mit max. 9,98 mg/kg unauffallig. Der in
der BBodSchV als Leitparameter fur die PAK festgelegte Benzo(a)pyren-Gehalt liegt mit
max. 0,8 mg/kg deutlich unter dem fur Industrie- und Gewerbegrundstiicke aufgestellten
Prufwert von 12 mg/kg.

Der gesichert gelagerte Aushub wurde zur Sicherstellung einer sach- und fachgerechten
Entsorgung ebenfalls beprobt. Auf der Grundlage der Analytik einer Mischprobe wurde das
Aushubmaterial unter gutachterlicher Begleitung am 12.06.2015 aufgenommen und sach-
und fachgerecht entsorgt. Insgesamt wurden 292,48 to entsorgt. Der Aushubbereich wurde
zunachst mit 267,589 m?3 Fllkies (Z0-Material) und nachfolgend mit entnommenen, unbelas-
teten Auffullungen, die seitlich zwischengelagert waren, verfullt.

Gemal der Abschlussdokumentation des Gutachterbiros Dr. Tillmanns & Partner GmbH
vom 15.06.2015 wurde bestatigt, dass die Sanierung beendet ist und der geplanten gewerb-
lichen Folgenutzung aus gutachterlicher Sicht keine Bedenken entgegenstehen.

Mit Vorlage der Abschlussdokumentation der Sanierung wurde von der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie, mit Schreiben vom 15.06.2015 das Ende der
Bergaufsicht Gber die ehemalige Kohlenlagerflache gem. 8 69 Abs. 2 BBergG festgestellt.

AulRerhalb des Sanierungsbereiches wurden die PAK nicht in relevanten Konzentrationen
nachgewiesen. Insbesondere ist auf zwei Bodenmischproben zu verweisen, die die gesamte
Auffullung von funf Aufschlusspunkten umfassen und PAK-Konzentration von lediglich 1,0
mg/kg bzw. unterhalb der Bestimmungsgrenze erbrachten. Weitere Parameter wurden in
keinem Fall in einer auffalligen Konzentration festgestellt.

Abgesehen von dem o. g. Sanierungsbereich wurden keine Uberschreitungen der maRgebli-
chen Prufwerte der BBodSchV fiur die geplante gewerbliche Flachenentwicklung ermittelt.
Insofern liegt auf der Projektflache keine Altlast im Sinne des BBodSchG vor. Eine Kenn-
zeichnung von Flachen in der Bauleitplanung sowie Maflinahmen zur Gefahrenabwehr sind
daher nicht erforderlich. Nach Aussage des Gutachtens liegen bezilglich der Bodeninhalts-
stoffe fur die Projektflache gesunde Arbeitsverhaltnisse im Sinne des BauGB vor.

Die Flache des ehemaligen Kohlenlagerplatzes wird zukilnftig im Altlastenkataster des Krei-
ses Wesel als abgeschlossene Altlastenflache geflihrt. Dies bedeutet, dass unter Berick-

Begrundung 41



Bebauungsplan LIN 157 ,logport IV — Logistikzentrum an der Norddeutschlandstraf3e”

sichtigung der heute gultigen Richt- und Grenzwerte und der geplanten Nutzung (hier: ge-
werblich) kein weiterer Handlungsbedarf gegeben ist.

Als Folgenutzung fir den Kohlenlagerplatz ist ein Logistikzentrum geplant, so dass die
durchgefuhrten SanierungsmafRnahmen sich auf diese zuklnftige Nutzung beschrankt ha-
ben. Sollte hier zukunftig eine sensiblere Nutzung geplant sein, wéaren hierfir weitere Unter-
suchungen notig.

Dieser Sachverhalt wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Fur die geplante Folgenutzung Logistik erfolgt auf der Grundlage eines digitalen Gelande-
modells die Erstellung von Nutzungsebenen. Dazu wird der tiefer liegende Bereich
»1erhardtshof* nach dem Rickbau der Gebaude verfillt. Die Verfullung dieses Bereiches
erfolgt mit den Aushubmaterialien aus dem Aushub des Vinnbruchgrabens sowie der Zuliefe-
rung weiterer geeigneter Bodenmaterialien. Die Materialien aus dem Rickbau werden vor
Ort aufbereitet und nach Eignungsprifung verdichtet zur Baugrundverbesserung fiir die ge-
plante Nutzung wieder eingebaut. Bei der Aufbereitung des Baugeléndes anfallende belaste-
te Materialien werden einer ordnungsgemafen Entsorgung zugefihrt. Der Aufbau von Trag-
schichten erfolgt im Rahmen der Baurealisierung bzw. durch den spateren Eigentimer. Wei-
tergehende Mal3hahmen zur Baugrundverbesserung (z. B. Bodenaustausch im Bereich von
Streifenfundamenten) werden ebenfalls durch den spéateren Eigentiimer durchgefihrt.

17 Kampfmittel

Im Rahmen der Planverfahren wurde der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregie-
rung Dusseldorf beteiligt, um Aussagen zu ggf. vorhandenen Kampfmitteln zu erhalten. Fol-
gende relevante Hinweise wurden in einer Stellungnahme vom 13.02.2014 gegeben und als
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Kampfhandlungen im beantragten Bereich. Insbesondere existiert ein konkreter
Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militdreinrichtungen des 2. Weltkrieges (Bombenblindgénger,
Schiitzenloch und militarische Anlage). In der Karte sind lediglich die konkreten Verdachte
dargestellt. Es wird eine Uberpriifung der konkreten Verdachte sowie der zu tiberbauenden
Flache auf Kampfmittel empfohlen. Die Beauftragung dieser Uberpriifung erfolgt tiber das
Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite des KBD. Zur Kampfmit-
teliberprifung werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und
eine Erklarung inkl. Plane Uber vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. Sofern keine
Leitungen vorhanden sind, ist dies schriftlich zu bestatigen. Zur Festlegung der weiteren
Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen Ortstermin gebeten. Hierzu ist eben-
falls das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung zu verwenden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In
diesem Fall ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf folgender Internetseite zu beachten.
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Weitere Informationen sind ebenfalls auf folgender Internetseite zu finden:
www.brd.nrw.de/ordnunggefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp

Wahrend des Bauleitplanverfahrens wurden Untersuchungen hinsichtlich des Vorhanden-
seins von Kampfmitteln auf der Flache durchgefihrt. In seinem Abschlussbericht kommt der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf in seiner Stellungnahme
vom 27.11.2014 zu folgenden Ergebnissen:

Die Verdachtspunkte 1275-1280 und 1344-1345 wurden Uberprift (Anlage 7). Nur ein Teil
der Flache wurde punktuell geraumt. Insgesamt wurde 1 Kampfmittel (u.a. 1x MC 500 Ibs
ohne Zinder) geborgen. Es ist nicht auszuschliel3en, dass noch Kampfmittel im Boden vor-
handen sind. Sofern das Entfernen der Infrastruktur nicht moglich ist und somit einer
Kampfmitteliberprifung nicht moglich ist, sind die Erdarbeiten mit besonderer Vorsicht aus-
zufiihren. Bei Aushubarbeiten mit Erdbaumaschinen wird empfohlen, das Geléande schicht-
weise abzutragen und das Erdreich dabei auf Verdnderungen (wie z.B. Verfarbungen oder
Inhomogenitat) zu beobachten. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten so-
fort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrde oder die nachstgelegene Polizei-
dienststelle zu benachrichtigen.

Diese abschlieRende Stellungnahme wird zusétzlich als Hinweis in den Bebauungsplan auf-
genommen:

18 Bergbau/ Abschlussbetriebsplan

Das Abschlussbetriebsplanverfahren, um die ehemalige Kohlenlagerflache aus der Bergauf-
sicht entlassen zu kdnnen, wurde parallel zur Bauleitplanung durchgefiihrt. Das Kohlenlager
wurde 2013 gerdumt; die Restauskohlung wurde im Frihjahr 2014 vorgenommen. Im Rah-
men des Abschlussbetriebsplanverfahrens wurde zunachst eine ,Historische Erkundung® der
Kohlenlagerflache zur Klarung der Altlastenfrage vom Plan-Zentrum Umwelt, Herne im Sep-
tember 2013 vorgenommen. Mit der Durchfiihrung der sich anschlieBenden Gefahrdungsab-
schatzung wurde das Biro Dr. Tillmanns & Partner, Bergheim beauftragt. Die Gutachten der
Bodenuntersuchungen zur ,Orientierenden Geféahrdungsabschatzung® wurden in einem Gut-
achten September 2014 und in einem Nachtrag Januar 2015 vorgelegt. Im Rahmen des
ABP-Verfahrens war ein Teilbereich der Kohlenlagerflache zu sanieren (siehe Kapitel 16).

Der im Rahmen des bergrechtlichen Abschlussbetriebsplanverfahrens zu sanierende Be-
reich wurde am 19.03. und 20.03.2015 ausgekoffert, seitlich gelagert und mittels Abplanung
gesichert. Der sanierte Bereich wurde an der Sohle und den Wandungen beprobt und ge-
maflk den Vorbefunden auf PAK untersucht. Ausweislich des Prufberichts des Labors
Eurofins sind die ermittelten PAK-Summengehalte mit max. 9,98 mg/kg unaufféallig. Der in
der BBodSchV als Leitparameter fur die PAK festgelegte Benzo(a)pyren-Gehalt liegt mit
max. 0,8 mg/kg deutlich unter dem fur Industrie- und Gewerbegrundstiicke aufgestellten
Prifwert von 12 mg/kg.
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Der gesichert gelagerte Aushub wurde zur Sicherstellung einer sach- und fachgerechten
Entsorgung ebenfalls beprobt. Auf der Grundlage der Analytik einer Mischprobe wurde das
Aushubmaterial unter gutachterlicher Begleitung am 12.06.2015 aufgenommen und sach-
und fachgerecht entsorgt. Insgesamt wurden 292,48 to entsorgt. Der Aushubbereich wurde
zunachst mit 267,589 m?3 Fllkies (Z0-Material) und nachfolgend mit entnommenen, unbelas-
teten Auffullungen, die seitlich zwischengelagert waren, verfullt.

Gemal der Abschlussdokumentation des Gutachterbiros Dr. Tillmanns & Partner GmbH
vom 15.06.2015 wurde bestatigt, dass die Sanierung beendet ist und der geplanten gewerb-
lichen Folgenutzung aus gutachterlicher Sicht keine Bedenken entgegenstehen.

Mit Vorlage der Abschlussdokumentation der Sanierung wurde von der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie, mit Schreiben vom 15.06.2015 das Ende der
Bergaufsicht Giber die ehemalige Kohlenlagerflache gem. § 69 Abs. 2 BBergG festgestellt.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemafi 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als
Flache gekennzeichnet, unter der der Bergbau umging. Es wird darauf hingewiesen, dass im
Geltungsbereich in Folge des bis 2006 umgegangenen Steinkohleabbaus Bergsenkungen zu
verzeichnen waren. Spéatestens sieben Jahre nach dem Ende des Steinkohleabbaus kamen
die Bergsenkungen zum Abschluss, sodass das Plangebiet seit spatestens 2013 keinen ab-
baubedingten Bodenbewegungen mehr unterliegt (siehe Gutachten ,Erdstufen im Bereich
des Kohlenlagers des Bergwerks West", Dezember 2014).

In diesem Zusammenhang wird auf das Vorhandensein von zwei Unstetigkeiten, sogenannte
Erdstufen, verwiesen, die im sudlichen Teil des Planungsgebietes mit Langen von je 300 m
in nordsudlicher Richtung verlaufen. Mit Datum vom 23.05.1995 wurden diese Unstetigkeiten
erstmals in das amtliche Risswerk des Bergbaubetreibers eingetragen. GemafR} Stellung-
nahme eines von der Bezirksregierung Arnsberg bestellten Sachverstandigen fir bergbauli-
che Einwirkungen auf die Tagesoberflache sind im Falle eines Wiederanstiegs des Gruben-
wassers kleinraumige, unstetige Bodenbewegungen nicht auszuschlieen. In Bezug auf die
geplante Bebauung empfiehlt der Sachverstandige die Einschaltung eines Tragwerkspla-
ners, um im Einzelfall in Abhangigkeit von der Lage der Bebauung konstruktive Mal3hahmen
zu benennen (siehe Gutachten ,Erdstufen im Bereich des Kohlenlagers des Bergwerks
West*, Dezember 2014).

Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendiger Anpas-
sungs- und Sicherungsmafl3nahmen (88 110 ff. Bundesberggesetz) mit der RAG Deutsche
Steinkohle in Herne Kontakt aufzunehmen.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass das Plangebiet tiber dem Bewilligungsfeld ,West
Gas“ liegt. Die Bewilligung gewahrt das Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlen-
wasserstoffen. Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Mingas-Power GmbH, in 45128 Es-

sen.
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19 Erdbebengefédhrdung

Aufgrund einer Stellungnahme des Geologischen Dienstes NRW wird folgender Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen: Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 0 und
der geologischen Untergrundklasse T nach DIN 4149:2005. Fur bauliche Anlagen mit hohen
Risiken fur Mensch und Umwelt bzw. groRen dkonomischen und sozialen Auswirkungen im
Versagensfall wird empfohlen, zur Planung und Bemessung ein héheres Gefahrdungsniveau
anzusetzen. Dies kann analog zum Ansatz einer hoheren Bedeutungskategorie durch die
Bertcksichtigung der Regelungen fir die Erdbebenzone 1 erfolgen. Regelungen fiir spezielle
Bauwerkstypen bleiben hiervon unberihrt.

20 Denkmal- und Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler. Hinweise auf das Vorhandensein von Bo-
dendenkmaélern liegen nicht vor. Im Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, dass
bei auftretenden archéologischen Bodenfunden oder Befunden die Untere Denkmalbehorde
oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege zu informieren ist und die Entdeckungs-
statte zunachst unverandert zu erhalten ist.

21 Hochwasser

Der Planbereich liegt in einem durch Deiche vor Hochwasser geschitzten Gebiet und kann
bei deren Versagen uberschwemmt werden. Weitere Informationen sind den Hochwasserge-
fahren- und Hochwasserrisikokarten der Bezirksregierung Dusseldorf zu entnehmen
(www.flussgebiete.nrw.de).

22 Abwehrender Brandschutz

Aufgrund einer Stellungnahme der Brandschutzstelle bei der unteren Bauaufsicht des Krei-
ses Wesel wird folgender Hinweis in den Bebauungsplan und die Begriindung des Be-
bauungsplans aufgenommen: Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist gem. In-
dustriebaurichtlinie Ziffer 5.1 fur eine Loschzeit von 2 Stunden eine Léschwassermenge von
mindestens 96 m3/h (1.600 I/min) bei Abschnittsflachen bis zu 2.500 m2 mindestens 192 m3/h
(3.200 I/min) bei Abschnittsflachen mehr als 4.000 m? (Zwischenwerte sind linear zu interpo-
lieren) sicher zu stellen.

Die Hydranten sind gemal} ,Regelwerk- Arbeitsblatt* W 331 anzuordnen.

Freistehende sowie aneinandergebaute Industriebauten mit einer Grundflache von insge-
samt mehr als 5.000 m2 missen nach Ziffer 5.2.2 IndBau RL eine fir Feuerwehrfahrzeuge
befahrbare Umfahrt haben. Feuerwehrumfahrten sind entsprechend § 5 BauO NRW und
Ziffer 5.2ff VV BauO NRW anzulegen, zu unterhalten und entsprechend DIN 4066-2 zu
kennzeichnen.

Werden Stichstral3en geplant, die langer als 50 m sind, so ist am jeweiligen Ende der Stich-
straRe eine Wendemdglichkeit fir Einsatzfahrzeuge des Rettungsdienstes und der Feuer-
wehr herzustellen.
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[l FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung und des Bebauungsplanes umfasst
insgesamt eine Flache von ca. 35,05 ha. Der Bebauungsplan sieht folgende Flachenauftei-
lung vor:

Gewerbliche Bauflachen ca. 24,66 ha
Waldflachen / Okologische Ausgleichsflache ca. 3,19 ha
Offentliche Grunflachen / Okologische Ausgleichsflache ca. 0,44 ha
Gewasser / Okologische Ausgleichsflache ca. 2,55 ha

ca. 30,84 ha Gesamt

Offentliche Verkehrsflache ca. 3,25 ha
Flache fur Bahnanlagen ca. 0,08 ha
Offentliche Grunflache an der B 528 / Boschungspflanzung ca. 0,88 ha

ca. 35,05 ha Gesamt

Der Anteil der 6kologischen Ausgleichsflachen (Waldflachen, Grinflachen, Gewasser) an der
Gesamtflache (ohne Verkehrsflachen und Boschungsgriin entlang der B 528) betragt 20 %.
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vV AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

23 Auswirkungen der Planung/ Auswirkungen des Vorhabens

Ziel des Planverfahrens ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung
von Unternehmen im Bereich wertschopfender Logistik, Kontraktlogistik (Konfektionierung,
Produktveredelungen, einfache Montageleistungen) sowie von Handels- und Produktionsun-
ternehmen mit besonderem logistischen Bedarf zu schaffen. Es sollen in erster Linie Betrie-
be mit einem groReren Flachenbedarf angesiedelt werden, die neben der Verkehrsanbin-
dung an das StrafRennetz auch den Schienenanschluss suchen. Der Standort wurde unter
anderem aufgrund seiner zur Verfugung stehenden Flachengré3e und seiner Vorpragung als
gewerbliche Bauflache ausgewahlt.

Die Lage des geplanten Industriegebietes befindet sich nahe der Wohnbebauung der Alt-
siedlung (im Norden). Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und
den Storgrad fur die umliegenden Nutzungen, insbesondere aufgrund der Nahe zur Wohn-
bebauung, weitestgehend zu begrenzen, wurden verschiedene Festsetzungen getroffen:
Hinsichtlich des Schallschutzes wurde eine Schallkontingentierung der Flachen vorgenom-
men. Die Werte flr die festgesetzten Schallkontingentierungen der Bauflachen wurden so
ermittelt, dass die Immissionsrichtwerte fir Wohngebiete unterschritten werden. Hinsichtlich
der Beeintrachtigungen durch sonstige schadliche Emissionen, z.B. Luftverunreinigungen,
Gerliche, Erschitterungen, wird das Instrument des Abstandserlasses NRW angewendet:
Die Betriebe und Anlagen, die gemald Abstandsliste in den Abstandsklassen I-IV zuléssig
sind, werden ausgeschlossen. Alle anderen Betriebe unterliegen hinsichtlich der sonstigen
Immissionen einer Beteiligungspflicht der Unteren Immissionsschutzbehérde und ggf. einer
Einzelfallprifung im Genehmigungsverfahren.

Zudem soll durch die Anlage einer 11-12 m breiten Waldflache mit Baumpflanzungen entlang
der sudlich der Wohnbebauung verlaufenden Gleistrasse im Plangebiet der Abstand zur Alt-
siedlung vergroRert werden und sowohl rdumlich als auch gestalterisch zu einer Abschir-
mung beitragen. Die zulassige Hohe der Gebaude ist gestaffelt festgesetzt, um eine erdri-
ckende Wirkung der Industriegebaude sowie eine Verschattung der Garten und der Wohn-
gebadude zu vermeiden. Das Geldnde wird im norddstlichen Plangebiet um drei bis vier Meter
angefillt, um eine Gelandenivellierung zu erreichen und dadurch den Schienenanschluss zu
gewahrleisten. Die Sicht auf ggf. grol3e Hallenkorper von der sidlichen Ringstral3e aus ist
nicht zu vermeiden. Fur die Fassaden der Hallenkérper, die zur Altsiedlung ausgerichtet sein
werden, wurden gestalterische Empfehlungen gegeben; verbindliche Festsetzungen wurden
jedoch zugunsten der Flexibilitdt der anzusiedelnden Betriebe nicht getroffen. Fur die geplan-
ten Hochbauten, die zur Altsiedlung ausgerichtet sein werden, wurde ein Ausschluss von
Werbeanlagen festgesetzt. Die verkehrliche Anbindung des Industriegebietes erfolgt tUber
eine eigene Anbindung an die B 528, so dass Anwohner der RingstralRe nicht durch zusatzli-
chen Fahrzeugverkehr belastet werden. Die Nutzung der vorhandenen Gleistrasse als Gu-
terverkehrstrasse ist weniger intensiv als zu den Betriebszeiten des Bergwerks West.

Begrundung 47



Bebauungsplan LIN 157 ,logport IV — Logistikzentrum an der Norddeutschlandstraf3e”

Die Gebéaude des Terhardtshofs sowie am Vinnmannsweg werden fiir die geplante Neube-
bauung zurlckgebaut. Die Kinderbetreuungseinrichtungen und die weiteren sozialen Einrich-
tungen werden an andere Standorte verlagert.

Die im Suden des Plangebietes angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind auch heute
schon durch die Dammlage der B 528 raumlich getrennt. Mit unmittelbar zusammenhéngen-
den Auswirkungen des Industriegebietes auf die landwirtschaftlichen Flachen ist nicht zu
rechnen. Die in Anspruch genommenen landwirtschaftlich genutzten Flachen wurden den
Eigentimern an anderer Stelle ersetzt. Auch eine Erschwerung landwirtschaftlicher Verkehre
auf dem Stral3ennetz ist nicht zu erwarten. Das Verkehrsgutachten kommt bei der Umlegung
des prognostizierten Neuverkehrs zu dem Ergebnis, dass 90 % des LKW-Verkehrs und 60%
des Pkw-Verkehrs uber die neue Anbindung der Bundesfernstralie (B 528) abgewickelt wer-
den. Die restlichen Verkehre entfallen auf das bestehende Stralennetz. Hinweise von Land-
wirten wie z.B. die Vermeidung von Engstellen fir landwirtschaftliche Verkehre an der Nord-
deutschlandstralRe wurden aufgenommen und beriicksichtigt.

Im Rahmen einer Artenschutzprifung wurden mdogliche Auswirkungen der Planung auf pla-
nungsrelevante Arten untersucht und eine Prifung der Verbotstatbestande unter Beriicksich-
tigung moglicher Vermeidungsmafl3nahmen durchgefuhrt. Der Umweltbericht zeigt die Aus-
wirkungen auf den Naturhaushalt, die Landschaft sowie die Schutzguter Mensch und Kultur-
guter auf. Es wurden entsprechende MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompen-
sation der nachteiligen Auswirkungen im Bebauungsplan getroffen. Das Biotop, das sich an-
grenzend an das dstliche Plangebiet befindet, wird durch einen im Plangebiet festgesetzten
35 m breiten Waldstreifen geschutzt. Eine externe Ausgleichsmalinahme wird als Arten-
schutzmalnahme Uber die Aufwertung der siudlich des Plangebietes gelegenen ehemaligen
Esskohlenlagerflache entlang der Norddeutschlandstral3e durchgefiihrt.

Positive Auswirkungen sind durch die Wiederherstellung des derzeit verrohrten
Vinnbruchgrabens zu erwarten. In dem ca. 50-54 m breiten Entwicklungsraum des Gewas-
sers wird die bisherige Teilversiegelung aufgehoben und wieder eine natirliche Bodenent-
wicklung ermdéglicht. Zudem wird die Durchgangigkeit des Vinnbruchgrabens wieder ermog-
licht. Mit der Wiederherstellung des Grabens lasst sich eine Griunverbindung durch das
Plangebiet realisieren und die negativen Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion (Pflan-
zen und Tiere) sowie den Boden und das Wasser (Grundwasser und Oberflachengewasser)
mindern.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Flache gekennzeichnet, unter
der der Bergbau umging. In diesem Zusammenhang wird auf das Vorhandensein von zwei
Unstetigkeiten, sogenannte Erdstufen, verwiesen, die im siidlichen Teil des Planungsgebie-
tes mit Langen von je 300 m in nordsudlicher Richtung verlaufen. Gemal Stellungnahme
eines von der Bezirksregierung Arnsberg bestellten Sachverstandigen fur bergbauliche Ein-
wirkungen auf die Tagesoberflache sind im Falle eines Wiederanstiegs des Grubenwassers
kleinrdumige, unstetige Bodenbewegungen nicht auszuschlieRen. In Bezug auf die geplante
Bebauung empfiehlt der Sachversténdige die Einschaltung eines Tragwerksplaners, um im
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Einzelfall, in Abh&ngigkeit von der Lage der Bebauung konstruktive Malinahmen zu benen-
nen.

Im Rahmen des ABP-Verfahrens war ein Teilbereich der Kohlenlagerfliche zu sanieren.
Gemal der Abschlussdokumentation des Gutachterbiros Dr. Tillmanns & Partner GmbH
vom 15.06.2015 wurde bestatigt, dass die Sanierung beendet ist und der geplanten gewerb-
lichen Folgenutzung aus gutachterlicher Sicht keine Bedenken entgegenstehen.

Mit Vorlage der Abschlussdokumentation der Sanierung wurde von der Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie, mit Schreiben vom 15.06.2015 das Ende der
Bergaufsicht Giber die ehemalige Kohlenlagerflache gem. § 69 Abs. 2 BBergG festgestellt.

24 Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten fiur die Erarbeitung des Bebauungsplanes und der Flachennutzungsplanande-
rung einschlief3lich der Erstellung der Gutachten werden vom Vorhabentrager, der logport
ruhr GmbH, Ubernommen (Schallschutzgutachten, Umweltbericht, Spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung, Verkehrsgutachten, vermessungstechnische Grundlagen).

Die Kostenuibernahme fir durch den Bebauungsplan verursachte ErschlieBungsmal3hahmen
sowie flr interne und externe Ausgleichsmaflinahmen erfolgt ebenfalls durch den Vorhaben-
trager und wurde durch den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zwischen logport
ruhr GmbH und der Stadt gesichert.

Begrundung 49



Bebauungsplan LIN 157 ,logport IV — Logistikzentrum an der Norddeutschlandstraf3e”

VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit (DS Nr. 598)

STEA 04.06.13

HFA 02.07.13

Rat 16.07.13
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 08.-26.07.2013
Burgerinformationsveranstaltung 17.07.2013

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

06.12.13-06.01.14

Beschluss zur offentlichen Auslegung (DS Nr. 43)

STEA 26.08.2014

Offentliche Auslegung & Beteiligung der Trager offentlicher Belange

08.09.-08.10.14

Beschluss zur erneuten offentlichen Auslegung (DS Nr. 43/1)

STEA 21.04.2015

Offentliche Auslegung & Beteiligung der Trager offentlicher Belange

04.05.-05.06.2015

Abwéagungsbeschluss B-plan (DS Nr. 43/2) und
Feststellungsbeschluss FNP-Anderung (DS Nr. 43/2)

Rat 23.06.15

Zusétzlicher Abwagungsbeschluss (zusatzlich zum Abwagungsbe-

STEA 25.08.15

schluss vom 23.06.15) (DS Nr. 43/3)

e Satzungsbeschluss (DS Nr. 43/3) HFA 22.09.15
Rat 29.09.15
= Genehmigung der FNP-Anderung durch die Bezirksregierung Diis- |19 11 2015
seldorf
= Bekanntmachung des Bebauungsplans und der FNP-Anderung im |17 12 2015

Amtsblatt = Rechtskraft des Bebauungsplans und Wirksamkeit der
FNP-Anderung

Das Bebauungsplanverfahren, Flachennutzungsplanéanderungsverfahren (Stadt
Lintfort) und Regionalplandnderungsverfahren (RVR) wurden parallel durchgefihrt.

Kamp-

Der Aufstellungsbeschluss zur Regionalplananderung wurde durch die Verbandsversamm-
lung am 12.12.2014 gefasst. Mit Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt des
Landes NRW am 12.05.2015 wurde die Regionalplandnderung wirksam. Die landesplaneri-
sche Zustimmung zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung wurde vom RVR mit Schreiben vom 02.06.2015 erteilt.
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Ebenfalls wurde das Abschlussbetriebsplanverfahren parallel durchgefiihrt, um die ehemali-
ge Kohlenlagerflache aus der Bergaufsicht entlassen zu kénnen. Mit Vorlage der Abschluss-
dokumentation der Sanierung wurde von der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau
und Energie, mit Schreiben vom 15.06.2015 das Ende der Bergaufsicht Uber die ehemalige
Kohlenlagerflache gem. § 69 Abs. 2 BBergG festgestellt.

Fur die Offnung des Vinnbruchgrabens wurde parallel ein wasserrechtliches Genehmigungs-
verfahren (Kreis Wesel) durchgefihrt. Hierfir wurde von der Unteren Wasserbehotrde des
Kreises Wesel mit Bescheid vom 16.03.2015 die Plangenehmigung erteilt.
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Anlage 1: Raumlicher Geltungsbereich
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Anlage 2: Bewertungskriterien fir Gewerbe-/ Industrieflachen-Suchraume in der wir4-

Region

Muster des Prifbogens

Name und GroRRe der Flache

Umwelt + 0 -
Lage der GI-Flache | Nutzen einer Erweiterung eines Neustandort
Gewerbebrache bestehenden Standorts

naturschutzfach-
liche Bewertung

geringe Beeintrachti-
gung der Schutzguter

mafiige Beeintrachtigung
der Schutzguter

starke Beeintrachtigung
der Schutzguter

madglichkeiten

Nutzbarkeit + 0 -
StandortgréBe > 20 ha 10 - 20 ha <10 ha
Erweiterungs- ja ggf. langfristig nein

Emissionen (Ziel:
Eignung fur
Betriebe der
Abstandskl. 1V)

WA grof3tenteils Uber
500 m,
Einzelwohnnutzungen
Uber 300 m entfernt

WA teilweise unter 300 m
entfernt, Zonierung /
Larmschutz notwendig

Wohnnutzung grof3ten-
teils unter 300 m
entfernt, absehbare
Konflikte

Grundsticks-
zuschnitte

auch grof3e Zuschnitte
fr Logistik maglich
(Tiefe mind. 140 m)

kaum grof3e rechtwinklige
Zuschnitte realisierbar

nur kleine und / oder
verwinkelte Zuschnitte
maoglich

Restriktionen
(Topographie,
Altlasten,
Umsiedlungen, etc.)

wenig kostenintensive
Restriktionen

Restriktionen zu noch
akzeptablen Kosten
l6sbar

teure Restriktionen,
Projekt ist in Frage zu
stellen

Realisierbarkeit

Flache bei Birgern
/ Politik

Flachen- gegeben bedingt nicht gegeben
verflgbarkeit
Akzeptanz der positiv verhalten ablehnend

Regionalplanung

Flache liegt in GIB-
Bereich

Standort grenzt an GIB-
Bereich an

Areal liegt abseits eines
GIB-Bereichs

Erschlie3ung

+

o

Autobahnanschluss

Autobahn fir LKW
in < 3 min konfliktfrei
erreichbar

Autobahn fiir LKW
in < 10 min konfliktfrei
erreichbar

Autobahn in > 10 min /
nur mit Konflikten
(Stau, Anwohner)
erreichbar

Gutertransport per
Bahn und Schiff

Gleisanschluss und/oder
Hafen am Standort
vorhanden / gut
realisierbar

Verlademaoglichkeit auf
Bahn und/oder Schiff gut
erreichbar

keine zugig/problemlos
erreichbaren Verlade-
maoglichkeiten vorhanden

sonstige Infrastruk-
tur (Gas, Wasser,
Strom, Kommuni-
kation, etc.)

alle Ver- und
Entsorgungsleitungen
bereits am Standort
vorhanden

ErschlieBungskosten
stehen im Verhaltnis zum
Projekt

Kosten fur Leitungen und
Sonderbauwerke machen
das Projekt
unwirtschaftlich

OPNV-Anschluss

Haltestelle in < 300 m
vorhanden

Haltestelle in < 500 m
vorhanden

keine direkte Anbindung

Fazit
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Anlage 3: Bebauungsplanentwurf
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Anlage 4: Abstandsklassen I-IV des Abstandserlasses NRW

Abstandsliste 2007

(4. BImSchV: 15.07.2006)

Abstands- Abstand inm Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Mummer (Spalte)

der 4. BlImSchV

1 1.1(1) Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Ein-
[ 1.500 satz von Brennstoffen, soweit die Feuerungs-
warmeleistung 900 MW Gbersteigt (#)

2 1.11(1) Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien
und Gaswerke

3 3.2(1)a) Integrierte HiOttenwerke, Anlagen zur Gewin-
nung von Roheisen und zur unmittelbaren Wei-
terverarbeitung zu Rohstahl in Stahlwerken,
einschl. StranggieBanlagen

4 4.4 (1) Mineraldlraffinerien (#)

1) Die Anlagenbezeichnungen stimmen nicht immer mit denen der 4. BlImSchV iiberein, denn sie enthalt in manchen Fallen Oberbegriffe und/
oder zusammenfassende Anlagenbezeichnungen, die hinsichtlich des Genehmigungserfordernisses zusammengeharen, in ihrer Auswirkung i.
S. des Abstandserlasses aber als selbststandige Anlagenarten zu sehen sind oder immissionsschutz- und planungsrechtlich ohne Bedeutung
sind. Insofern konnte die Systematik der 4. BiImSchV und auch die Einteilung nach Leistungskriterien nicht immer eingehalten werden. Abstands

bestimmend ist aber - unabhangig von dem Genehmigungserfordernis - die Betriebsart, wie sie in der Abstandsliste beschrieben ist.

Begriindung
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Abstands- Abstand inm Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BlmSchV
Il 1.000 5 1.14 (1) Anlagen zur Vergasung oder Verfllissigung von
Kohle oder bituminésem Schiefer

6 2.14 (2) Anlagen zur Herstellung von Formstiickenunter
Verwendung von Zement oder anderen Binde-
mitteln durch Stampfen, Schocken, Ritteln
oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung
von 1t oder mehr je Stunde im Freien (*)

(s. auch Ifd. Nr. 90)

7 3.1(1) Anlagen zum Rosten, Schmelzen oder Sintern
von Erzen

3 3.2(1)b) Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen
von Roheisen oder Stahl mit einer Schmelzleis-
tung von 2,5 Tonnen oder mehr je Stunde ein-
schl. Stranggielen (*)

(s. auch Ifd. Nrn. 27 und 46)

9 3.3() Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohme-
tallen aus Erzen, Konzentraten oder sekundéren
Rohstoffen einschl. Aluminiumhitten (#)

10 3.15(2) Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von
Behdltern aus Metall im Freien (z. B. Contai-
ner) (*)

(s. auch Ifd. Nr. 96)

11 3.18(1) Anlagen zur Herstellung oder Reparaturvon
Schiffskérpern oder -sektiotionen ausMetall im
Freien (*)(s. auch Ifd. Nr. 97)

12 41 (1) Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von

c), p) schwefelhaltigen Kohlenwasserstoffen oder
von Nichtmetallen, Metalloxiden oder sonstigen
anorganischen Verbindungen (#)

13 41 (1) Anlagen zur Herstellung von metallorganischen

g) Verbindungen durch chemische Umwandlung
in industriellem Umfang (#)

14 41 (1) Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von

h) Chemiefasern (s. auch Ifd. Nr. 50) (#)

Begriindung
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Abstands- Abstand inm Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV
] 1.000 15 4.1 (1) Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammo-
)] niak, Chlor und Chlorwasserstoff, Fluor und Flu-
orwasserstoff, Kohlenstoffoxiden, Schwefel-
verbindungen, Stickstoffoxiden, Wasserstoff,
Schwefeldioxid, Phosgen (#)
16 4.1 (1) Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen
r) fur Pflanzenschutzmittel und von Bioziden (#)
17 41 (1) Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimit-
s) teln durch chemische Umwandlung (Wirkstoffe
fur Arzneimittel) (#)
18 6.3 (1+2) Anlagen zur Herstellung von Holzspanplatten,
Holzfaserplatten, oder Holzfasermatten
19 712(1) Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Samm-
lung oder Lagerung von Tierkorpern oder tie-
rischen Abfallen, ausgenommen Kleintierkre-
matorien (s. auch Ifd. Nr. 200)
20 10.15 (1+2) Offene Prifstande fur oder mit
a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungs-
warmeleistung ab insgesamt 300 Kilowatt,
b) Gasturbinen oder Triebwerken
(s. auch Ifd. Nr. 101)
21 10.16 (2) Offene Prifstande fir oder mit Luftschrauben
(5. auch Ifd. Nr. 101)
22 - Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahl-

baukonstruktionen im Freien (*)

Begriindung

57



Bebauungsplan LIN 157 ,logport IV — Logistikzentrum an der Norddeutschlandstraf3e”

Abstands- Abstand inm Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Nummer (Spalte)
der 4. BlmSchV
1 700 23 1.1(1) Kraftwerke und Feuerungsanlagen fir den Ein-
satz von Brennstoffen, soweit die Feuerungs-
warmeleistung mehr als 150 MW bis max. 900
MW betragt, auch Biomassekraftwerke (#)
24 112 (1) Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbei-
tung von Teer oder Teererzeugnissen (#)
25 2.3(1) Anlagen zur Herstellung von Zementklinker
oder Zementen
26 2.4 (1+2) Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit,
Gips, Kalkstein, Kieselgur, Magnesit, Quarzit
oder von Ton zu Schamotte
27 3.2(1)b) Elektro-Stahlwerke; Anlagen zur Stahlerzeu-
gung mit Lichtbogendfen unter 50 t Gesamt-
abstichgewicht (*)
(s. auch Ifd. Nrn. 8 und 46)
28 3.24(1) Automobil- u. Motorradfabriken, Fabriken zur
Herstellung von Verbrennungsmotoren (*)
29 41 (1) Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von
a), d), e) Kohlenwasserstoffen einschl. stickstoff- oder
phosphorhaltige Kohlenwasserstoffe (#)
30 41 (1) Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von
f) halogenhaltigen Kohlenwasserstoffen (#)
31 41 (1) Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von
m), n), o) Sauren, Basen, Salzen (#)
32 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von
q) phosphor-, stickstoff- oder kaliumhaltigen
Dingemitteln (#)
33 46(1) Anlagen zur Herstellung von RuB (#)
34 8.8 (1) Anlagen zurphysikalischund/oder chemischen
8.10(1) Behandlung von Abfallen mit einer Durchsatz-
leistung von 50 Tonnen Einsatzstoffen oder
mehr je Tag (s. auch Ifd. Nr. 71)
35 - Aufbereitungsanlagen fir schmelzflissige
Schlacke (z. B. Hochofenschlacke)
36 - Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*)

(s. auch Ifd. Nr. 160)
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Abstands-

klasse

Abstand inm

Lfd. Nr.

Hinweis auf

Mummer (Spalte)

der 4. BlmSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

v

500

37

38

39

40

41

42

43

44

45

@

8.2
a)und b)

1.8(2)

1.9 (2)

1.10 (1)

2.8 (1+2)

211(1)

213(2)

2.15(1)

36(1+2)

@

Kraftwerke, Heizkraftwerke und Heizwerke mit
Feuerungsanlagen fir den Einsatz von Brenn-
stoffen, soweit die Feuerungswarmeleistung
50 MW bis 1560 MW betragt, auch Biomasse-
kraftwerke (#)

Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf,
Warmwasser, Prozesswarme oder erhitztem
Abgas durch den Einsatz von Abfallhlzern
ohne Holzschutzmittel oder Beschichtungen
von halogenorganischen Verbindungen mit
einer Feuerungswarmeleistung von 50 Mega-
watt oder mehr

Elektroumspannanlagen mit einer Oberspan-
nung von 220 kV oder mehr einschlieBlich der
Schaltfelder, ausgenommen eingehauste Elek-
troumspannanlagen (*)

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle

Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder
Steinkohle

Anlagen zur Herstellung von Glas oder Glasfa-
sern auch soweit aus Altglas hergestellt

Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe
einschlieBlich Anlagen zur Herstellung von
Mineralfasern

Anlagen zur Herstellung von Beton, Mortel
oder StraBenbaustoffen unter Verwendung
von Zement (¥*)

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen
von Mischungen aus Bitumen oder Teer mit
Mineralstoffen einschlieBlich Aufbereitungs-
anlagen fur bitumindse StraBenbaustoffe und
Teersplittanlagen mit einer Produktionsleis-
tung von 200 t oder mehr je Stunde

(s.auch Ifd. Nr. 91)

Anlagen zum Walzen von Stahl (Warmwalzen)
und Metallen, ausgenommen Anlagen zum
Walzen von Kaltband mit einer Bandbreite bis
650 mm (*)
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Abstands- Abstand inm Lfd. Nr. Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)
klasse Mummer (Spalte)
der 4. BlImSchV
v 500 46 3.2 (1) b) Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktions-
3.7(1) ofen, Eisen-, Temper- oder StahlgieBereien mit
einer Produktionsleistung von 20 t oder mehr
Gussteile je Tag
(s. auch Ifd. Nrn. 8 und 27)

47 311(1+2) Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke (*)

48 3.16(1) Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten
nahtlosen oder geschwei3ten Rohren aus Stahl
™

49 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung wvon

b) sauerstoffhaltigen Kohlenwasserstoffen (#)

50 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung wvon

h) Basiskunststoffen (Kunstharzen, Polymeren,
Fasern auf Zellstoffbasis)
(s. auch Ifd. Nr. 14) (#)
51 4.1 (1) Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von
i synthetischen Kautschuken (#)
52 4.1 (1) Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen und
i Pigmenten sowie von Ausgangsstoffen fur Far-
ben und Anstrichmittel (#)

53 4.5(2) Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen
wie Schmierdle, Schmierfette, Metallbearbei-
tungsole (#)

54 4.7(1) Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hart-
brandkohle) oder Elektrographit durch Bren-
nen oder Graphitieren (#)

55 4.8(2) Anlagen zum Destillieren von flichtigen orga-
nischen Verbindungen mit einer Durchsatzleis-
tung von 3 t oder mehr je Stunde (#)

(s. auch Ifd. Nr. 105)
56 51(1) Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von

Stoffen, Gegenstédnden oder Erzeugnissen ein-
schlieBlich der dazugehoérigen Trocknungs-
anlagen unter Verwendung von organischen
Lésungsmitteln mit einem Verbrauch an orga-
nischen Lésungsmitteln von 150 Kilogramm
oder mehr je Stunde oder von 200 Tonnen oder
mehr je Jahr
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Abstands- Abstand inm

klasse

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BimSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

v 500 57

58

59

60

61

62

63

64

5.2 (1)

5.5(2)

5.8(2)

7.3 (1+2)
a) und b)

7.9 (1)

7.11(1)

7.15 (1)

7.19 (1+2)

Anlagen zum Beschichten, Impragnieren,
Kaschieren, Lackieren oder Tranken von Gegen-
standen, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen-
oder tafelformigen Materialien einschlieBlich
der zugehdrigen Trocknungsanlagen mit Kunst-
harzen, soweit die Menge dieser Harze 25 Kilo-

gramm oder mehr je Stunde betragt

Anlagen zum Isolieren von Drahten unter Ver-
wendung von phenol- oder kresolhaltigen
Drahtlacken

Anlagen zur Herstellung von Gegenstanden
unter Verwendung von Amino- oder Phenol-
plasten mittels Warmebehandlung, soweit die
Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je
Stunde betragt

Anlagen zur Erzeugung von Speisefetten aus
tierischen Rohstoffen oder zum Schmelzen
von tierischen Fetten, ausgenommen Anlagen
zur Verarbeitung von selbst gewonnenen tier-
ischen Fetten zu Speisefetten in Fleische-
reien mit einer Leistung bis zu 200 Kilogramm
Speisefett je Woche

Anlagen zur Herstellung von Futter- oder
Diungemitteln oder technischen Fetten aus den
Schlachtnebenprodukten Knochen, Tierhaare,
Federn, Hérner, Klauen oder Blut

Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen,

ausgenommen Anlagen fur selbstgewonnene

Knochen in

- Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4
000 kg Fleisch verarbeitet werden, und

- Anlagen, die nicht durch Ifd. Nr. 115 erfasst
werden

Kottrocknungsanlagen

Anlagen zur Herstellung von Sauerkraut mit
einer Produktionsleistung von 10 Tonnen oder
mehr Sauerkraut je Tag als Vierteljahresdurch-
schnittswert

Begriindung
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Abstands-

klasse

Abstand inm

Lfd. Nr.

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

v

500

65

66

67

68

69

70

71

72

7.21(1)

7.23 (1+2)

7.24 (1)

8.1(1)a)

8.3 (1+2)

8.5 (1+2)

8.8 )
8.10 (2)

89(a)+hb)

8.9(2)a)

Mahlen fir Nahrungs- oder Futtermittel mit
einer Produktionsleistung von 300 Tonnen
Fertigerzeugnissen oder mehr je Tag als Vier-
teljahresdurchschnittswert

(s. auch Ifd. Nr. 193)

Anlagen zur Erzeugung von Olen oder Fetten
aus pflanzlichen Rohstoffen mit einer Produk-
tionsleistung von 1 Tonne Fertigerzeugnisse
oder mehr je Tag als Vierteljahresdurch-
schnittswert

Anlagen zur Herstellung oder Raffination von
Zucker unter Verwendung von Zuckerriiben
oder Rohzucker

Anlagen zur Beseitigung oder Verwertung fester,
fllissiger oder gasformiger Abfalle mit brennba-
ren Bestandteilen durch thermische Verfahren

Anlagen zur thermischen Aufbereitung von
Stahlwerksstauben fir die Gewinnung wvon
Metallen oder Metallverbindungen im Drehrohr
oder in einer Wirbelschicht

Offene Anlagen zur Erzeugung von Kompost
aus organischen Abfallen mit einer Durchsatz-
leistung von 3 000 Tonnen oder mehr Einsatz-
stoffen je Jahr (Kompostwerke)

(s. auch Ifd. Nr. 128)

Anlagen zur physikalischen und/oder chemi-
schen Behandlung von Abfdllen mit einer
Durchsatzleistung von 10 Tonnen bis weni-
ger als 50 Tonnen Einsatzstoffen je Tag auch
soweit nicht genehmigungsbedirftig

(s. auch Ifd. Nr. 34)

a) Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch
Rotormiihlen mit einer Nennleistung des Rotor-
antriebes von 100 Kilowatt oder mehr

b) Anlagen zur zeitweiligen Lagerung won
Eisen- oder Nichteisenschrotten, einschlieB3-
lich Autowracks, mit einer Gesamtlagerfla-
che von 15 000 Quadratmeter oder mehr oder
einer Gesamtlagerkapazitat von 1 500 Tonnen
Eisen- oder Nichteisenschrotten oder mehr

Begriindung
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Abstands- Abstand inm Lfd. Nr.

klasse

Hinweis auf

Mummer (Spalte)
der 4. BlmSchV

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)

v 500 73

74

75

76

77

78

79

80

8.12
a)undb)

8.13 (1+2)

8.14
a)undb)

8.15
a)und b)

9.11(2)

(1+2)

(1+2)

(1+2)

Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von
Abfallen mit einer Aufnahmekapazitat von 10
Tonnen oder mehr je Tag oder einer Gesamtla-
gerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von
Schlammen mit einer Aufnahmekapazitat von
10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer Gesamt-
lagerkapazitat von 150 Tonnen oder mehr

Offene Anlagen zum Lagernvon Abfallen soweit
in diesen Anlagen Abfalle vor deren Beseitigung
oder Verwertung jeweils Gber einen Zeitraum
von mehr als einem Jahr gelagert werden

Offene Anlagen zum Umschlagen von Abfillen
mit einer Leistung von 100 Tonnen oder mehr
je Tag, ausgenommen Anlagen zum Umschla-
gen von Erdaushub oder von Gestein, das bei
der Gewinnung oder Aufbereitung von Boden-
schatzen anfallt

Offene oder unvollstandig geschlossene Anla-
gen zum Be- oder Entladen von Schittga-
tern, die im trockenen Zustand stauben kdn-
nen, soweit 400 Tonnen Schittgiiter oder mehr
je Tag bewegt werden; dies gilt auch fir saiso-
nal genutzte Getreideannahmestellen. Anlagen
zum Be- oder Entladen von Erdaushub oder von
Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufberei-
tung von Bodenschatzen anféllt, sind ausge-
nommen

Abwasserbehandlungsanlagen fur mehr als
100 000 EW
(s. auch Ifd. Nr. 143)

Oberirdische Deponien (*)

Autokinos (*)
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Anlage 5: Gestalterische Empfehlungen

Dachoberflachen der Gebdude

Es wird empfohlen, in den Gl-Gebieten von einer Verwendung von Teerpappe sowie von
dunklen Farben fur die Dacheindeckung von Gebauden abzusehen. Empfohlen wird die
Verwendung heller Farboberflachen.

Fassaden der baulichen Anlagen

Es wird empfohlen, fur die Fassaden der baulichen Anlagen, die im Gl lentstehen und zur
Altsiedlung ausgerichtet sind, helle Farbtone in den RAL-Farben weil3 bis hellgrau/ mittelgrau
zu verwenden. Grelle Farben sind zu vermeiden. Ebenso kdnnen die Fassaden als Klinker-
fassade in den Farben rot bis rotbraun ausgebildet werden.

Es wird davon abgeraten, Fassaden in den Gl-Gebieten, die zur Altsiedlung ausgerichtet
sind, mit Leuchtmitteln anzustrahlen, um eine stérende Fernwirkung fir die Bewohner der
Altsiedlung zu vermeiden. Eine néachtliche Beleuchtung der gewerblichen Grundstiicke ist in
diesen Fallen auf technische und sicherheitsrelevante Erfordernisse zu beschranken.

Werbeanlagen
Auf folgende Werbeanlagen sollte verzichtet werden:

o Werbepylone und vergleichbare Werbeanlagen mit tragenden Elementen (Masten,
StandfuiRen)

e Lauf-, Wechsel-, Blinklichtschaltungen und Anlagen &hnlicher Bauart und Wirkung (hier-
zu zahlen z.B. Gegenlichtanlagen, Wechsellichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanla-
gen, Digitalbildanlagen, Bildprojektionen, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe
oder Lichtintensitat wechselt sowie Werbeanlagen mit bewegtem Licht); Lichtwerbung
mit fluoreszierender oder greller Farbgebung. Die Beleuchtung von Werbeanlagen sollte
blendfrei sein.

o Werbeanlagen, die sich bewegen (z. B. auf Schienen oder sich drehend).
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Anlage 6: Lage der Teilflachen und zuléassigen Emissionskontingente LEK sowie Lage
der Immissionsorte

T T T
L R

e
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Anlage 7: Lageplan moglicher Kampfmittel
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Anlage 8: Textliche Festsetzungen und Hinweise

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Industriegebiet (8§ 9 BauNVO)

Nicht zulassiqg sind:

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, 8 1 (6)
BauNVO

Schank- und Speisewirtschaften, § 1 (5) BauNVO
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 81(5) BauNVO
Einzelhandelsbetriebe, 81(5) BauNVO

Bordelle und bordellartige Betriebe, §1(5) BauNVO
Raume und Gebé&ude fur freie Berufe, 81(5) BauNVO

N oo o > W DN

Betriebe und Anlagen, die der Lagerung, Behandlung, Verwertung oder dem Umschlag
von Abfallen dienen, §1(9) BauNVO

8. Betriebe und Anlagen, die gemald Abstandsliste in den Abstandsklassen I-1V zuldssig
sind, 8 1 (9) BauNVO (Auflistung der Betriebe und Anlagen siehe Anlage 4 der Begrin-
dung zum Bebauungsplan)

9. Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. 8§ 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Bestandteil
eines solchen Betriebsbereichs sind

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Nebenanlagen auf Gebauden wie z.B. haustechnische Anlagen oder Mobilfunkanlagen dur-
fen die maximal festgesetzte Hohe nicht lberschreiten.

Anlagen zur AuBenwerbung (Werbeanlagen) (8 9 Abs.1 Nr.1 und 2 BauGB i.V.m. § 1 Abs.
5 und 9 BauNVO)

Zuldssig sind:

1. Werbeanlagen innerhalb der tberbaubaren Grundstuiickflache
2. Werbeanlagen an der Statte der Leistung

Unzulassig sind:

1. Anlagen zur AuRenwerbung als Fremdwerbung

2. Werbeanlagen im Gl 1, die zur Altsiedlung ausgerichtet sind
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Von der Bebauung frei zu haltende Flachen (8 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Die festgesetzten Flachen sind von der Bebauung frei zu halten (Anbau- und Werbeverbots-
zone gemalf 8 9 FStrG NW und § 28 StrwWG NW).

Ein- und Ausfahrten/ Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen (8 9 Abs.1
Nr.11 BauGB)

Zulassig sind:

Zufahrten fUr den motorisierten Fahrzeugverkehr ins Plangebiet ausschliel3lich von den fest-
gesetzten Zufahrten von der NorddeutschlandstralRe aus.

Ausnahmsweise zulassiq sind:

Zufahrten vom Vinnmannsweg aus, sofern die ErschlieBung kleinerer Grundstiicksparzellen
im nordostlichen Bereich fir den PKW-Verkehr vertretbar ist. Die Vertraglichkeit ist durch ei-
ne verkehrsgutachterliche und schallgutachterliche Stellungnahme nachzuweisen. Der Aus-
bauzustand des Vinnmannsweges ist dann der Erschliel3ungssituation anzupassen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs.1 Nr.21)

1. Die mit GFL 1 zeichnerisch festgesetzten Flachen dienen einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH (RMR).
Innerhalb des Schutzstreifens der Mineraldl-Produktenfernleitung von 10 m Breite dir-
fen keine baulichen Anlagen errichtet, keine Uber die fur die landwirtschaftliche Nutzung
erforderliche Bodenbearbeitung hinausgehenden Erdarbeiten durchgefihrt, keine Bau-
me oder tiefwurzelnden StrAucher gepflanzt oder sonstige Einwirkungen, die den Be-
stand oder den Betrieb der Anlage gefahrden, vorgenommen werden.

2. Die mit GFL 2 zeichnerisch festgesetzten Flachen dienen einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Wasserverbund Niederrhein GmbH. Innerhalb des Schutz-
streifens der Wassertransportleitung von 6 m Breite ist die Errichtung von Bauwerken
nicht zulassig. Ebenso diurfen Baume und Straucher die Leitung nicht gefahrden.

3. Die mit GFL 3 zeichnerisch festgesetzten Flachen dienen einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Stadt Kamp-Lintfort und der Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH.
Innerhalb des Schutzstreifens des stadtischen Schmutzwasserkanals DN 300, des Re-
genwasserkanals, der Schmutzwasserdruckleitung DN 200 und der Trinkwasserversor-
gungsleitung von 5 m Breite ist die Errichtung von baulichen Anlagen nicht zulassig. Bei
Tiefbauarbeiten dirfen keine Mal3hahmen vorgenommen werden, die den Bestand oder
die Betriebssicherheit der Leitungen und Kanale geféahrden. Hierzu gehdrt auch, dass
die Uberdeckung von Leitungen nicht wesentlich verandert wird. Ebenso diirfen keine
Bepflanzungen vorgenommen werden. Der Schutzstreifen muss zuganglich bleiben.
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4.

Die mit GFL 4 zeichnerisch festgesetzten Flachen dienen einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Open Grid Europe GmbH. Innerhalb des Schutzstreifens der
Ferngasleitung von 8 m Breite dirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Der
Schutzstreifen darf ebenfalls nicht als Lagerflache genutzt werden. Ebenso dirfen keine
Bepflanzungen oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der An-
lage gefahrden, vorgenommen werden. Der Schutzstreifen muss jederzeit sichtfrei und
begehbar bleiben. Eine Versiegelung des Schutzstreifens fur Stellplatze und private
Verkehrsflachen ist grundsatzlich maglich. Verkehrswege und Pkw-Stellflachen sind un-
ter Beriuicksichtigung der zu erwartenden Verkehrslast mit einer Leitungsuberdeckung
von >1m auszulegen. Eine Uberdeckung von 2 m sollte nicht Giberschritten werden. Dies
gilt auch fur eine evtl. Gelandemodellierung.

Die mit GFL 5 zeichnerisch festgesetzten Flachen dienen einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der LINEG. Der Schutzstreifen der Leitung von 7 m Breite ist
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von jeder Bebauung freizuhalten. Innerhalb dieses
Schutzstreifens ist die Bepflanzung auf Flachwurzler zu beschréanken. Samtliche Arbei-
ten und MalRnahmen inner-halb der Flurstiicke, die dem Verlauf des Schutzstreifens der
Leitung entsprechend parzelliert worden sind, sind mit dem Leitungstrager abzustim-
men.

Die mit GFL 6 zeichnerisch festgesetzten Flachen dienen einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH.

MalRnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

1.

MaRnahme A 1 — Waldstreifen sudlich der Bahnlinie: Auf den bezeichneten Flache A
1 ist eine Aufforstung vorzunehmen. Die Waldentwicklung erfolgt stufig und mit flie3en-
dem Ubergang zu den angrenzenden Flachen. Die Straucher sind in Reihen und mit
Abstanden von 1,25 m zwischen und innerhalb der Reihen zu pflanzen. Innerhalb der
Strauchpflanzung sind Hochstdmme (StU 10-12) mit einem Abstand von 12,5 m unter-
einander einzubringen. Der Strauchhecke ist ein Krautsaum vom 1 m vorzulagern. Es
sind die in der Pflanzliste angegebenen Arten zu verwenden. Der Bereich ist vor Wild-
verbiss zu schitzen.

MalRnahme A 2 — Waldstreifen ostlich der NorddeutschlandstralRe: Auf der bezeichne-
ten Flache A 2 ist eine Aufforstung vorzunehmen. Die Waldentwicklung ist 3-stufig aufzu-
bauen. Im Osten ist eine mit krautigen Pflanzen und Geblischen bewachsene Saumzone
von mind. 1 m Breite anzulegen. Es schlief3t sich eine Mantelzone mit Strauchern und Klei-
neren Baumarten an. Diese 5 m breite Strauchschicht geht in eine Baumschicht mit Bau-
men 2. und 1. Ordnung Uber. Der Bereich ist vor Wildverbiss zu schitzen. Es sind die in der
Pflanzliste angegebenen Arten zu verwenden.
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2. Malnahme A 3 - dstlicher Waldstreifen: Auf der bezeichneten Flache A 3 ist angren-
zend an den bestehenden Wald eine Aufforstung vorzunehmen. Die Pflanzung ist 3-
stufig aufzubauen. Der Pflanzung wird ein 2 m breiter Krautsaum vorgelagert. Der Um-
bau des bestehenden Gehdlzbestandes erfolgt durch eine Auflichtung des vorhandenen
Waldbestandes und Entnahme der nicht lebensraumtypischen Gehoélze mit einer nach-
folgenden Unterpflanzung unter den Schirm des vorhandenen Baumbestandes. Fur die
Unterpflanzung sind lebensraumtypische und bereits im Bestand vorhandene Laub-
baumarten I. Ordnung zu pflanzen. Der Bereich ist vor Wildverbiss zu schitzen. Es sind
die in der Pflanzliste angegebenen Arten zu verwenden.

3. MalBnahme A 4 — Geholzstreifen am Vinnmannsweg: Auf den bezeichneten Flachen
A 4 sind Geholzstreifen von 7,5 m bis 9 m Breite anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Pflanzung der lebensraumtypischen Gehdlze erfolgt stufig und mit flielBendem
Ubergang zu den angrenzenden Flachen. Die Straucher sind in Reihen und mit Abstan-
den von 1,25 m zwischen und innerhalb der Reihen zu pflanzen. Es sind die in der
Pflanzliste angegebenen Arten zu verwenden. Dem Geholzstreifen ist ein Krautsaum
vom mindestens 0,5 m vorzulagern.

4. MaRRnahme A 5 — Wiederherstellung des Vinnbruchgrabens: Auf den bezeichneten
Flachen A 5 ist die Wiederherstellung des Vinnbruchgrabens entsprechend der wasser-
rechtlichen Anforderungen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Auf der Flache sind
Hochstaudenfluren anzulegen. Auf 5% der Flache sind Gehoélzinseln anzupflanzen. Ent-
lang der Straflen sind 5 m breite Strauchhecken anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Straucher sind in Reihen und mit Abstadnden von 1,25 m zwischen und innerhalb der
Reihen zu pflanzen. Es sind die in der Pflanzliste angegebenen Arten zu verwenden.
Die Flachen sind mit einem Wildschutzzaun einzuzéunen.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1la Abs. 3 BauGB)

AuBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes werden AusgleichsmalRnahmen als
Artenschutzmal3nahmen fir die Kreuzkrote realisiert. Hierfur steht die ehemalige Esskoh-
lenlagerflache an der stdlichen NorddeutschlandstraRe zur Verfigung (Gemarkung Lintfort,
Flur 12, Flursticke 149, 150, 151, 152, 189, 190). Die MaRhahmen sind im Umweltbericht
und in der Artenschutzprifung aufgeftihrt. Regelungen zur Herstellung und Pflege trifft der
stadtebauliche Vertrag einschlieRlich seiner zwei Zusatzvereinbarungen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1. Im Plangebiet sind nur Anlagen und Betriebe zulassig, deren Gerausche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45 691 weder tags
(6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tberschreiten. Die Prifung der
Einhaltung erfolgt nach DIN 45 691:2006-12, Abschnitt 5.
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Flachenbezeichnung im

Emissionskontingent

Bebauungsplan tagsiiber nachts
Lex in dB(A) Lex in dB(A)

Gl1 57 42

Gl 2 65 50

Fur die innerhalb des Gewerbegebietes befindlichen Immissionsorte 1P10/11/12 und den
im AufRenbereich befindlichen Immissionsort IP7 (siehe Anlage 6 der Begrindung zum
Bebauungsplan) gelten aufgrund der deutlichen Unterschreitung der Planwerte die um
die in der folgenden Tabelle genannten Zusatzkontingente erhéhten Emissionskontin-

gente.

Immissionsort

Zusatzkontingent

tagsiber nachts
Lex in dB(A) Lek in dB(A)
IP7 10 10
IP 10 6 6
P11 6
IP 12 6 6

Die Prifung der Einhaltung erfolgt hierfiir nach DIN 45 691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in
den Gleichungen (6) und (7) fur die Immissionsorte j LEK,i durch LEK,i + LEK,zus, j zu er-
setzen ist. Die Einhaltung der Emmissionskontingente ist in den Genehmigungsverfahren der

Teilvorhaben nachzuweisen.

2. Die Untere Immissionsschutzbehorde ist im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
Auf Verlangen ist fiir sonstige Immissionen, die von Gewerbebetrieben ausgehen kén-
nen - wie Luftverunreinigungen, Geriiche und Erschitterungen - im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens ein Einzelnachweis zu erbringen, dass von den Betrieben
keine Beeintrachtigungen durch sonstige Immissionen auf die nachstgelegene Wohn-

bebauung ausgehen werden.
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Hinweise

Niederschlagswasserbeseitigung

1. Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist direkt in das frei zu legende
Gewasser des Vinnbruchgrabens ohne Rickhaltung und Vorbehandlung einzuleiten.

2. Das anfallende Niederschlagswasser von privaten/gewerblichen Verkehrsflachen ist
entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik auf dem jeweiligen
Grundstiick vorzubehandeln und dann ebenfalls zusammen mit dem Ubrigen Nieder-
schlagswasser in das freizulegende Gewasser einzuleiten.

3. Das anfallende Niederschlagswasser von offentlichen Verkehrsflachen ist mittels der
stadtischen Regenwasserkanalisation einer zentralen Regenwasserbehandlung zuzu-
fuhren und dann in das freizulegende Gewasser einzuleiten.

4. Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser besteht eine Erlaubnis-
pflicht.

Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf hat folgende Hinweise
zu ggf. vorhandenen Kampfmitteln gegeben: Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und
andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im bean-
tragten Bereich. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militar-
einrichtungen des 2. Weltkrieges (Bombenblindganger, Schitzenloch und militéarische Anla-
ge). In der Karte (Anlage 7) sind lediglich die konkreten Verdachte dargestellt. Es wird eine
Uberprufung der konkreten Verdachte sowie der zu tberbauenden Flache auf Kampfmittel
empfohlen. Die Beauftragung dieser Uberpriifung erfolgt Uber das Formular Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite des KBD. Zur Kampfmitteliiberprifung wer-
den zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl.
Plane lber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt. Sofern keine Leitungen vorhanden
sind, ist dies schriftlich zu bestatigen. Zur Festlegung der weiteren Vorgehensweise wird um
Terminabsprache fiir einen Ortstermin gebeten. Hierzu ist ebenfalls das Formular Antrag auf
Kampfmitteluntersuchung zu verwenden.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zusatzlich eine Sicherheitsdetektion. In die-
sem Fall ist das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe auf folgender Internetseite zu beachten. Wei-
tere Informationen sind ebenfalls auf folgender Internetseite zu finden:
www.brd.nrw.de/ordnunggefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp zu finden.

Die Verdachtspunkte 1275-1280 und 1344-1345 wurden Uberprift (Anlage 7). Nur ein Teil
der Flache wurde punktuell geraumt. Insgesamt wurde 1 Kampfmittel (u.a. 1x MC 500 Ibs
ohne Zinder) geborgen. Es ist nicht auszuschliel3en, dass noch Kampfmittel im Boden vor-
handen sind. Sofern das Entfernen der Infrastruktur nicht méglich ist und somit einer
Kampfmitteltiberprifung nicht mdglich ist, sind die Erdarbeiten mit besonderer Vorsicht aus-
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zufiihren. Bei Aushubarbeiten mit Erdbaumaschinen wird empfohlen, das Geléande schicht-
weise abzutragen und das Erdreich dabei auf Veranderungen (wie z.B. Verfarbungen oder
Inhomogenitat) zu beobachten. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten so-
fort einzustellen und umgehend die Ordnungsbehdrde oder die nachstgelegene Polizei-
dienststelle zu benachrichtigen.

Erdstufen/ Unstetigkeiten

In Bezug auf die geplante Bebauung wird die Einschaltung eines Tragwerksplaners empfoh-
len, um im Einzelfall in Abh&ngigkeit von der Lage der Bebauung konstruktive Maflinahmen
zu benennen.

Abgeschlossene Bodensanierung

Die Flache des ehemaligen Kohlenlagerplatzes wird zukiinftig im Altlastenkataster des Krei-
ses Wesel als abgeschlossene Altlastenflache gefiihrt. Dies bedeutet, dass unter Berlick-
sichtigung der heute gultigen Richt- und Grenzwerte und der geplanten Nutzung (hier: ge-
werblich) kein weiterer Handlungsbedarf gegeben ist. Als Folgenutzung fur den Kohlenlager-
platz ist ein Logistikzentrum geplant, so dass die durchgefiihrten Sanierungsmafl3nahmen
sich auf diese zuklnftige Nutzung beschrankt haben. Sollte hier zukiinftig eine sensiblere
Nutzung geplant sein, waren hierfur weitere Untersuchungen notig.

Erdbebengefahrdung

Gemal} Aussagen des Geologischen Dienstes liegt das Plangebiet innerhalb der Erdbeben-
zone 0 und der geologischen Untergrundklasse T nach DIN 4149:2005. Fiir bauliche Anla-
gen mit hohen Risiken fir Mensch und Umwelt bzw. grof3en 6konomischen und sozialen
Auswirkungen im Versagensfall wird empfohlen, zur Planung und Bemessung ein hdheres
Gefahrdungsniveau anzusetzen. Dies kann analog zum Ansatz einer hoheren Bedeutungs-
kategorie durch die Bertcksichtigung der Regelungen flir die Erdbebenzone 1 erfolgen. Re-
gelungen fur spezielle Bauwerkstypen bleiben hiervon unberihrt.

Bodendenkmalschutz

Bei auftretenden arch&ologischen Bodenfunden oder Befunden ist die Untere Denkmalbe-
horde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege zu informieren. Die Entdeckungs-
statte ist zunachst unverandert zu erhalten.

Hochwasser

Der Planbereich liegt in einem durch Deiche vor Hochwasser geschitzten Gebiet und kann
bei deren Versagen uiberschwemmt werden. Weitere Informationen sind den Hochwasserge-
fahren- und Hochwasserrisikokarten der Bezirksregierung Disseldorf zu entnehmen.
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Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen nachteiliger Umweltauswirkungen

1. Vermeidung von Stérungen durch Licht: Die nachtliche Beleuchtung lockt zahlreiche
Tiere insbesondere Insekten und Flederméuse an. Zum Schutz planungsrelevanter Ar-
ten insbesondere Fledermause sind bei der Wahl der Leuchtmittel geeignete Lampen
(z.B. LED Leuchtmittel) zu verwenden. Die Beleuchtungsstarke und Dauer ist auf das
notwendige Mal} zu reduzieren.

2. Sachgemalie Beachtung der artenschutzrechtlichen Vorgaben: Um ein Eintreten
von Verbotstatbestédnden gemal den 88 39 und 44 BNatSchG zu vermeiden, sind Ge-
baude vor Abriss auf Besatz zu tUberprifen. Bodenarbeiten in Winterquartieren von Am-
phibien und Reptilien sind auRerhalb der empfindlichen Phasen der Uberwinterungszei-
ten durchzufiihren. Die Richtzeit fir die Winterruhephase liegt zwischen Ende Oktober
bis Anfang Méarz. Das Fallen von Baumen ist im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28.
Februar durchzufihren. Betroffene Baume sind auf Hohlen, Spalten und Horste hin zu
kontrollieren. Hohlen- und Horstbaume sind entweder zu belassen und zu schonen oder
im Oktober/November zu fallen, um ein Eintreten von Zugriffsverboten (Besatz mit Fle-
dermausen) moglichst zu vermeiden. Standorte mit Wochenstuben oder Winterquartie-
ren von Fledermausen (v.a. Baumquartiere) sind in den Zeitrdumen der Nutzung (1. Ok-
tober — 31. Mérz) von allen stérenden MalRnahmen (Larmemissionen, Bodenerschitte-
rungen, Staub- und Abgasemissionen) freizuhalten.

3. Okologische Baubegleitung: Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften
ist eine 6kologische Baubegleitung einzusetzen, die die Einhaltung der allgemeinen und
der in der umweltfachlichen Beurteilung vorgeschlagenen SchutzmalRnahmen Uber-
wacht.

4. Sicherung zu erhaltender Bodenoberflachen: Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und
Uberschittung von Boden fuihren zu Stérungen seines Gefliges, mindern die 6kologi-
sche Stabilitat und verandern seine Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaus-
halt, Bodenleben und Vegetation. Der Boden ist bei allen durchzufiihrenden Baumal3-
nahmen daher so schonend wie moglich zu behandeln (8§ 202 BauGB, DIN 19731).

5. Sicherung der zu bepflanzenden Bodenflachen: Spater zu bepflanzender Boden darf
nicht befahren werden. Flachen, von denen der Oberboden nicht abgetragen wird, sind
daher als Vegetationsflachen abzugrenzen. Noch bendétigter Oberboden ist sachgerecht
zu lagern, die Mieten sind mit einer Griindiingung als Zwischenbegriinung einzuséen.
Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen ist zu verhindern. Die
Bodenarbeiten sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik durchzufiihren
(DIN 19731, DIN 18915).

6. Sicherung der auf3erhalb der Bauflache liegenden Bereiche: Die aul3erhalb der
Bauflachen liegenden Bereiche sind wahrend der Bauphase durch eine Auszaunung vor
Uberfahren und Verdichtung zu schiitzen. Belastetes Aushubmaterial ist bei den Erdar-
beiten zu separieren. Aushubmaterial, das nicht auf der Flache umgelagert werden
kann, ist einer ordnungsgemafen Verwertung/ Beseitigung zuzufihren.
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7. Sachgemé&fer Umgang und Lagerung von grundwassergeféahrdenden Stoffen: Es
ist auf einen sachgemalen Umgang und auf eine sachgemaRe Lagerung von grund-
wassergefahrdenden Stoffen, die eine Beeintrachtigung des Grundwasser herbeifiihren
konnen, z.B. Betriebsstoffe fir die eingesetzten Baumaschinen, zu achten.

8. Verwendung geeigneter Baumaterialien: Sowohl fur die Gebaude als auch fur die
versiegelten Flachen sollten helle Baumaterialien verwendet werden, das sie einen Tell
der eingestrahlten Sonnenenergie sofort wieder reflektieren, so dass die Oberflachen
sich weniger stark aufheizen und so die Warmebelastung verringern.

9. Sonnenenergienutzung: Die Dacher der Hallen sind so zu gestalten, dass eine Son-
nenenergienutzung maoglich ist.
Artenschutz

Die in der vertieften Artenschutzprifung in Kapitel 4.1 beschriebenen Vermeidungs-, Ver-
minderungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen sind zu beachten und fachgerecht
umzusetzen.

Abwehrender Brandschutz

Die Brandschutzstelle der Unteren Bauaufsicht des Kreises Wesel hat folgenden Hinweis
gegeben: Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist gemalfd Industriebaurichtlinie
Ziffer 5.1 fUr eine Loschzeit von 2 Stunden eine Loschwassermenge von mindestens 96 m3/h
(1.600 I/min) bei Abschnittsflachen bis zu 2.500 m? mindestens 192 ms3/h (3.200 I/min) bei
Abschnittsflachen mehr als 4.000 m2 (Zwischenwerte sind linear zu interpolieren) sicher zu
stellen. Die Hydranten sind gemaR ,Regelwerk- Arbeitsblatt* W 331 anzuordnen. Freistehen-
de sowie aneinandergebaute Industriebauten mit einer Grundflache von insgesamt mehr als
5.000 m2 missen nach Ziffer 5.2.2 IndBau RL eine fir Feuerwehrfahrzeuge befahrbare Um-
fahrt haben. Feuerwehrumfahrten sind entsprechend § 5 BauO NRW und Ziffer 5.2ff VV
BauO NRW anzulegen, zu unterhalten und entsprechend DIN 4066-2 zu kennzeichnen.
Werden Stichstral3en geplant, die langer als 50 m sind, so ist am jeweiligen Ende der Stich-
straRe eine Wendemdglichkeit fir Einsatzfahrzeuge des Rettungsdienstes und der Feuer-
wehr herzustellen.
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Anlage 9: Pflanzenliste

Pflanzenliste fur Manahmenflachen Al, A2 und A3 (Waldentwicklung)

Baume I. Ordnung
¢ Rotbuche
o Stieleiche
Baume Il. Ordnung
e Hainbuche
e Vogelkirsche
Baume lll. Ordnung
e Salweide
Straucher
¢ Haselnuss
e Schlehdorn
e Schwarzer Holunder
o Zweigriffeliger Weil3dorn

(Fagus sylvatica)
(Quercus robur)

(Carpinus betulus)
(Prunus avium)

(Salix caprea)

(Corylus avellana)
(Prunus spinosa)
(Sambucus nigra)
(Crataegus laevigata)

Pflanzenliste fur Malnahmenflache A4 (Gehdlzstreifen am Vinnmannsweq)

Straucher
o Apfelrose
e Brombeere
e Faulbaum
e Feldahorn
o Gemeiner Schneeball
e Grauweide
e Hainbuche
o Hasel
e Hundsrose
e Johannisbeere
e Korbweide
e Kornelkirsche
e Kreuzdorn
¢ Lavendelweide
e Liguster
e Lorbeerweide
¢ Mandelweide
e Mispel
e Ohrweide
o Pfaffenhlitchen
e Purpurweide
o Reifweide
e Rote Heckenkirsche

(Rosa rugosa)
(Rubus fructicosus)
(Rhamnus frangula)
(Acer campestre)
(Viburnum opulus)
(Salix cinerea)
(Carpinus betulus)
(Corylus avellana)
(Rosa canina)

(Ribes nigrum)

(Salix viminalis)
(Cornus mas)
(Rhamnus cathartica)
(Salix incana)
(Ligustrum vulgare)
(Salix pentandra)
(Salix triandra)
(Mespilus germanica)
(Salix aurita)
(Euonymus europaeus)
(Salix purpurea)
(Salix daphnoides)
(Lonicera xylosteum)
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I3

o Roter Hartriegel
e Salweide

e Schlehe

e Schwarzholunder
e Stechpalme

e Traubenholunder
e Traubenkirsche

¢ Vielblitige Rose
o Weinrose

o Weil3dorn

(Cornus sanguinea)
(Salix caprea)

(Prunus spinosa)
(Sambucus nigra)

(llex aquifolium )
(Sambucus racemosa)
(Prunus padus)

(Rosa multiflora)
(Rosa rubiginosa)
(Crataegus monogyna)

Pflanzenliste fur MaRnahmenflache A5 (Wiederherstellung des Vinnbruchgrabens)

Baume Il. Ordnung
e Hainbuche
e Feldahorn
e Vogelkirsche
e Eberesche
o Silberweide
e Bruchweide
Straucher
o Eingriffeliger Wei3dorn
e Feldahorn
e Gemeiner Schneeball
o Grauweide
e Hainbuche
e Hasel
¢ Hundsrose
¢ Korbweide
e Kornelkirsche
e Kreuzdorn
¢ Lavendelweide
e Lorbeerweide
¢ Mandelweide
e Mispel
e Ohrweide
e Pfaffenhiitchen
e Purpurweide
¢ Reifweide
e Rote Heckenkirsche
o Roter Hartriegel
e Salweide
e Schlehe
e Schwarzholunder

(Carpinus betulus)
(Acer campestre)
(Punus avium)
(Sorbus aucuparia)
(Salix alba)

(Salix fragilis)

(Crataegus monogyna)
(Acer campestre)
(Viburnum opulus)
(Salix cinerea)
(Carpinus betulus)
(Corylus avellana)
(Rosa canina)

(Salix viminalis)
(Cornus mas)
(Rhamnus cathartica)
(Salix incana)

(Salix pentandra)
(Salix triandra)
(Mespilus germanica)
(Salix aurita)
(Euonymus europaeus)
(Salix purpurea)
(Salix daphnoides)
(Lonicera xylosteum)
(Cornus sanguinea)
(Salix caprea)
(Prunus spinosa)
(Sambucus nigra)
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e Stechpalme (llex aquifolium )
e Traubenholunder (Sambucus racemosa)
o Zweigriffeliger Weil3dorn (Crataegus laevig)
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Anlage 10: Fachgutachten

Verkehrsgutachten — Voruntersuchung: Ansiedlungsvorhaben ,logport auf dem Kohlen-
lagerplatz® in Kamp-Lintfort, BVS Rddel & Pachan, Kamp-Lintfort, Januar 2013

Verkehrsgutachten — Hauptuntersuchung: Ansiedlungsvorhaben ,logport auf dem Koh-
lenlagerplatz® in Kamp-Lintfort, BVS Rddel & Pachan, Kamp-Lintfort, November 2013

Immissionsschutzgutachten: Schalltechnische Beurteilung im Rahmen der Bauleitpla-
nung fir die gewerbliche Folgenutzung der ehemaligen Kohlenlagerfliche des Berg-
werks West in Kamp-Lintfort, uppenkamp und partner, Ahaus, November 2013 und Mai
2014

Umweltbericht — Raumanalyse fur den Bebauungsplan LIN 157 und die 21. FNP-
Anderung ,logport IV — Logistikzentrum an der NorddeutschlandstraRe, regio GIS + Pla-
nung, Neukirchen-Viuyn, November 2013

Umweltbericht fiir den Bebauungsplan LIN 157 und die 21. FNP-Anderung ,logport IV —
Logistikzentrum an der Norddeutschlandstral3e, regio GIS + Planung, Neukirchen-
Vluyn, April 2015

Artenschutzpriifung 1. Stufe zur 79. Anderung des Regionalplans fir den Regierungs-
bezirk Dlsseldorf (GEP 99) im Gebiet der Stadt Kamp-Lintfort, regio GIS + Planung,
Neukirchen-Viuyn, Oktober 2013

Artenschutzprifung logport IV — Logistikzentrum an der Norddeutschlandstralde, regio
GIS + Planung, Neukirchen-Vluyn, Marz 2015

Altlastenerkundung - Flachenentwicklung Kohlenlager Kamp-Lintfort, HYDR.O. Geolo-
gen und Ingenieure, Aachen, Mai 2014

Historische Erkundung Kohlenlager Sidtor, Bergwerk West, Plan-Zentrum Umwelt,
Herne, September 2013

Orientierende Bodenluft- und Bodenuntersuchungen zur Feststellung moglicher Boden-
verunreinigungen im Rahmen des Abschlussbetriebsplanverfahrens fur die Flache
"Kohlenlager-Sud" der Schachtanlage Friedrich-Heinrich in Kamp-Lintfort, DR. TILL-
MANNS & PARTNER GMBH, Bergheim, September 2014

Orientierende Bodenluft- und Bodenuntersuchungen zur Feststellung moglicher Boden-
verunreinigungen im Rahmen des Abschlussbetriebsplanverfahrens fur die Flache
"Kohlenlager-Sud" der Schachtanlage Friedrich-Heinrich in Kamp-Lintfort, Bericht zur
eingrenzenden Untersuchung im Bereich der RKS 3, DR. TILLMANNS & PARTNER
GMBH, Bergheim, Januar 2014

Erdstufen im Bereich des Kohlenlagers des Bergwerks West (Bebauungsplan LIN 157),
DMT GmbH & Co.KG, Essen, Dezember 2014

Abschlussdokumentation der Sanierung, DR. TILLMANNS & PARTNER GMBH, Berg-
heim, 15.06.2015
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Abkirzungsverzeichnis
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Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
Bundesberggesetz
Bundesbodenschutzgesetz
Bundesbodenschutzverordnung
Bundeimmissionsschutzgesetz
Bundesnaturschutzgesetz
Flachennutzungsplan

Fernstral3engesetz Nordrhein-Westfalen
Gebietsentwicklungsplan

Hektar

Haupt- und Finanzausschuss
Landschaftsschutzgesetz
Linksniederrheinische Entwasserungs-Genossenschaft

Stadtentwicklungsausschuss
Stadtentwicklungsplan
Stral3en- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-

schutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm)

Industriebaurichtlinie
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