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Mit Leitungsrecht zu belastende Flache

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO).
Zuléssig sind:

. Wohngebaude

. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:
. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
. Anlagen fir Verwaltungen

Nicht zuldssig sind:
. Gartenbaubetriebe
. sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe
. Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Die fesigesetzte Grundflache darf durch die Grundflache von Garagen und Stellplatze mitihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer Grund-
flachenzahl von hochstens 0,65 liberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)
Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um bis zu 2 m Tiefe ist im gesamten Wohngebiet fiir den
Ausbau einer Uberdachten Terrasse zulassig, wenn die Terrassenuberdachung eine Hohe von 3 m
nicht Uberschreitet und die Terrasseniiberdachung mindestens an einer dem Wohnhaus nicht zuge-
wandten Seite dauerhaft offengehailten ist.

Flachen fiir den Erhalt sowie das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGRB)

Auf der festgesetzten Flache entlang der seitlichen Grundstiicksgrenze sind einheimische Hecken an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. In die Hecken integrierte Stabgitter- ader Drahtzaune sind ma-
ximal in der H6he der Hecke zul&ssig.

Leitungsrechte (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die als Leitungsrecht zeichnerisch festgesetzten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH zu belasten. Der Bestand und die Funktion der Leitung dirfen nicht
gefahrdet werden. Die Leitung muss dauerhaft zugéanglich sein. Die Flachen dirfen von der Stadtwerke
Kamp-Lintfort GmbH zum Zwecke der Unterhaltung und Instandsetzung der Leitung betreten werden.
Die Festsetzung beruht auf von den Stadtwerken bereitgestellten Planunterlagen. Weitere Informatio-
nen zur genauen Lage der Leitung sind bei den Stadtwerken einzuholen.

Nachrichtliche Ubernahme

Hochwasser (§9 Abs. 6 BauGB)

Gemal den Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Diisseldorf befindet sich der Planbereich
innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Diese Gebiete konnen bei einem extremen Hoch-
wasserereignis (HQextrem) lGberflutet werden. Weitere Informationen kénnen den Hochwassergefah-
ren- und Hochwasserrisikokarten auf der Internetseite www.flussgebiete.nrw.de entnommen werden.

Hinweise

SachgeméiRe Beachtung artenschutzrechtlicher Belange

Der Kreis Wesel weist darauf hin, dass die vorhandenen Geholze (Baume, Hecken) gemak § 39 Absatz
5 Bundesnaturschutzgesetz nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September beseitigt werden
dirfen.

Grundwasser
Die Linksniederrheinische Entwasserungsgenossenschaft (LINEG) weist darauf hin, dass vor Baube-
ginn der héchste zu berticksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen ist.

Kampfmittel
Der Kampmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung DUsseldorf weist darauf hin, dass Luftbilder

aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen keine Hinweise auf das Vorhandensein
von Kampfmittel im Geltungsbereich liefern. Eine Uberpriifung der Flachen auf Kampfmittel ist daher
nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewéhrt werden. Sofern
Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungs-
behdérde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erhebli-
chen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. sollte zu-
satzlich eine Sicherheitsdetektion durchgefiihrt werden. Fiir diesen Fall ist das Merkblatt fiir Baugrund-
eingriffe auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes zu beachten.
(https://www.brd.nrw.de/themen/ordnung-sicherheit/kampfmittelbeseitigung)

Gebaudegriindung
GemaR der durch das Biro Hinz Ingenieure GmbH durchgefiihrten Baugrunduntersuchung weisen die

im Oberboden vorhandenen Schluffe zum Teil eine weiche bis steife Zustandsform auf. An diesen
Stellen ist der Untergrund stéarker zusammendriickbar. Es wird daher empfohlen, die Fundamente bis
auf 1,50 m unter Gelande auf ca. 25,90 m NHN herunterzuflihren. Dort ist der gewachsene Untergrund
zur Abtragung der Geb&audelasten ausreichend tragfahig. Sollten noch weiche Béden in der Funda-
mentsohle anstehen, sind diese zusatzlich auszuheben. Die mdglichen Setzungen werden unter Be-
ricksichtigung der festgestellten Verhéltnisse bei ordnungsgema3er Ausfiihrung der Griindungsarbei-
ten mit 1,5-2,0 cm, die wahrscheinlichen Setzungen mit 1,5 cm abgeschétzt. Aufgeweichte und humose
Bdden in der Griindungssohle der Fundamente und Sohliplatten sind bis zum tragfahigen Untergrund
auszuheben und durch Schotter (Sohlplatten) oder Magerbeton (Fundamente) zu ersetzen. Unter den

Sohlplatten sollte jeweils eine 30 cm machtige Ausgleichsschicht aus kapillarbrechendem Material
(Hartkalksteinschotter 0/45) eingebaut werden.

Geologischer Hinweis

Der geologische Dienst weist darauf hin, dass sich das Grundstilick im Verbreitungsgebiet verkars-
tungsfahiger Chlorid-flihrender Gesteine (i. W. Steinsalz und Kalisalz) befindet. In den Chlorid-fiihren-
den Gesteinen kénnen Iésungsbedingte Hohlrdume auftreten. Bei Kontakt mit Wasser kann es zu Ge-
landesenkungen und Schaden an der Gelandeoberflache kommen.

Wasserrechtliche Hinweise

Die Untere Wasserbehorde des Kreises Wesel weist auf folgendes hin: Werden wasserrechtliche Be-
nutzungstatbestande ausgeiibt, so sind fir diese vor Auslibung der Benutzung wasserrechtliche Er-
laubnisse gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz schriftlich bei der Unteren Wasserbehérde zu beantra-
gen. Benutzungen im Sinne des § 9 Wasserhaushaltsgesetz sind das Einleiten von Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser oder in ein Oberflachengewasser, die Entnahme von Grundwasser (dauerhaft
und / oder temporér), der Einbau von Recycling-Material oder die Nutzung von Erdwarme.

Starkregenereignisse

Durch Starkregenereignisse konnen Uberschwemmungen hervorgerufen werden. Fir Nordrhein-West-
falen liegen Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie (BKG) vor.
Diese wurden durch das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen
(LANUV) im Fachinformationssystem Klimaanpassung unter http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/
verdffentlicht, Im Plangebiet sind in den Starkregenhinweiskarten fiir das Szenario ,extremer Starkre-
gen" liberschwemmte Bereiche ausgewiesen. Die auf dem Grundsttick liegenden Uberschwemmungs-
bereiche kénnen bei einem extremen Starkregen um bis zu 0,50 m iberschwemmt werden.

Kennzeichnung

Bergbau (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Entwicklungsbereich friherer bergbaulicher
Abbautatigkeiten des Bergwerks West befindet. Durch das Plangebiet verlauft eine Unstetigkeit (Erd-
stufe). Eine moglicherweise heute noch vorhandene Einwirkungsrelevanz kann nicht ausgeschlossen
werden. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendiger Anpas-
sungs- und SicherungsmafRnahmen mit der RAG Deutsche Steinkohle AG in Herne, Shamrockring 1
in 44623 Herne, Kontakt aufzunehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet iiber dem Bewilligungsfeld ,West Gas" liegt. Die
Bewiligung gewahrt nach § 8 BBergG das Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasser-
stoffen. Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Mingas-Power GmbH, Rittenscheider Stralke 1-3 in
45128 Essen.

Verfahrensvermerke

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie Stral’en, Wege und
Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Stand der Planunterlagen: November 2021

Kamp-Lintfort, den

Offentl. best. Verm.-Ing.

Der Haup- und Finanzausschuss der Stadt Kamp-
Lintfort hat am 25.05.2021die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Der Beschluss wurde am

6ffentlich bekanntgemacht.

Kamp-Lintfort, den 10.08.2022

Der Burgermeister

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Kamp-
Lintfort hat am 23.08.2022 die 6ffentliche Auslegung
des Entwurfes zu diesem Bebauungsplangem. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am
6ffentlich bekanntgemacht.

Kamp-Lintfort, den

Der Blrgermeister

Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan mit Be-
griindung hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis offentlich ausgelegen.

Kamp-Lintfort, den

Der Birgermeister

Der Rat der Stadt Kamp-Lintfort hat am
diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satz-
ung bechlossen.

Kamp-Lintfort, den

Der Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am
offentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan hat damit am
Rechtskraft erlangt.

Kamp-Lintfort, den

Der Biurgermeister
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