Hinweis auf eine Plandnderung

Fur den Geltungsbereich der 1.Anderung des Bebauungsplans

ROS 127 ,Wohngebiet Nimmendohrstrake* wurde eine 1.Anderung
durchgefiihrt, die am 12.04.2012 rechtskraftig wurde. Die Anderungen
sind in violett im Plan dargestellt. i T

Stadt Kamp-Lintfort, 26. 0% 2012

' Der Burgermeister

by A0 !

Textliche Festsetzungen

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die Differenz zwischen den ErdgeschossfuBbodenhéhen der Hauser in den Baugebieten und den davor
liegenden Straenhéhen (Rasenkantenstein, Hinterkante Gehweg) darf das MaR von 0,5 m nicht Uberschreiten.

Mindestbreite der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. %'BauGB)

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke in den WR( )l )o - Gebieten, in denen Einzel- und Doppelhduser zuléssig
sind, muss bei der Errichtung von Einzelhausern 14,0 m, bei der Errichtung von Doppelhdusern

7,0 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB u. § 22 u. § 23 BauNVO)
In begriindeten Ausnahmefallen kann in Abstimmung und mit ausdriicklicher Zustimmung des Bergbaus
minimal von der vorderen Baugrenze abgewichen werden.

Baugestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
Bei der Errichtung von Doppel- oder Reihenh&usern sind unterschiedliche Dachformen und Dachneigungen nicht
zulassig.

Zulassig sind Satteldacher.miteiner-Dachneigung-von-ca:=302

Pie-Firsthéhe darf-das-Mal-vor-9;5-m-iiberErdgeschossfullbodenhthe nicht iberschreiter:

Die Firsththe darf das MaR von 11 m nicit liberschreiten.
Unterer Bezugspunkt ist jeweils die dufiere Kante der &ffentlichen Verkehrsfliche nach Endausbau. (§ 18 BauNVO)

"'Regelung des Regenwasserabfilusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das Dachflachenwasser ist in den Regenwasserkanal der Nimmendohrstralte bzw. in den Regenwasserkanal im
Rad- und FuBweg einzuleiten und iiber das Rickhaltebecken (Sickerbecken) in den Untergrund abzuleiten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)
1. Nicht Giberbaubare Grundstiicksfiachen sind als Grin- / Gartenfldchen anzulegen.

2. Inden WRo - Gebieten diirfen die nicht ilberbaubaren Grundstiicksflachen maximal bis zu 15%
befestigt / versiegelt werden (Erschlielungswege/ Sitzplatze 0.4.).

3. Stellplatzflichen innerhalb des Bebauungsplanes sind in wasserdurchlassiger Ausfihrung (Pflaster
mit hohem Fugenanteil, Schotterrasen, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecken 0.3.) herzustellen.

4. Fensterlose Wandflichen von mehr als 30 m? Grofe sind mit mindestens einer Rankpflanze je 3,0 m
Wandflache aus beigefiigter Artenliste zu bepflanzen. Bei der Wahl der Fassadenbegriinung sind sowohl
Ranker als auch Selbstklimmer zulassig.

5. Je angefangener 300 m? der nicht (iberbaubaren Grundsticksflachen ist mindestens 1 heimischer Laubbaum
(STU 18/20) der im Anhang beigefigten Pflanzliste anzupflanzen.

Hinweise

Grundwasserstand
Vor Baubeginn sind die héchsten zu erwartenden Grundwasserstéande bei der LINEG zu erfragen.

Hochwasserschutz

Teile des Stadtgebietes gehéren zu den Giberschwemmungsgefahrdeten Gebieten im Sinne des § 31 ¢ |
Wasserhaushaltsgesetz. Diese Gebiete kénnen bei Versagen von &ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen,
insbesondere Deichen, berschwemmt werden.

Seismologie

Der Landesbetrieb Geologischer Dienst NRW weist darauf hin, dass das Plangebiet in der Erdbebenzone 0
geman der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland
liegt. Erdbebenzone 0 bedeutet, dass hier normalerweise keine zusétzlichen Baumalnahmen hinsichtlich
Erdbebenlasten erforderlich sind. Bei der Errichtung von Gebauden mit einem héheren Bedeutungsbeiwert nach
DIN 4149 (z.B. Krankenhauser, Schulen, Feuerwehrgebaude) wird jedoch empfohlen, davon abzuweichen und
die Bemessungswerte der Zone 1 zugrunde zu legen.

Schutz des Mutterbodens

Der im Planbereich vorhandene humose belebte Oberboden ist gemaR § 202 BauGB zum Schutz des
Mutterbodens und geman DIN 18915 (Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke von Bau- und
Betriebsflachen) gesondert abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern und als
kulturfahiges Material zur Anlage von Strauch- und Baumvegetation wieder aufzubringen.

Festsetzungen & Darstellungen

Art der baulichen Nutzung (%™, S 9.Abs. 1 N1

Bauweise, Baulinien, (gem. § 9 Abs. 1Nr. 2

Flachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr.12, 14

Naturschutzregelung von (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a

Sonstige Plan-

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21, Abs. 6u. 7 BauGB,

Kennzeichnung (@em: 5 5 Abs. O Nr.2

GRZ  Grundflachenzahl

@ Zahtder-Vollgeschossezwingend
festgesetzt

———  StralRenbegrenzungslinie

I:’ Offentliche Verkehrsflache

Rad- und FuRweg

Private Grinflache
Offentliche Grinfliche

Spielplatz

ol ]

BauGB und BauNVO) Baugrenzen BauGB u. §22 u. 23 BauNVO) | fiir Ver- und Entsorgung u. Abs. 6 BauGB) Natur und Landschaft u. Abs. 6 BauGB) zeichen § 1 Abs. 4,§ 16 Abs. 5 BauNvOQ) und Abs. 6 BauGB)
Reine Wohngebiete § 3 BauNvO o Offene Bauweise Flachen fir Versorgungsanlagen oder fir die Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen - = Crenzedes raumlichen Geltungsbereichs Bergbau
Bl s I:l Verwertung oder Beseitigung von Abwasser von Baumen, Strauchern und sonstigen
9 oder festen Abfallstoffen Bepflanzungen -e—e—  Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung | Es wird darauf hingewiesen, dass der
Geltungsbereich Bergsenkungsgebiet ist. Die
6 Abwasser —=—  Mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung
; (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 R el .59 Abs. 1Nr. 15, s Gunsten der LINEG zwecks eventuell notwendiger
MaR der baulichen NUtzung  pacs u. § 16 Bauhvo) Verkehrsflachen e o pave) | Granflachen U Abe. 6BauGE) | Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen
l_ st | Stellplatze (§§ 110 ff. Bundesberggesetz) mit der

Deutschen Steinkohle AG in Herne Kontakt
aufzunehmen.

Rechtsgrundlagen

- §§ 1 ff Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzVV90) vom 22.01.1991 (BGBI. | S. 58).

- §§ 7 und 41 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24.06.2008 (GV NRW S. 514).

- Verordnung iber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung-BekanntmVVO) vom 07.04.1981 (GV NW S. 224).

Verfahrensvermerke & Zeichenerkldru

ng

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem
Grundrissplan und den textlichen Festsetzungen.

Kamp-Lintfort, den 12.09.2008

Der Burgermeister
iA. &

Die Ubereinstimmung der Darstellung mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit sowie die
geometrisch eindeutige Festlegung der
stadtebaulichen Planung werden bescheinigt.

Stand der Planunterlagen: August 2007

Kamp-Lintfort, den 12.09.2008

Fur die stadtebauliche Planung:

Kamp-Lintfort, den 12.09.2008

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt
Kamp-Lintfort hat am 22.05.2007 die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB i. V.
m. § 13 BauGB beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 28.12.2007 &ffentlich
bekanntgemacht.

Kamp-Lintfort, den 12.09.2008

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt
Kamp-Lintfort hat am 26.08.2008 die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfes zu diesem Bebauungsplan
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 04.09.2008 &ffentlich
bekanntgemacht.

Kamp-Lintfort, den 12.09.2008
it

Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan mit
Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 15.09.2008 bis 16.10.2008 é&ffentlich
ausgelegen.

Kamp-,Liq,tfor;,\ qen 21.10.2009
£ o

Der Rat der Stadt Kamp-Lintfort hat am 16.12.2008 Dieser Beschluss wurde am 05.02.2007 sffentlich

diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als bekanntgemacht.
Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan hat damit am 05.02. 2007
Rechtskraft erlangt.

Kamp-Lintfort, den Ao.02. 2007
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Kampfmittel

Die Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung - weist auf
folgendes Ergebnis der Auswertung vorliegender Luftbildaufnahmen des zweiten Weltkrieges hin: Die
Auswertung des 0.g. Bereiches war moglich. Die Flache liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Es ist eine
Uberpriifung mit ferromagnetischen Sonden durchzufiihren. Daher ist der betroffene Bereich bis auf den
gewachsenen Boden abzuschieben. Diese bauseits durchzufilhrende Arbeit vorbereitender Art sollte, sofern
keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckmaRigerweise mit Baubeginn durchgefuhrt werden. Zur
genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise ist ein Ortstermin mit
einem Mitarbeiter des KBD durchzufiihren.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. ist
grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufihren. Die weitere Vorgehensweise ist dann mit dem KBD
abzustimmen.

Bodendenkmalpflege

Das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege weist darauf hin, dass konkrete Hinweise auf die Existenz von
Bodendenkmalern fir das Plangebiet derzeit nicht vorliegen. Eine abschlieBende Beurteilung der
archaologischen Situation ist grundsatzlich chne Durchfiihrung systematischer Gelandeerhebungen nicht
mdglich. Die Existenz von Bodendenkmalern kann deshalb auch fiir das Plangebiet nicht ausgeschlossen
werden. Auf die §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW wird in diesem Zusammenhang verwiesen. Beim Auftreten
archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Kamp-Lintfort als Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRRenstelle Xanten, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und
Izntdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten.
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Gemarkung: Rossenray
Flur: 4

Mafstab: 1:500

Bebauungsplan ROS 127, 1. Anderung
"Wohngebiet NimmendohrstraRe"




