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Textliche Festsetzungen geméf § 9 (1) BauGB und ergédnzende textliche
Festsetzungen gemaR § 12 (3) BauGB

Art der baulichon Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB]

Sonstiges Sondergabiet Sinzelhandel fir de Mahversorgung” (§ 11 Abs. 3 BaulNv)

in dem Sonsligen Sondargebést mit der 2weckbastimmung Einzshardel fir dis Mafversargung” sind 2ulassi:
« Ein Lebansmitisimarkt (Volisortimenter) mit einer Verkaufsfidche von max. 1500 m*
* Eina In dia bauliche Einhest des Lebensmitheimarkies imegrierts Backensi mil Calé
- Nutzungabezegens Steliplatze

Dia GesamivarkaufsSiche aber Nulzungen betragt max, 1.500 m?.

Malk der baulichen Nutzung (§ 3 Abs, 1 Nr. 1 BawGB)

Als maximais Otsaricante baulicher Artagen (0K 0. NHN) gilt dar oberste Gabdudeabachiuss ainschiellich Attike.

Diie fesipesetzie maximaks Oberants baulicher Anlagen innerhalb der (berbaubanen GrundsticksNidchs mit dem Index [A] darf um
erfordedichs hausiechnische Anlagen einachiieflich Aulzugsibertahren und Treppenhduser sowie durch Anlagen Fuf
Solarenargisgewinnung urm bis 2u 2,0 m Oberscheithan wertden.

Die zulissige Grunadfibche darf durch Stelipiiitze mit ren Zutahrien sowie Nebenankagen im Sinne des § 14 BaulVO bis 2u enar
Grundfiichanzahl von 0,05 Gherschrtien warden (§ 19 Abs. 4 BaulWvO)

(rerbaubare Grundsticksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGE)
innerhalb der Gberbaubaren GrundsticksNachs mi dem index [B) &t susschiledlich ane mit dem Lebersmitteimark! verbundens
auskraganda Dachianstruktion zulissig, W kohie Hohe untar diesem Dach beiragh mindastens 4.5 m.

Fldchan fir Seeiiplitze (§ 9 Abs.1 Nr.d BauGB)
Siplipldtza sind N innerhalt der fasigesetrien Fldchen fir Stelipliize Tulisslg. Garagen sind unzuldssig.

Innerhalt der Fifichen fir Steliplitzs is) de Emchiung sinar Einkaufswagenbax als Mebenanlage rulhssg.

Anschiuss anderer Fiichen an dis Verkehrsfichan (§ 8 Abs. 1 Hr.11 BauGE)
Aullarhalb des im Babauungsplan an dar Franzstralle fesipesetzten Ein- und Ausfabrbeneiches sind weiters Ein- und Auslafnen nicht
Zulisslg,

Baotrisghsbezogene Schallschutzmalnahmen (§ 12 Abs. 3 BauGB)
Zur Einhaliung der Immissionsnchtwante der TA-Lirm an den bestehanden schitrenswerien Nutzungen sind folgende
Rahmenbadingungen fir den Lebanamifieimand singuhatben:

+ An Werktagen (mantsgs bis samstags) sind die Offnungszeiten des Lebansmiiaimarktes und der Backeral auf tagsiber von
Iribaalens 6.30 bis spatesiens 21.30 Ur 2u baschrinikan

+ An Warktagen (montags bis samstags) sind die Batriabszeiten des Lebensmitieimancas und der Backerel einschielich der
Ankeferung von Waren suf iagsliber von frilhestens 8.00 Lihr bis spéiestans 22.00 Uhr zu beschranken.

+ An Sann- und Felortagen ist ausschiielich sin Batrieh der Backens zuthssig. Die Ofinungszeten der Backerei sind auf tagsiber von
fridhastens 7.00 bis spdiestens 17.00 Uil bagrenzt; cie Betrichszeil sinschiisiich der Anbeferung von Waren fir die Bickess st aut
tagaiber von fribestens §.30 Uhr bis spitestens 17.00 Ui 2u beschriinken.

= Dia Andiefarung hal in siner allsailig urschiossarsan Lacahale Tu erfolgen.

+ Es sind nur gariuschame” Einkautswagen nach den im Schaligutachtan baschriebenen Anlofdarungan und mit Gurremniberesung

SFIUBSTnEN

Ciie Fahrwege owischen den Staliplitzen auf dam Parkplatz sind asphalian odaer mit giner ebenen Pllasianung mit Betonsienan ohng
Fass mil ainer Fugenbneie < 5 mm herzusiellen.

= Diig Schalllastungspegel der iechnischen Antagen sind aul die im Schaligutachian zum Babauungsplan (Gutachiiche Stelungnahme

Garfuschamissionen und —mmissionan durch den Neubau der REWE-Filale Ebertsiralle | Franzsiralla in Kamp-Lintion, TLIV Nord,

Emsan Aprl 2019) genarnien Garanbewere zu begreneen. D dort genannben Schallssungepegal peiien unier der Vorausselrung,

das= dia Emissionen der Gerite sinrebontnei nach Definition der TA Lirm sind und keine Impuishaltigkeil aubweisen,

Byssnahimaen von dan Sohalschulzmalnahmen kinnen zugelassan werten, soweil mials sirer schalllechnischen
Undersuchung durch ainen staatiich anerkannien Sachverstdndigen nachgewiesen wird, dass geringare Schutzmallnahman zur Einhallung
dier Immissicnsnchiasade der TA-Larm ausreichand sind

D untere Immissionsschulzbahdnds st im Baugenshmigungsvarfahnen zu beseibgan. Im Rahmen des i e s
dann ggl. sin Einzeinachwels zu erbringan, dass yvomm jewsdigen Varhaben keine BesnirSchtigungen der Machbarschaf dunch
Immissanen pusgehen wanden.

Pflanzmalnahrmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGR)

Anlage siner Dachbagrinung

Aued den Dachiiichen sas Labensmitiaivolsomimenters s sine Dachiiiche von mind, 30 % enisprecherd mind. 330 m” mind. addensiv zu
begrinen. Dis Dachiache it mit siner standargerechien Griser-Kriutermischung anzushen oder mit standorigerechlen Stauden und
Sadum-Sprossen ru baplanzen. Die Mindeststirke dar Vegatatioretragschichl betragh 8 cm, Die Dachbegrinung isl garnesisch xu
pltegan und auf Cawer su erahian.

Pllaremaiinaheen zur Eindassung des Vorhabens

Inrsarhalt der im Beba reichnensch festgasetzian Flachen zum Angllanzen von Biumen, Strduchesn und sonstigen
Bepflanzungen gemal § § Abs. 1 Me. 25a BauGB ist eine Hainbuchen-Schnitthacke (Carpinus betulus. Heckenpflanzen igeschnitien); 2 2
% warpflanzt: mit Baller; 100-125 cm) mit einer Hihe von 0,5 Meter (Planzabstand < 50 cm) anzupflanzen. Dis genaue Lage und
Anschriliings dar Hainbuchenschritthecks 181 im Vorhaban- und Erschielungsplan zaichnansch fesigelegl. Die Anpfanzung ist
dauerhalt zu erhalien urd fachgenscht 7u plsgen; ausgefallers Gehdize snd in glichwertigs: Cualilal 2u esetzen.

Die im Bebauungsplan zeichnerisch Sssigesatzian Flachen zum Anpllanzen von Baumen, Strauchem und serstigen Baplanzungen
gamall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind ergénzend mit pesigneten, primir bodendeckandan Gehdlzen geman der nachsiehenden
Pianzenauswahliste zu begrinen, Dis Anpllanzungen erfolgen in den Bansichen, in denan neban der Heckenpllanzung nach
hirreicherde Planzmighchiniien gegeben sind. Die Anpflanzungen sind dauerhall 2u erhalien und fachgerechl zu phegen; ausialierde
Gahdize sind in gleichwartiger Quaital 2u ersetzen,

Gattung, Art Sarte Deutschar Nama Clualid#

Colonesssar dammer Major' Krschmispal , & x varpflarzt, 20-30 cm
Fiosn spec. “Wailla bmmensen’ Balel-Raoae C, 2 x varphanz, 30-20 am
Rosa apac. Bassing' Aplp-Rose G, 2 x varpflanzt, 30-40 om
Spiraen decumbens ‘Waille Palster-Spiere G, # x verpfanzl, 20-30 am

Im Bersich des Kurdenparkplatzes sind mindestens 12 standongerechis Enzelbaume gemsl nachstshender Panzliste anzupflanzen.
daiserhal zu erhalien und fachgerecht zu plegen; ausgefallans Gehdize sind in gleichwertiger Qualilit zu ametzen. Aly Mindesigrihe der
offenen Boderfiiichs is pro Baum ene Flachs von 4.0 m® und als Mindesforeite 2,0 m einzubalien. Die mi gesigreetem Suibgirat verfiiie
Phanzgrube (Tiele 2 1.5 m) muss ain durchwurzelbarss Bodervoluman von mindestens 12,0 m” aufweisen.

Die Baumsiandors innerhalt des Kundenparkplatzas sind im Vorhaben- und EmschiieBungsplan zeichnerisch Reslgesatzt

Gattung, Art Sorte Deutscher Mame Chusalitdt

Acer campasire ‘Elsrijk’ Fefic-Ahom H.. & = warpflanet, DB., 20-25 cm
PynuE callaryana “Chanliclees’ Chinesische Wild-Bime  H., 4 x verpflaret, DB., 20-25 cm
Tilia oondaka FAancho’ Wirdar-Linga H_, 4 = vanpllangt, DB., 20-25 cm

Mie Pllarcungan sind spiestens bis zu Baginn der auf die Bawmalinahme folgenden Vegelabionspeniode shzuschisban,

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Dia Planfiiche befindat sich dber dem auf Steinkohle verliehanen Bargwerksfeld Friedrich Henrich 1° sowie dber dem aut
Kahlermwassarsiote ertalten Bawiligungafald |\West-Gas™, Eigentimerin des JFriedrich Heinrich 17 kst die RAG
Aktiengesalschalt, Im Wellerbe 10 in 45141 Essen, Inhabarin der Beswiligung .West-Gas® ist die Mingas-Power GmbH in 45178 Essen.

Der Gallursgsbersich der Plansndenung ist gemid § 0 Abs.5 Nr.2 BauGB als Pichen, unter denan der Bergbau umgehl. gelennzsichnel
Es wirdd darauf hingewiesen, dass der Gellungsbereich Bargseriungsgebiel ist. Die Bauhaermen sind pahalian. im Zuge der Planung
rwacks eventusll notwendger Anpassungs- und Sicherungsmalnahmen (55 110 fL. Burdesherpgesetz) mit der RAG Dautsche Steinkohle
A3 in Es2an Kontak! sufzunetmen.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Hechwasser (§ § Abs. Ga BauGE)

Gamal den Hoclwassangalahrankarion der Bariksregenng Dossakior befinden sich Teile des Flanbeneichs innerhialty der
Hechwassamiskopablate des Rheins. Diese Gebieta sind im Fall von extremen Hochwassemenegnissen (HOsxrem) von
(barschaemmungen betroffen. 'Weiters Informasionen kEnnen den Hodwassargedahren- urd Hochwassariskokarien dar
Beziksregisning Dlssaldor auf der nimmeiseils waw. fussgebisia nne. de entrommen warden,

Hinweise

Hampfmitiel

Lufibdder aus den Jahren 1938 - 1845 und andere histonscha Lintertagen liefern Hinweise auf vermshrie Bombenabraide. Dia
Bezirksregienung Disssidor emphiahit sing Dbarpriifung der zu dbserbawendan Fldche auf Kamplmitis.

Safem s nach 1045 Aufschitiungan gegeben hal, sird desa bis auf das Gelinderiveau von 1945 abzuschisben. Zur Festiegung des
abzuschiabenden Bereichs und der weilsnen Yorgahenswaise wird um Teminabsprache fle sinen Oristermin gebeten. Erfoigen
Erdarbeiten mil erheblichen machanischen Belasturgen wie Rammartsiten, Plahigrindungen, Verbauarbeiten eic. emplahit die

Grundwassar
Viar Baubeginn ist der hichate zu berlcksichigande Grundwasserstand bail dar LINEG u erfragan

Dhe im CGahurgabensach des Babauungsplans durch Signatur gakennzeichnete Grundwassarmesssielie darf bl BaiamAaBnahmen mch
beschidigt werden. Solie sine Umlegung enondedich werden, ist diese im Viorfalkd mi der RAG Monlan Immobilien GmbH, Managamant
Machbergbau, Sanenngemanagamant (MMSMR), Im Welerbe 1-8 in 45141 Essen abzuslimman,

Bodendenkmatschutz
Bail aufiralenden Bodardunden odar Besunden it die Untere Denkmalbehdrde oder das Amt fir Bodendenkmalpfiege im
Eheinland zu irdormieren, Dis Entdeckungssiells ist rundchet wveriindert zu echakan.

Artenschuterechilichs Yermaidungs. und Minderungsmainahmen

Dassdigung von Gehilzen aularalb won Brud-Aufzuchiszeiben

Zur Viermeidung einer Zemstbnung von (besetzten) Forpllanzungsstatien, und einer dami verbuncdenen Tobung oer Verletzung von
Tiaran, sind bal dar vorhabenbedingten Bessitigung von Gehdlzen die Brut- und Aufpuchbszeilen von Vogain zu beachian. Im Anlehnung
an die Yerbalsbestrde zum aligemeinen Schutz wild leberder Tiare und Pllarzen des Bundasnaturschutrgesatzes st die Beseiligung
wan Gahfizen somit in der Zeit vom 1. MArz bis 30, Sapbember in der Regel zu untertenden.

Safem darpetegt werden kann, 2388 turch die geplanten Malirahmen aine Beaintrichtigurg von Foriplanzungsstitian niCh gegeben w1,
kann gegabenenfalls sins Befralung von der suver genannten BauzeRenbeschrinkury bl e Wndenen Landschatisbahdnde beaniragh
wardan,

Manahmen zur VerhinderungMinimisnang won Vogslschiag

Zur VestinderngMinimisnung von Kolisionsveriusien an iransparenten Flachen (Vogeischiag) sind polendied flir Vopgalschlag
pradestiniene Glasfiichen so ru gestaten. dass diese fir Vagel ais Hindamisse erkennbar sind. Auf Durchsichl benuhenca
Kollisionsrsiken an Glasscheiban kBnnen in erster Linia durch die Wahi halbiransparenser Materialien verindarminimiar werden. Zur
Minimienung von Spiegelungen sollten grundsitzich Scheiben mil einem geringen Aulenrellexicnsgrad (= 15%) versancal werden.
Aamatiy kinnen Giashichen durch von aullan aulgebrachie, konrasiraiche Markierungen fOr Vogel sichihar gamacht warden.

Einaaiz urmwaitvaririglicher Leuchien und Leuchimiiel

Lim Boeintrachiigungan nachiaktiver Tiare zu redurisnen, solban dis im Planungsraum wareenseien Leuchiantypen gewihiesbon, dess
das Lich michl diffus in dia Umgabung abgestrahil, sonderm seitiich abgeschirmi nach unten gerichiel wird. Die Lichtpunkihiha ist dabel
mighichat niedrg zu wiibien; Leuchiengehiuse diren keine Offrurgen besitzen, durch dis Inseklen in das Leuchlerinnera geangen
kanngan. Aufgrund des fetdendan Uv-Aninils im Lichispekinum sind vomanglg LED-Lewchimifiel sinzusetzen. Sgleam unter Aspakien der
Kriminalitdspravanton wnd rapliskarhar, soiben Balewchiungsaniagen sulerhalb reingend nobwendiger
Batriabazeton abgeschabel ader dis Besauchiungsstirke hinreichend reduzien weren.

Wassemechiliches Benutzungstathestinda
Werden wassermachiiche Benutzungsialbesidnge ausgedbt, so sind Tir dess vor Ausibung dar Barutzung wassarechiiche Eraubnisse
pam. § 8 WHG schiillich bei der unieren Wassarbehinde des Kretses Wesel zu beaniragan
Benutrungan im Sinne des § 9 WHE kianen seinc
+ Einbau von Recyding-Material
« Eirfaan won Nisderschlagswassar in das Grundwassar
+ Entrahme von Grundwasses (dauerhalt und J cder lemporcsr )
+ Mutzung worn Erdwarmea

Erdbsilsaneong

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzona 0, Uniergrundklasss T. Der geologische Dianal HRW weist darsul hin, dass inneralb des
Erdbabarnans ﬂmdﬂDIMMdﬂﬁmHuHmmwnmmmMWWMw
grgrifien warden missen. Es wind jedoch dringend emplohien, im Sinne der Schutzziele der DIN 4146 Bir Bauwerks dir
Bedeutungskategorien (1| und [V entsprechend den Regelungen nach Erdbabanzons 1 2u wertahren Cims gill insbesondere 2. B. i
Kaufrduser slc.

Versorgungsleitungen

Bl Tiefbauarbaien dirfen keina Malnahmen vorgenammen werden, die den Bestand oder die Betriebssicherhall von
Versorgungsleitungan und -kabein gefibeden. Hergu gehit auch, dass dis Ubardackung von Leitungan nichi wesenfich wardnder! wird
und kaing tief wurzsinden Blums Ober bow, in unmittslbaner Kia von Leitungen und Kabain gepflanzt werden. [ vom

DS Regelwerk “sachrischen Miltsdungen Gber Baumpfanzurgen im Bereich unterirdischer Versorgurgalaitungen” -
SW125 Fabrusr 2013 - sind 2u benhckss _mmhMHvam@mmm”mmum
GmbH abrustimmen. Das Merdblat fir “Baumstandorie und urierimischa Versorgungsaniagen”, hermusgegeben von der
Forschungsanstalt fir Stralan- und Verkehrawesen, ist 2u beachten.
nummmmhwmwum.mmmwmmmm“amw"umm
Mhﬂmmvmmm.ummmmz.smﬁ‘qﬂmﬂmm.snltmmﬂmw-—nﬂhJMh
Wwﬁﬂ,smmmvmm.umwmm.mmmmﬁm
Kamp-Lintiort GmbH abzusimirends Sichamngsmalinahmen durchzufGhnan, die ou Lasien des Verursachars gehan,

Boderverunrelinigungan

Sollisn Anhalispunkte fir sine Alas] vorlegen (2.8, ungewihbniiche Verlariungen oder Gerlche im Boden, Fremdbesiandbele wis
Baugchutt, Schisckan MWLWMUWQUWW.EHNWW umgahand zu
Bocenarbaiien im Bereich des vorhandenan unberirdischen Bunkers im Siiden des Plangebistes missen gulachisrich begleilel warden.
Faiis im Rahenen des YVorhabens Fremdmaierial sul- ooer singebrachi wird, is1 sowelt as sich um den Beareich der durdiwurosibaren
Bodenschichl handelt, der § 12 der Bundesbodenschutz- und Alilasiemverordrung zu bericksichligen Der neu autpubringende Badin
muss mirdestens dis Vorsorgawarie nach Anhang 2 Nr. 4 sinhalten.
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Vorhabentrager:
Dipl.-Ing. Schoofs Immaobilien GmbH, Kevelaer

Vorhabenplanung:
bob-Architektur BDA, Koln

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:
rheinruhr.stadtplaner, Essen

Ansicht Ost - Ebertstrale

Verfahrensvermerke

Die (bereinstimmung der Darstellung mit dem Liegen-
schafiskataster und der Ortlichkeit sowie die geo-
metrisch eindeutige Festiegung der stadtebaulichen
Planung werden bescheinigl.

Stand der Plapunterlagen: Aug

den 046.12.201

WIk(_

Der Rat der Stadt Kamp-Lintfort hat am 09.10.2018
die Aufateflung dieses Bebavungsplanes gem, § 2
{1) BauGE sowie die friihzeitige Bealeiligung der
Birger an der Planung gem. § 3 (1) BauGE

Der Rat der Stadt Kamp-Lintfort hat am 10.12.2018
die Gffenthiche Auslegung des Entwurfes zu diesem
Bebauungsplan genge§ 3 (2) BauGB beschlossen.
Dieser Beschluss/firde am 23.01 2020 &ffentlich
bekanntgemadg

Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan mit Begrindung
hat im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Blrger
gem. § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 26.10. bis
16.11.2018 dffen

Der Entwurf zu diesam Bebauungsplan mit Be-
grindung hat gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
31.01. bis 06.03.2020 dffentich

ﬂll'l?f. best. Verm.-Ing.
i

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt
Kamp-Lintfort hat am 16.06.2020
i psplan gem. § 10 BauGB als Satz-

Rechtsgrundlagen

. Baugesstzbuch (BauGE) vom 3. Movernber 2017 (BGBI. | 5. 3634).

- Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNv0) vom 21. Movember 2017 (BGBI. | 5. 3TBE). _
- Vaerordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darsiellung des Planinhaltes {Planzelcharnverordnung-Plan ZV) vom 18, Dezember 1880 (BGBL. 1 1991 5. 58), die durch Artikel 3 des Geselzes

vom 4. Mai 2017 (BGBL | 5. 1057) gedndert worden ist.

- Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Wastfalen (GO MRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, Juli 1994

NRW S. 90).

GV NRW Seite 666), zuletzt gednder durch Geselz vom 23. Januar 2018 (GV

- Verordnung dber die éfentliche Bakanntmachung von kommunalem Ortarecht {Bakanntmachungsverordnung - BekanntmyO) vom 28. August 1988 (GV NRW 5. 515), zulatz gedindert durch Artikel 1 der

Dritten Verordmung zur Anderung der Bekanntmachungsverordnung vom 5. November 2015 (GY NRW 5. T41).
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